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- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BSBI.
| §.2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL. | $.3486)

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB -MallnahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | 5.622)

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PianzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S.889), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
06.08.1993 (BGBI. | S. 1458)

- Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW
S.218/SGV NW 232)

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666)

- Landschaftsgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.08.1994 (GV NW §.710) .
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Abgrenzungen
geman § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von

Bau- und sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeicheri, Raster und dergleichen eindeutig
ergeben -

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) BauGB i V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

gemanl § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein

zuldssigen Arten der Nutzung sowie die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Arten der Nutzung nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

Grundflachen- und Baumassenzahl
gemal §§ 16, 17, 19 und 21 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auf den neu geschaffenen Baugrundstiicken nur unter folgenden Vorausset-
zungen gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO um bis zu 40 % uberschritten werden:

Die undurchsichtigen Dachflachen Uber Gebauden werden flachendeckend
bepflanzt (je 10 gqm begriinte Dachflaiche 5 qm mehr zu bebauende Grund-

flache). Dies gilt ebenso bei einer Nutzung der Dachflachen fir erneuerbare
Ressourcen (je 5 gm Kollektorflache 10 gm mehr Grundflache).

zuldssige Gescholiflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

zwingend

gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise
gemaf § 22 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig

nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenzen
gemaR § 23 BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. uberbaubaren Grundstiicksflache, soweit
die festgesetzte max. Grundflachenzahl nicht entgegensteht (vgl. "Mall der
baulichen Nutzung”)

Gestaltung und Anpflanzungen / Begriinung auf den uberbaubaren und
nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen im gesamten Plangebiet siehe
“Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen”.

Die, die Uberbaubare Flache nach Sudosten, Stiden, Sudwesten und Westen
definierenden Baugrenzen, durfen gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO als
Ausnahme mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast ist, um bis
zu 2,0 m uberschritten werden.

Die eingetragene Firststellung der geplanten Gebaude ist verbindlich.

Flache fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gemal § 9 (1), 4, 19, 22 BauGB

Flache fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze
gemaR § 9 (1), 4 19 und 22 BauGB, §§ 12 und 21a BauNVO

In dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nur offene Kleingaragen
(Carports) gem. § 1 (3) GaVO zuldssig. Die auBeren, vertikalen Bauteile der
offenen Kleingaragen sind mit Rankgeristen zu begrunen.

Ausnahmsweise sind auch Garagen zugelassen.
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Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze,
offene Kleingaragen und die ausnahmsweise zuldssigen Garagen sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

Nebenanlagen und Garagen sind nur eingeschossig zulassig (max. TraufhGhe
3,0 m).

Bei parallel zur Ersc}\lienungsslraﬁe angeordneten offenen Kleingaragen und
Garagen ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Anmerkung:
Gestaltung und Anpflanzungen / Begriinung auf Stellplatzanlagen im

gesamten Plangebiet siehe “Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen”.

Verkehrsfldchen
gemaf § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Rent lini

R s o of
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

Anmerkung: _
Ein verkehrsberuhigter (niveaugleicher) Ausbau nach Zeichen 325/326
STVO ist vorgesehen.

Fuf3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

iiberschaubare Flichen 0,7 m oberhalb der Oberkante Fahrbahn sind von
Anpflanzungen und sonstigen Anlagen freizuhalten.

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, mit Leitungsrechten zu belastende
Flichen

gemah § 9 (1) Ziffer 12,13,14 und 21 BauGB

Eléche fiir \/ |
geman § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat

geman § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

gemal § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Parkanlage mit Spiel- und Rasensportmaoglichkeiten sowie Ful- und Radwegen

private Grunfléche

Kinderspielplatz I-p.m.l. Gruntscha

it Bewegungsapmnle
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Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
geman § 9 (1) Ziffer 18 BauGB

Flachen fir Wald
geman § 9 (1) Ziffer 18b BauGB

a e ut sre dche Schut
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geman § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Elact fir Magnal Sct Pil |
Entwicklung von Natur und | andschaft
geman § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Anmerkung:

Die MaBnahmen und Anpflanzungsbestimmungen, die innerhalb der
Flachenbegrenzung durchzufiihren sind, schlégt der Griinordnungsplan
vor (vgl. Griinordnungsplan Biiro D. B6hm, Rinteln)
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geman § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Auf den offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum je 100 gm
Verkehrsflache zu pflanzen.

FuB- und Radwege sind wasserdurchldssig zu befestigen mit breitfugig
verlegtem Natursteinpflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Rasensteinen,
Schotterrasen o0.4..

Stellplatze, Zufahrten oder Terrassen missen wasserdurchldssig befestigt
werden mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Rasen-
steinen, Schotterrasen.

In dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind auf den neu geschaffe-
nen /Baugrundstl‘jcken je 150 gm unbebaute Grundstiicksfliche ein hoch-
stammiger heimischer, standortgerechter Laubbaum sowie ein Strauch zu
pflanzen.

Von dieser Festsetzung sind in dem Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes liegende Baugrundstiicke, auf denen zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses bereits bauliche Anlagen errichtet waren, ausgenom-
men.

Flact 1 B Struct |
sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Flache zum Anpflanzen von 3 Strauchern je 10 gm dieser Flache und einem
hochstammigen Laubbaum je angefangene 15 m Grundstucksbreite.

Anmerkung.
Als fur die Bepflanzung des Griinstreifens geeignete heimische,
standortgerechte Gehdlze werden angesehen:

private Grinfldche fur Bewegungsspiele (ev. Kirchengemeinde)
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mischer, standortgerechter Gehdize ist zulassig.

Die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
geman § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Fassaden:
Fur die Gestaltung der AuBenwéande sind ausschliefilich folgende Materialien
und Farbgeburgen zugelassen:

Mineralischer Putz: weild, helle Grau- oder Ockerténungen
Ziegelfassade: rote Ténung
Kalksandsteinfassade: weil

Bei Doppel- und Reihenhausern sind jeweils nur einheitliche Fassadenmateria-
lien zulassig.

Dachform / Dachneigung:

Fir Wohngeb&ude ist nur das SD Satteldach und das KWD Kruppelwalmdach
zuldssig. Sofern Garagen errichtet werden und ein geneigtes Dach erhalten
sollen, miissen diese wie das Dach tber dem WohngebZude ausgebildet werden
und die Neigung des Wohngebaudes haben.

bei eingeschossigen Gebduden 42° bis 48°
bei zweigeschossigen Gebauden 32° bis 38°

Dachneigung:

Bei einer flachendeckenden Dachbegrinung ist ein Unterschreiten der
zulassigen Dachneigung konstruktionsbedingt auf 23° bis 28° zulassig.

Drempel;
Die Drempelhdhe darf bei eingeschossigen Gebauden hochstens 0,75 m, bei

den zweigeschossigen Gebauden héchstens 0,5 m betragen, gemessen in der
senkrechten Ebene der Innenwand von OK Rohfulboden bis OK Mauerwerk.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind zuldssig. Sie durfen 1/3 der Baukérperlange nicht
tiberschreiten und missen einen Mindestabstand von 1,5 m zur AuRBenkante
Giebelwand einhalten.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dacheindeckungen:
Als Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betondachsteine in roter Ténung

zulassig.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachdeckungen
zuldssig.

Sockelhdhen:

Die Sockelhdhe darf im Mittel nicht mehr als 0,5 m betragen, gemessen von OK
ErdgescholfulRboden bis zur gewachsenen d.h. unverdnderten Gelandeober-
flache an der Bergseite. '

Erdanfullungen

Erdanfillungen und Veranderungen des vorhandenen Gelandeniveaus sind
auf den Baugrundstiicken nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist die Erd-
anfullung zur Anlage von Terrassen und Eingangsbereichen bis zur OK Erd-
geschofl3fullboden.

Einfriedungen:

Als straflenseitige Einfriedung sind nur lebende Hecken bis max. 0,7 m Hohe
Uber fertige OK Strafle zuldssig.
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Mafzahl (in m)

| l vorhandene Bebauung

Vorschléi-ge zur Grundstticksteilung

o— 2 Flurstiicksgrenze
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Regenrickhaltebecken (Standortvormerkung)

Bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sollen Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen
verwendet werden, die als umweltvertraglich bezeichnet werden, die den Naturhaushalt schonen
und zur sparsamen Verwendung von Energie beitragen. Als umweltveriraglich gelten alle
Produkte, die vom Bundesumweltministerium in diesem Sinne positiv bewertet werden. Es
sollen kein Tropenholz und keine Baustoffe verwendet werden, die unter Einsatz von FCKW
hergestellt werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach § 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
dem Amt fur Bodendenkmalpflege Bielefeld, Telefon: (0521) 52 00 250, Telefax: 52 00 239
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Die KompensationsmaRnahmen von 3.400 qm, die durch diesen Bebauungsplan erforderlich
sind, werden auf dem Flurstiick 60, Flur 1 der Gemarkung Siele nachgewiesen.
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Cornus mas : - Kornelkirsche
o Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
lo Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Weildomn
|~ WA lo : Evonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
SD / KWD 0.4 Frangula alnus L Faulbaum
42° - 48° (1) = Prunus padus - Traubenkirsche
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Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
| Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
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A R vom
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Enger, den 03.02.

Ratsmitglied
gez. Hinkelmann

Der Rat der Stadt Enger hat am 10 07 95 o
§ 3 (2) BauGB beschlossen den Bebauungs-
planentwurf einschliefllich Begruncung

Offentlich auszulegen

erneut

Burgermeister
gaZ Rieke

Dieser Plan 1st gem § 10 BauGB und §§ 7 und
41 der Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein - Westfalen vom Rat der Stadt Enger am
03.02.1997als Satzung beschlossen worden

En@de 02.1997
Blrgermeistd
gez Rieke

Dieser Plan hat als Entwurf einschliellich
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

rrereder=Zeit=yeme 26.02.1996 bis 29.03.1996
erneut 6ffentlich ausgelegen.
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