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Allgemeines

Verfahren

Die Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 19. 12. 1994 beschlossen, dal der
Bebauungsplan Nr. 25 B im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauGB
fur das Gebiet ,Nordlich des Siekweges" aufgestellt werden soll.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer Biirgerversammiung
und offentliche Auslegung der Plankonzepte fiir die Dauer eines Monats im Rathaus der Stadt
Enger durchgefiihrt.

Die von Biirgern vorgebrachten AuRerungen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
wurden in der als Anlage beigefiigten Niederschrift festgehalten.

Die Auswertung der vorliegenden Anregungen ergab, dal die vorgestellte VVariante | B der weiteren
Erarbeitung des Bebauungsplanes zugrunde zu legen ist. Dieses VVorgehen wurde auch vom
Planungsausschuf der Stadt Enger am 26. 6. 1995 beschlossen. Die
Bebauungsplanfestsetzungen fiir das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet im nérdlichen
Plangebiet wurde auch unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhéltnisse so getroffen, daR in
geschlossener Bauweise eine Reihenhaushebauung als Hausgruppe und auch eine
Mehrfamilienhausbebauung in einer anderen Hausform zuldssig ist.

Der Bebauungsplan enthélt die Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung in seinem Geltungs-
bereich und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des BauGB erforderliche Malknahmen.

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ostlich des Ortskerns der Stadt Enger. Die Abgrenzung beim
Aufstellungsbeschlul? wurde wie folgt vorgenommen:

e im Norden durch den "Lehmkuhlenweg" und die "Herforder Stralke"

= im Osten durch die StraRe "Auf dem EIm"

e im Siiden durch den "Siekweg"

e im Westen durch die dstliche Grenze des Grundstiicks Gemarkung Enger, Flur 4,

Flurstiick 15/2

Zur Sicherstellung einer sinnvollen stadtebaulichen Abgrenzung des rdumlichen Teilbereiches der
Stadt wird das Flurstiick 320, Flur 4, Gemarkung Enger in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen.

Die genauen Grenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die GroRke des Plangebietes betragt ca. 5,3 ha.
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Vorliegende Planungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Enger ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestelit. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan gem § 8 (2) BauGB
entwickelt.

Folgende informelle Planungen wurden der Planung zugrunde gelegt::
Gesamtverkehrsplan Enger - Teilbereich | / Verkehr

Biotopvernetzungskonzept Stadt Enger

Ortliche Situation und Bestandsbeschreibung

Das nach Siidwesten um insgesamt ca. 6 m von 113 m auf 107 m abfallende Geldnde ist derzeit -
mit Ausnahme der vorhandenen Verkehrsldchen - durch zwei unterschiedliche Nutzungen
gekennzeichnet:

Im Osten des Plangebietes ist entlang der Strale "Auf dem EIm" eine liickenlose ein- bis
zweigeschossige Wohnhausbebaung mit freistehenden Einfamilienhdusern vorhanden. Unmittelbar
angrenzend an diese Wohnhausbebauung befindet sich im Sliden des Plangebietes auf dem
Flurstlick 481 ein weiteres freistehendes Einfamilienhaus.

Das westlich dazu gelegene Flurstiick 15 / 2 wird als Ackerfliche genutzt. Eine Ausnahme davon
bildet lediglich ein ca 260 gm groRer Teilbereich im Nordwesten, auf dem sich ein
zusammenhangender Kleingehdlzbestand aus Hecken und Strauchern hefindet.

Das ndhere Umfeld des Plangebietes wird derzeit wie folgt genutzt:

im Norden landwirtschaftlich genutzte Flachen, die sich teilweise im
Landschaftsschutzgebiet befinden

im Osten und Siiden Allgemeine und Reine Wohngebiete mit (iberwiegend ein- und
zweigeschossiger Wohnbebauung. Auch der sich zur Zeit im
Genehmigungsverfahren befindende Bebauungsplan Nr. 25 A
"WordebrinkstraRe" siidlich des Siekweges setzt als zuldssige
Nutzungen allgemeine und reine \Wohngebiete fest. Die Zahl der
Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.

im Westen grenzt die ehemalige britische Schule an das Plangebiet,die auch
zukiinftig von der Stadt Enger als Grundschule genutzt werden
soll. Im Anschluf3 an das Schulgeldnde befindet sich am Siekweg
ein Gffentlicher Kinderspielplatz.

Im Nordwesten schliel®t sich die ehemalige britische Wohnsiedlung an. Die
Wohngeb&ude sind 3- geschossige Mehrfamilienhduser. Die
Wohnungen werden z. zt. als Eigentumswohnungen verduRert.
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Kartengrundlage

Als Kartengrundlage ist nach der VergréRerung der amtlichen Katasterkarten, die im Maflstab
1: 2 000 vorliegen, hergestellt worden. Die Hohenschichtlinien wurden der Deutschen Grundkarte
im Mafistab 1 : 5 000 entnommen.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Planungsziele

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt als Wohnbaufldche dargestelit.

In der Stadt Enger besteht ein erheblicher Bedarf an Wohnraum. Entsprechende Antrage von
Bauwilligen und Wohnungssuchenden liegen in der Stadtverwaltung vor.

Ein akuter Mangel an verfiighbaren, planungsrechtlich gesicherten Wohnbaugrundstiicken, sowohl
flir den Bau von Mehrfamilienhdusen als auch fiir Eigenheime, ist feststellbar. Im Interesse einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist deshalb die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein neues \WWohngebiet auszuweisen, das, entsprechend der
Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan , Fléachen als Allgemeines und Reines Wohngebiet
festsetzt. Dabei ist der Charakter der im Plangebiet vorhandenen Bebauung zu erhalten und zu
sichern. Das Plangebiet ist in die vorhandenen Umgebungsnutzungen einzubinden. Die
Festsetzugen im Bebauungsplan sind so zu treffen, daB das Plangebiet in die vorhandenen
Umgebungsnutzungen eingebunden wird.Dies gilt inshesondere hinsichtlich der nordwestlich
gelegenen Wohnsiedlung am "Tongrubenweg" und des westlich angrenzenden Schulgebaudes.
Die angestrebte stadtebaulich strukturelle Ordnung ist zu sichern durch Folgende
Entwicklungsziele werden fiir das Plangebiet angestrebt:

1. Fortfiihrung der Wohnhausbebauung an der Herforder StraRe.
- Festsetzung von mehrgeschossiger Wohnhausbebauung

- gestalterische Festsrtzungen in Anlehnung an die vorhandenen Gebiude

2. Entwicklung eines Reinen Wohngebietes (WR) im Plangebietsinneren.
- WR- Gebiet in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dach
- Festsetzung von tliberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenstern), dadurch wird Flexibilitat fiir
die zuldssigen Bebauungen als Einzel- und Doppelhduser sowie als Hausgruppen

(Reihenhauser) erreicht.
3. Der Neubau und bedarfsgerechte Ausbau notwendiger ErschlieBungsanlagen.

4. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
- weitestgehender Erhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen Biotope unter

-Beriicksichtigung des Biotopvernetzungskonzeptes der Stadt Enger
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Voraussichtliche Auswirkungen der Planung und Bebauungsplan-
Festsetzungen

Belange des Wohnens

Um die im Plangebiet vorhandenen baulichen Nutzungen westlich der Strake "Auf dem EIm"
planungsrechtlich zu sichern, wird der Bereich unter Beriicksichtigung des Bestandes als Reines
Wohngebiet (WR) mit einer zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer zuldssigen
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt. Lediglich das bebaute Flurstiick 442 wird als
Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen GRZ von 0,4 und einer zuldssigen GFZ von 0,8
ausgewiesen, um auch unter Berlicksichtigung des &stlich anschlie®enden Bebauungsplans

Nr. 25 A "WdrdebrinkstraRe" eine einheitliche Festsetzung zu erreichen. In diesem AnschluRplan
ist das Baugebiet siidlich der Herforder Strale ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Fir die neu geplante Wohnhausbebauung im nérdlichen Planbereich wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. In diesem Bereich ist die Realisierung von
Reihenh&usern zuldssig. Entsprechend den getroffenen Festsetzungen ist hier eine maximal
zweigeschossige Bebauung zuldssig.

Um auch den Bedarf nach Mehrfamilienh&usern in Enger zu beriicksichtigen, ist nach den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans als gebundene Ausnahme an dieser Stelle anstatt
der vorgenannten Festsetzungen eine GFZ von 1,2 bei drei Vollgeschossen (inklusive
DachgeschoB) und anderen Hausformen als Reihenhédusern zulédssig, wenn eine
Mehrfamilienhausbebauung verwirklicht werden soll.

Unter Berlcksichtigung der durch den Kfz-Verkehr auf der Herforder Stralke verursachten
Larmemissionen wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. (Siehe hierzu auch Punkt 3.3.3
“Larm" der Begriindung.)

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten
werden als unzuléssig festgesetzt, da sie im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung nicht
sinnvoll sind.

Der lbrige Teil des Plangebietes wird als Reines Wohngebiet mit einer zuldssigen GRZ von 0,4,
einer zulassigen GFZ von 0,7 und einem VollgeschoB festgesetzt. Hier ist die Realisierung von
Einzel- und Doppelhdusern zuldssig. Die Festsetzung ermdglicht die Nutzung des
Dachgeschosses, ohne daft damit ein weiteres Vollgeschof im Sinne der Bauordnung NW
entsteht, was aufgrund der Héhenentwicklung der Baukdrper stédtebaulich nicht vertretbar ist.

Die gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden als unzuléssig
festgesetzt, da die hierin enthaltenen Nutzungen im nérdlich anschlieRenden Allgemeinen
Wohngebiet verwirklicht werden kénnen.

Beziiglich der Geschossigkeit der Geb&ude wird zur Veranschaulichung auf die
Systemquerschnitte in der Planzeichenerkldrung unter "MaR der baulichen Nutzung" verwiesen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind so getroffen, dal entsprechend des tatséchlichen
Bedarfs eine Mischung der unterschiedlichen Haustypen (Mehrfamilien- und Einfamilienhduser)
mdglich ist.

Belange der Wirtschaft und der Versorgung der Bevélkerung

Durch die Festsetzung des Allgemeinen \Wohngebietes und der damit verbundenen Art der
zulassigen Nutzungen in dem Baugebiet ist eine kleinteilige Mischung der Wohnnutzungen mit
vertraglichen gewerblichen Nutzungen sowie mit der Versorgung des Gebietes dienenden
Einrichtungen zuléssig.

Belange des Natur- und Umweltschutzes

KompensationsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur- und Landschaft

Durch die Verwirklichung der zuldssigen Bebauung von StraBen und Wohnh#usern sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten. Diese sind nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes und
entsprechend dem Landschaftsgesetz NW, soweit sie unvermeidbar und nicht mehr zu mindern
sind, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw.
geeignete MaBnahmen durchzufiihren, die nach Art und Umfang geeignet sind, die durch den
Eingriff gestdrten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherzustellen.

Aufgrund des Wohnraumbedarfs in der Stadt Enger und im Interesse einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung ist dieser Eingriff unvermeidbar. Aufgrund der bereits im Zusammenhang mit
vorhandenen Siedlungsflachen gelegenen Fliche in der N3he einer verkehrsreichen Strake und
der im Plan beabsichtigten Reduzierung des Eingriffs (Art und Umfang der zu versiegelnden
Flache) werden eine weitestgehende Minderung der Eingriffsintensitét leisten.

Zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflichen sowie durchzufiihrender Ausgleichs- und
Ersatzma3nahmen wurde eine Untersuchung durchgefiihrt, die als Anhang der Begriindung (siehe
Punkt 4) beigefiigt ist. Danach besteht ein Kompensationsflichenbedarf von 7.326 qm.

Im Bebauungsplan wird die siidlich der Herforder Stra3e gelegene Teilfliche von 3.763 qm als
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt. Der im westlichen Teilgebiet in Nord-Siidrichtung
ausgewiesene oOffentliche Griinzug (3.777 gm) wird gleichzeitig unter Beriicksichtigung der im
Bebauungsplan festgelegten AnpflanzungsmaRnahmen als Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Insgesamt ergeben sich
damit 7.540 gm.

Bei einem Flachenausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist bei einem Ausgleich 1:1 ein
Flacheniiberhang von 214 gm gegeben.
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Flache A (3.777 gm) - Westlicher Plangebietsrand:

Hier ist entsprechend der getroffenen Festsetzungen ein 20 m breiter Streifen mit Geholzen und
Baumhecken mit vorgelagerten Sdumen anzulegen und zu erhalten. Die Festsetzung erfolgt unter
Beriicksichtigung des Biotopvernetzungskonzeptes der Stadt Enger.

Innerhalb dieser Flache ist der Kinderspielplatz angeordnet, so dal in diesem Teilbereich keine
Anrechnung als vollwertige Kompensationsflache mdéglich ist. Diesem Tatbestand trégt aber der
flichenmaRig vorhandene UberschuR von 214 gm Rechnung.

Flache B (3763 gm) - Nordlicher Plangebietsrand:

Hier sind entsprechend der getroffenen Festsetzungen als Ubergang zur freien Landschaft im
Norden in einer Breite von 20 m Baumreihen mit Sdumen anzupflanzen und zu erhalten. Die
Festsetzung erfolgt ebenfalls unter Beriicksichtigung des Biotopvernetzungskonzeptes.

Eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs, flr die der Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schafft, kann im Bebauungsplangebiet selbst erreicht werden.

Altlasten

Altlastenfldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der unmittelbar an das Plangebiet
angrenzende Spielplatz siidwestlich des Plangebietes ist eine Altlastenfliche. Auf diesem Gelande
wurden in den 60- iger Hausmiill und Gartenabfalle verfiillt. Nach Auskunft des Umweltamtes des
Kreises Herford ergaben die 1989 durchgefiihrten Boden- und Trinkwasseruntersuchungen, dal
kein Handlungsbedarf besteht, Im Nahbereich von 150 m um die Altlastenfldche diirfen jedoch
keine Brunnen zur Trinkwassernutzung gebohrt werden.

Die 1987 durchgefiihrten Gasuntersuchungen ergaben ebenfalls, dal diese Altlast kein
Gefahrdungspotential darstellt. Da die Ergebnisse von Gasuntersuchungen immer nur den
aktuellen Befund aufzeigen, d. h. derzeit oder zukiinftig z. B. durch Grundwasserschwankungen
doch noch Gasmigrationen auftreten kénnten, ist zur Sicherheit des angrenzenden Wohngebietes
ein unbebauter Pflanzstreifen als Schutzstreifen in einer Breite von 10 - 15 m anzulegen.

Dieses Erfordernis ist durch die Festsetzung einer 20 m breiten Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfillt.

Larm

Das Plangebiet ist larmvorbelastet. Die Emissionen werden durch den Kfz-Verkehr der nérdlich
des Plangebietes verlaufenden Herforder StralRe (L 712) verursacht.

Aufgrund der besonderen Situatibn des Plangebietes wurde zur Ld&rmbelastung eine
Schallimmissionsuntersuchung durchgefiihrt. Hierin wurde der EinfluR des StralRenverkehrs
untersucht. Die wesentlichen Aussagen der Untersuchung werden nachfolgend aufgefiihrt.
Zuséatzlich ist die Schallimmissionsuntersuchung als Anhang der Begriindung (siehe Punkt 4.2)
beigefligt.

10
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Die im Plangebiet zu beriicksichtigende und zu erwartende Kfz-Belastung auf der Herforder Strale
wird von zukiinftigen StraRenbaumanahmen und StraBennetzumgestaltungen in der Stadt Enger
bestimmt. Diese, im Gesamtverkehrsplan (GVP) der Stadt dargestellten MalRnahmen bestehen in
dem fiir das Plangebiet relevanten Bereich im wesentlichen aus:

1. dem Bau einer Verbindungsstrale von der Herforder StraRe zum Knotenpunkt Biinder StraRe /
Weseler StralRe. Der Planfeststellungsbeschlul liegt bereits vor.

2. dem Ausbau bzw. der Aufstufung der KesselstraRe zwischen Pievitstralte und Herforder
Stralle.

Fir die Herforder StraBe folgt daraus eine zukiinftige erhebliche Verringerung der
Verkehrsbelastung. In diesem Zusammenhang wurde von der Stadt eine Verlangerung der
Ortsdurchfahrt Giber den am Plangebiet gelegenen Abschnitt hinaus beantragt, womit eine
Reduzierung der Geschwindigkeit von derzeit 70 bzw. 100 km/h auf dann 50 bzw. 70 km/h zu
erwarten ist.

Unter diesen Voraussetzungen ist im Plangebiet mit einem Beurteilungspegel von 58 dB(A) tags
und 48 dB(A) nachts zu rechnen.

Die fiir die stadtebauliche Planung heranzuziehende Norm ist die DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau". Hiernach sind fiir die festgesetzten WA- und WR-Gebiete folgende Orientierungswerte
anzustreben:

Fiir WR: tags: 50 dB(A) nachts: 45/35 dB(A)
Fiir WA: tags: 55 dB(A) nachts: 45/40 dB(A)

Diese Werte werden flir das WA Gebiet um 3 dB(A) iiberschritten. Die ermittelten
Uberschreitungen sind bei ungehinderter Schallausbreitung bis zu einer Tiefe von 55 m siidlich der
Herforder Strae zu erwarten. Es sind demnach MaRnahmen zur L&rmminderung nur fir das WA-
Gebiet zwischen Herforder StralRe und der Planstrae (Saturnring) erforderlich. Im WR-Gebiet
werden die Werte aufgrund des groReren Abstandes als 55 m zur Larmquelle nicht iiberschritten.

Flr das WA-Gebiet wird daher eine geschlossene Bauweise parallel zur Herforder Stralie
festgesetzt. Fir die WohnauRenbereiche ergibt sich dadurch ein ausreichender Schutz, da die
freiraumbhezogenen Nutzungen siidlich der Baukdrper orientiert sind. Die Baukdrper bewirken eine
ausreichende Abschirmung.

Fiir die Wohninnenbereiche soll durch passive Ldrmschutzmanahmen - in Form von
Grundrianordnungen - fiir die Wohn- und Schlafraume ein ausreichendes Ddmmag erreicht
werden. Fiir diesen Bereich wird deshalb eine entsprechende textlichliche Festsetzung getroffen.

Fir eine Minderung um 3 dB(A) im Bereich der Nordseite zur Herforder StralRe ist als passive
LarmschutzmaRnahme bei baulichen Anlagen der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2
entsprechend der Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen"
des Vereins Deutscher Ingenieure (VDI Richtlinie 2719) ausreichend. Der Nachweis von Fenstern
dieser Schallschutzklasse wird bei Neu- und Umbauten aufgrund der W&rmeschutzverordnung
ohnehin im Baugenehmigungsverfahren gefordert, so dal die Belange des gesunden Wohnens
gewahrt sind, ohne daR eine Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich ist.
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In den Ubrigen Teilen des Plangebietes werden die stddtebaulichen Orientierungswerte eingehalten
oder unterschritten. Es ist davon auszugehen, dafl im Plangebiet auch zukiinftig keine
unzumutbaren Larmbelastungen entstehen. Somit besteht kein Handlungsbedarf fiir
weitergehende Festsetzungen von MaRnahmen im Bebauungsplanverfahren.

Belange des Ortsbildes und der Stadtgestaltung

Die bebauten Grundstiicke entlang der StraRe "Auf dem EIm" sind durch eine offene Einfami-
lienhausbebauung mit Sattelddchern geprégt. Siidlich des Plangebietes ist ebenfalls
Wohnhausbebauung vorhanden und &stlich befindet sich der Bebauungsplan Nr.22 A "Auf dem
EIm" im Verfahren, durch den ebenfalls Wohnhausbebauung realisiert werden soll.

Entsprechend den Flachennutzungsplandarstellungen und unter Anlehnung an vorhandene und
geplante Wohnhausnutzungen wird flir das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 25 B "Nérdlich des
Siekweges" die Nutzung Reines und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch die Stellung der geplanten Wohnhausbebauung in Verbindung mit den festgesetzten Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen im nérdlichen und westlichen Plangebietsbereich soll eine klare
Abgrenzung zwischen Wohnnutzung und der vorhandenen Schule und der Z&sur der Herforder

Strafde erreicht werden.

Die fiur den gesamten Planbereich im Hinblick auf die Hhen der baulichen Anlagen und Gestal-
tung getroffenen Festsetzungen sollen eine gewisse Einheitlichkeit des Ortsbildes gewé&hrleisten.
Diese Festsetzungen beziehen sich im einzelnen auf die Fassadengestaltung, Dachform,
Dachneigung, Dacheindeckung, Sockel-, Drempel- und Traufhéhen sowie die Einfriedungen und
Vorgarten.

Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Traufh&he ist erforderlich, um die Héhenentwicklung der
Geb&ude auf das stédtebaulich vertretbare MaR zu begrenzen. Zur Veranschaulichung wird auf die
Planzeichenerkldrung (Maf der baulichen Nutzung) zum Bebauungsplan verwiesen.

Um die zukiinftige Bebauung an der Herforder Strale stddtebaulich zu integrieren, wird im
Allgemeinen Wohngebiet die Hauptfirstrichtung giebelsténdig zur Herforder Stralke (und damit auch
zur Planstra3e: Saturnring) festgesetzt. Fir die Reinen Wohngebiete wird keine Firstrichtung
vorgegeben, da so eine groRRere Flexibilitét fir bauliche Nutzungen im Hinblick auf die Anordnung
der Baukorper gegeben ist. Auch die vorhandene Umgebungsbebauung macht eine
dementsprechende Festsetzung nicht erforderlich.

Durch die aus stadtgestalterischen und verkehrstechnischen Griinden vorgesehenen Bauman-
pflanzungen im &ffentlichen Strallenraum sollen Blickpunkte geschaffen und der StraRenraum
gefal3t und eingegriint werden. Um eine Realisierung in Abhéngigkeit der noch festzulegenden
Grundstiickszufahrten zu ermdglichen, werden konkrete Baumstandorte nicht in der Planzeichnung
selbst festgesetzt, sondern als Hinweis mit einem Musterquerschnitt "Ausbau der Verkehrsflichen"
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Belange des Kfz-, Rad- und FuRgangerverkehrs

Die vorhandene Bebauung soll auch zukiinftig tiber die StraRe "Auf dem Elm " erschlossen
werden.

Die innere Erschlieung der geplanten neuen Wohngebiete ist tiber eine in Nord- Siid Richtung
durch das Plangebiet verlaufende Planstrae (Saturnring) geplant, die im Norden an den
Tongrubenweg und im Siiden an den Siekweg anschliefit.

Die Planstra3e soll als Sammelstrae mit einem Gesamtquerschnitt von 7 m gestaltet werden.
Entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion in einem von Wohnnutzungen geprigten Gebiet wird
diese Strale in Verséatzen gefiihrt und somit eine Befahrbarkeit mit geminderter Geschwindigkeit
erreicht. Dies wird durch eine wechselseitige Einengung mit StraRenbadumen erreicht.

Nicht direkt an dieser Strale liegende Bereiche werden (iber einen Einhang und eine Stichstrale
mit Querschnitten von 5 m erschlossen, die als Mischverkehrsflichen auszubilden sind.

Die Stellplatze und Garagen fiir den ruhenden Kfz-Verkehr sind auf den jeweiligen Grundstiicken
unterzubringen.

Das drtliche Ful3- und Radwegenetz wird durch die 6ffentlichen Straen des Plangebietes ergénzt.
Die neu ausgewiesene Planstrale kann neben dem WohnerschlieBungsverkehr auch zusétzlichen
Radverkehr aufnehmen. Ein getrennt gefiihrter Radweg ist daher nicht erforderlich.

Ein seperater FuB- Radweg ist von der PlanstraBe zur Herforder Stralle festgesetzt, um eine
direkte, kurze Verbindung fiir FuBgénger und Radfahrer zu erméglichen. In Héhe der Einmiindung
des FuB-/Radweges befindet sich an der herforder Stra3e eine Haltestelle des OPNV der Buslinie
66.

Ein weiterer FuBweg soll den Kinderspielplatz im Westen des Plangebietes erschlieen, um eine
Beeintréchtigung der Nutzung durch Kfz - oder Radverkehr auszuschlieRen.

Zusétzlich soll innerhalb des &ffentlichen Griinzuges in Nord- Stidrichtung als
FuBgéngerverbindung vom Siekweg zum Saturnring ein Weg angelegt werden. Die genaue
Fiithrung ist im Rahmen einer Eréchliel&ungsplanung festzulegen. Die Eintragung der Wegefiihrung
im Bebauungsplan ist nur nachrichtlich.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Leitungen der Ver- und Entsorgungstréger sollen in den geplanten &ffentlichen
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes verlegt werden. Die Wasserversorgung ist durch das
Wasserwerk Enger sichergestellt. Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Stadtwerke Enger, Gasanschliisse kénnen durch die Gasversorgung Enger sichergestellt werden
.Das Bebauungsplangebiet ist in den Entwasserungsentwiirfen der Stadt Enger erfal3t. Die
vorhandenen Kanalisationsanlagen sind den Erfordernissen des Bebauungsplanes entsprechend
zu erweitern. Das Plangebiet soll Giber Trennsystem entsorgt werden. Die Schmutzwésser werden
in den vorhandenen Kanal im "Tongrubenweg" eingeleitet. Das anfallende Oberflichenwasser soll
{iber die "Herforder StraRe" und "Tiefenstrae" in den Boldernbach eingeleitet werden.

13



3.7

3.8

3.9

3.10

.

Stadt Enger B-Plan Nr. 25 B ,Nérdlich des Siekweges"

Belange des Gemeinbedarfs

Durch die im Plangebiet zuldssige Wohnhausbebauung wird ein Bedarf fiir einen éffentlichen
Kleinkinderspielplatz von ca. 400 gm ausgelost. Er soll im siidlichen Bereich des im westlichen
Teilgebiet des in Nord-Siidrichtung ausgewiesenen &ffentlichen Griinzuges angelegt werden.. Da
die Flache direkt nur tber 6ffentliche FuBwege erschlossen ist, wird eine gefahrlose Nutzung
ermdglicht.

Weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur mit ausreichender Kapazitét sind in der Ortslage
gut erreichbar, so daB fiir diese kein Bedarf innerhalb des Plangebietes erfiillt werden mugR.

Denkmalschutz

Nach Auskunft der unteren Denkmalbehérde befinden sich im Plangebiet gegenwértig keine in die
Denkmalliste eingetragenen Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte. Daher sind besondere
Mafinahmen zum Denkmalschutz und zur Denkmalpflege nicht erforderlich. Auch Bodendenkmale
sind derzeit nicht bekannt. Da aber auch im Plangebiet Funde méglich sind, wurden entsprechende
Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Bodenordnung

Der Bebauungsplan setzt die zuldssige Nutzung der Grundstiicke fest. Dabei wurden die vorgege-
benen Grundstiicksgrenzen weitgehend beriicksichtigt. Besondere bodenordnende Manahmen
nach BauGB sind daher nicht erforderlich.

Flachenbilanz der zuldssigen Nutzungen und Anzahl der Wohneinheiten
Gesamtgrofie 52.697 gm

bestehend aus:

neues Bruttowohnbauland 43.037 gm

ErschlieBungsflache 3.300 gm

Nettowohnbauland .31.537 gm

Bauflache (GRZ 0,4) 12.615 gm

private Freiflachen 18.922 gm

offentliche Freiflachen 8.200 gm

Im Plangebiet sind ca. 120 - 170 Wohneinheiten mdglich.
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3.11 Kostenschitzung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen

Durch die stadtebaulichen MaRnahmen entstehen voraussichtlich folgende Kosten

Grunderwerb flir 6ffentl. Verkehrsflachen

Grunderwerb fiir 6ffentl. Griinflaichen

StraBenbau einschlief3lich Beleuchtung und anteiliger Entwésserung

Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzflachen

Anlage des Spielplatzes

Bau / Ausbau des Schmutzwasserkanals

Bau des Regenwasserkanals

Planungskosten fiir die StraRen und Kanéle

Vermessung, Beurkundungsgebiihren usw. pauschal

Summe
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Untersuchungsanlai

Durch die Verwirklichung der zul&ssigen Bebauung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Diese sind nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes und entsprechend dem
Landschaftsgesetz NW, soweit sie unvermeidbar und nicht mehr zu mindern sind, durch geeignete
MaBnahmen zu kompensieren.

Aufgrund des Wohnraumbedarfs in der Stadt Enger und im Interesse einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung ist dieser Eingriff unvermeidbar.

Eingriffsuntersuchung

Eingriffsbeschreibung

Die Realisierung der geplanten Nutzung besteht aus der Bebauung neuer Wohnbaugrundstiicke zu
40% und der Anlage neuer ErschlieBungsstraen und -wege. Im Plangebiet sind folgende Biotop-
bzw. Nutzungstypen vorhanden:

e Ackerflache,
o vorhandene Geb&dude-, Garten- und Verkehrsflichen im Osten des Plangebietes

e ein zusammenh&ngender Kleingehdlzbestand (ca. 260 m?) im Nord-Westen des Plangebietes

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans wird lediglich der Biotoptyp Ackerfliche
beeintréchtigt. Eingriffe in benachbarte Biotoptypen sind nicht zu erwarten. Der Kleingehdlzbestand
erfahrt eine gewisse Beeintréchtigung, weil er von seinem gegenwartigen Freiraumbezug getrennt
wird. Dieser Typ nimmt dann eine andere Funktion im Biotopverbund wahr. Der relativ kleine
Gehdélzbestand wird durch die angrenzend geplanten KompensationsmaRnahmen in einen
gréBeren Vegetationszusammenhang gebracht und mit diesen MaRnahmen planungsrechtlich
gesichert. Der Kleingehdlzbestahd geht nicht als Eingriffsfldche in die Kompensationsermittlung
ein.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Der mit der Ausweisung eines Wohngebiets auf der Fladche ,Nérdlich des Siekerweges*
verbundene Eingriff in den Naturhaushalt besteht im wesentlichen aus einer Versiegelung von
Boden durch die Anlage von Stralen und der Errichtungen von Gebiuden sowie deren
Nebenanlagen.
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Bodenversiegelung bedeutet die Verdichtung offenen Bodens und deren Zudeckung mit
undurchlédsigen Materialien. Die Austauschvorgénge zwischen Boden und Atmosphére werden
eingeschrankt. Hiervon ist sowohl der biotische Bereich betroffen weil Organismen im versiegelten
Boden keine Lebensmdglichkeiten haben, als auch der abiotischen Bereich durch eine reduzierte
Versickerung und Verdunstung. Fiir den gebietsbezogenen Wasserhaushalt bedeutet die
Versiegelung eine reduzierte Grundwasserneubildung und eine verminderte Niederschlagswasser-
riickhaltung. Letzters kann in Abh&nigkeit der wasserwirtschaftlichen Behandlungsmethoden
insbesondere bei starken Regenereignissen zu einer Belastung des 6kologischen Gleichgewichtes
angrenzender FlieRgewasser flihren.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das landschaftliche Umfeld ist gepragt von hiigelreichen, ausgedehnten Landwirtschaftsflichen mit
einzelnen Waldstreifen und aufgelockerten Siedlungsrandstrukturen. Die Belange des
Landschaftsbildes sind vor allem bei Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen und aus der Sicht
offentlicher Raume relevant. Die Eingriffsfliche ist durch ihre rdumliche Lage und ihre
naturrdumliche Ausstattung nicht Bestandteil wichtiger Erholungsrdume. Eine direkte
Beeintrdchtigung sozialer Freiraumfunktionen liegt somit nicht vor. Von der Herforder StraRe aus
gesehen bewirkt die geplante Nutzung auf der Eingriffsfliche allerdings nicht mehr das
Landschaftsbild einer aufgelockerten Siedlungsrandstruktur, sondern einer siidlich der Strale
gelegenen geschlossenen Siedlungsgrenze.

Eingriffsminderungen

Die Eingriffe werden durch folgende Situation und Manahmen gemindert:

— die Wahl einer bereits im Zusammenhang mit vorhandenen Siedlungsfldchen gelegenen Fliche
in der Nahe einer verkehrsreichen Stralle,

— die weitgehende Beschrankung der baulichen Inanspruchnahme auf bisher ackerwirtschatftlich
genutzte Fldchen (der vorhandene Kleingehdlzbestand wird nicht tiberplant),

— die Reduzierung des Eingriffs durch Festsetzungen zur Art und zum Umfang der zu
versiegelnden Flache,

— Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Zuschnitt der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind in sensiblen Bereichen so getroffen worden, dal negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild so weit wie méglich gemindert werden.

Die nicht weiter zu mindernden Eingriffe werden im folgenden fiir die Entwicklung von
Kompensationsmalnahmen (hier verwendete Sammelbezeichnung fiir Ausgleichs- und
ErsatzmalZnahmen) bewertet.
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Eingriffsbilanzierung

Landschaftsékologische Kompensationsermittlung

Ausgangspunkt der landschaftstékologische Eingrffsbewertung ist eine Fldchenbilanz der geplanten
Nutzungen. In Tabelle 1 ist dargestellt, wie sich die Gesamtgrée des Bebauungsplangeltungs-
bereiches entsprechend der geplanten Nutzung in Teilflichen bzw. Unterteilfldchen gliedert. Dabei
umfafdt die als neues Bruttowohnbauland bezeichnete Teilflache die GesamtgroBe abziiglich der
bereits vorhandenen Verkehrsflichen und den Flachen der bebauten Grundstlicke. Als Indikator
fir die landschaftsdkologischen Eingriffsintensitat wird der Versiegelungsgrad durch die geplante
Nutzung herangezogen. Aus der Fldchenbilanz der geplanten Nutzungen ist somit die
ErschlieRungsflédche und liberbaubare Grundstiicksfliche (Baufldche) fir die Eingriffsbilanzierung
von Bedeutung. :

Tabelle 1:

Flachenbilanz der geplanten Nutzunge

|Gesamtgror?>e: 02.697 m2|
bestehend aus:

neues Bruttowohnbauland: 43.037 m?
Erschliefungsflache: 3.300 m?
Nettowohnbauland: 31.937 m*
[Bauflache (GRZ 0,4): 12675 m?2
privrivate Freiflachen: 18.922 m?
oftentliche Freiflachen: 8.200 m*

Die methodische Vorgehensweise bei der landschaftsékologische Eingriffsbewertung ist an der
Methode von Adam/Nohl/Valentin orientiert (Adam, K./Nohl, W./Valentin, W.: Bewertungs-
grundlagen flir KompensationsmafBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft, Ministerium fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen (Hg.), Diisseldorf
1992), wobei hier aufgrund einer geringeren Eingriffskomplexitat eine Vereinfachung dieser
Methode vorgenommen wird.

Die landschaftsdkologische Eingriffsbewertung besteht aus zwei wesentlichen Bewertungschritten
(Zeile D und F in Tabelle 2), bei denen dem Eingriffsraum und den vorgesehenen
Kompensationsflachen ein dimensionsloser Wertindex aus eine Skala von 1 bis 9 zugewiesen wird:

Ackerfliche = 2 Es handelt sich um eine regelméRig ackerwirtschaftlich genutzte
Fldche ohne Feldgehdlze oder Ruderalvegetationen, die sich auf-
grund der bereits vorhandenen angrenzenden Siedlungsbereiche
in einer vergleichsweise isolierten Lage ohne entscheidende Bio-
topverbundbedeutungen befindet. Aufgrund dieser relativ geringen
landschafts6kologischen Bedeutung wird diesem Biotoptyp der
Wertindex 2 zugeordnet.

Kompensationsflachen = 5 Die Kompensationsflichen kénnen bei einer entsprechenden
landschaftspflegerischen Ausgestaltung der MaBnahmen auch
héhere Wertigkeiten erlangen. Die Bewertung durch die Zuweisung
eines mittleren Wertindexes berticksichtigt den Umstand, daR die
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MaBnahmen ihre volle 6kologische Funktionserfiillung erst in
einem spiteren Entwicklungsstadium nach Durchfithrung des
Eingriffes entfalten. '

Der Wert fiir den landschftsdkologischen Kompensationsflichenbedarf gibt an, wieviel Biotopflache
der Wertigkeit 5 fiir die Kompensation der Eingriffsflaiche mit der Wertigkeit 2 notwendig ist.

Tabelle 2:
Landschaftsdkologische Eingriffsbewertung
Beelntrachtigte
Biotoptypen | Acker

geplante

Nutzungen
A |ErschlieBungsfliche, m? 3.300| aus Tab.1
g |Baufliche, m? 12.615| aus Tab.1
¢ [Summe der zu kompensierenden Teilfldche, m? 15.915( (A+8)
D [jetzige Wertstufe 2 Bewertung
E |jetziger Kompensationswert 31.830 (c*D)
F |Wertstufe der geplanten Kompensationsflachen | 5 | Bewertung

resultierender,
G |landschaftsdkologischer 6.366 (E/F)
Kompensationsflichenbedarf, m? :

Landschaftsédsthetische Kompensationsermittlung

Eine Kompensation des landschaftsésthetischen Eingriffes ist nach bisherigen Erfahrungen in
Enger durch Abpflanzungen zur freien Landschaft méglich. Eine derartige MaBnahme sollte an
dem wahrnehmungssensibelsten Bereich zwischen der Herforder Strale und der geplanten
Bebauung geleistet werden. Fiir die Kompensationsermittlung wird hierfiir ein 5m breiter Streifen
parallel zur Herforder Strale kalkuliert. Die landschaftsdsthetische Kompensation erfordert
demnach ca. 960 m* Flache.

Ausgleichsbilanz

Der Flachenbedarf fiir die landschaftsdkologische und -dsthetische Kompensation wird in Tabelle 3
addiert und mit dem Umfang der im Bebauungsplan vorgesehenen Kompensationsflache
verglichen. Der in der Tabelle verwendete Wert ftir die gréRe der geplanten Kompensationsflichen
entspricht der GréRe der 6ffentlichen Freiflichen in Tabelle 1 abziglich des ca. 260 m? groRRen
bereits vorhandenen Kleingehdlzbestandes und einen 400 m? groBen Bereich flir einen
Kleinkinderspielplatz.
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Tabelle 3:

Ausgleichsbilanz

A |landschaftsasth. Kompensationsflachenbedart: 960 m*

B [landschaftsokol. Kompensationsflachenbedart: 6.366 m?

C |Summe des Kompensationsflichenbedarfs 7.326 m?| (A+B)

D |geplante Kompensationsflachen 7.540 m?*| aus Tab.1
E |Kompensationsdefizit/-iiberschuB: 214 m?| (D-c)

Der im Entwurf vorgesehenen Kompensationsflichenumfang ist gréRer als der fiir die
Kompensation notwendige Fldchenumfang. Somit kann von einem vollstandigen Ausgleich des
Eingriffes ausgegangen werden.

MaBnahmenbeschreibung

MaRnahmen auf den Baugrundstiicken oder die Einbeziehung von StraRenbdumen in den
Kompensationsumfang sind nicht geplant. Bei der Ausgestaltung von Kompensationsmalinahmen
auf den hierfiir bestimmten Fldchen bietet sich deshalb die Bezugnahme auf das
Biotopvernetzungskonzept der Stadt Enger an.

Das Biotopvernetzungskonzept von 1994 trifft Aussagen fiir die Sicherung und Entwicklung von
Freiraum in der Stadt, es ist mit dem Landschaftsplan Enger/Spenge abgestimmt. Die
wesentlichen Aussagen des Konzeptes fir den Bereich des Bebauungsplans, die trotz der
geplanten baulichen Nutzung auf der Fldche sinnvoll im Rahmen der Kompensationsregelung
aufgegriffen werden kénnen, bestehen aus zwei EntwicklungsmaRnahmen:

1. Anlage von Baumhecken, Gehdlzstreifen mit vorgelagerten Sdumen durch Pflanzung
bodensténdiger Gehdlze

2. Anpflanzung von Alleen oder Baumreihen mit Sdumen

MaRnahme 1: Anlage eines Gehdlzstreifens

Das Anpflanzen von Gehdlzstrukturen ist im Biotopvernetzungskonzept als optimale Vernetzungs-
maflnahme verwendet worden, die sich gliedernd und belebend auf das Landschaftsbild auswirkt
und vielfaltige Lebensraumanspriiche abdeckt. Sie wurde am westlichen Rand der gegenwértigen
Bebauungsplanflache in Nord-Sid-Richtung verlaufend vorgesehen. In dem Bebauungsplan-
entwurf wird sie in der gleichen Lage festgesetzt. In Bezug auf seine rdumlich-funktionale
Bedeutung wird der Gehdlzstreifen in Gegensatz zur Ausgangssituation des Biotopvernetzungs-
konzeptes nicht tber einen vergleichbaren Bezug zur offenen Landschaft verfiigen, lebensraum-
stiftende Funktionen werden dennoch erzeugt, wodurch diese Mainahme zur Entwicklung von
Natur und Landschaft auch in dieser Bebauungsplankonzeption dienen kann. Weiterhin kommt
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dem Gehdlzstreifen duch die neue Bebauungssituation eine Pufferfunktion zwischen dem
Schulbereich westlich des Bebauungsplangebietes und der geplanten Wohnhausnuntzung zu.

Die Manahme besteht aus:
— Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915

— Anlage einer Gehdlzpflanzung in einem Bereich von mindestens drei Reihen mit 1 m
Pflanzabstand bestehend aus:
Anpflanzung von mindestens einem Baum |. Ordnung je 100 m? mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20,
Anpflanzung von mindestens 2 Bdumen Il. Ordnung je 100 m? mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18,
Anpflanzung von mindestens 5 Heister je 100 m? in einer Héhe von 150/175,
Anpflanzung von mindestens 40 zweimal verpflanzten Strauchern je 100 m? in einer Sortierung
je nach Art 60/80, 80/100, oder 100/150 hoch.
Abweichungen von diesem Schema sind ausnahmsweise maglich, soweit hierdurch die
Funktionsbestimmung des Gehdlzstreifens nicht eingeschrankt wird. Dabei sind die Bdume zur
Mitte zu pflanzen. Es sollten nicht mehr als 3 Stiick der gleichen Strauchart
zusammengepflanzt werden.

— Unbepflanzte Randbereiche der Fldche, auf der keine Wegeverbindungen vorgesehen sind,
soliten der natirlichen Sukzession zu (iberlassen werden.

— Folgende Arten kommen in Frage: Stieleiche, Rotbuche, Esche, Hainbuche, Birke, Schlehe,
Eberesche, Hasel, Schneeball, Weidorn, Holunder, Wildrosen. Weitere Arten sind méglich,
soweit sie heimisch und regional verbreitet sind. Die Bevorzugung friihbliihender Arten und
fruchttragender Gehdlze ist zu empfehlen.

— Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

— 3 Jahre Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

MaBnahmen 2: Anpflanzung einer Baumreihe

Zur Belebung des Landschaftsbildes, zur optischen Anreicherung und zur Erfiillung von
Vemetzungs- und Lebensraumfunktionen sieht das Biotopverbundkonzept siidlich der Herforder
Stralze als EntwicklungsmaRnahme eine Anpflanzung vor. Diese MaRnahme wird hier vor allem fiir
den landschaftsésthetischen Kompensationsbedarf festgesetzt. Das im Biotopverbundkonzept
angestrebte Funktionsspektrum kann dabei weitgehend beibehalten werden.

Unter den Bdumen bzw. in den Zwischenrdumen sollten extensiv gepflegte 2-3 m breite Raine
(Hochstauden-Altgras-Komplexe) entwickelt werden. Sie erfiillen weitere Vernetzungsfunktionen
fiir bodenstandige Kleinlebewesen.

Die MalRnahme besteht aus:

— Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915
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— Anpflanzung einer Baumreihe in unmittelbarer Ndhe der Stralke bestehend aus Baumen |.
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, die Abstande und damit die Anzahl
orientiert sich an den Mindestabstdnden der verwendeten Arten.

Anpflanzung von mindestens 40 zweimal verpflanzten Strduchern je 100 m? in einer Sortierung
je nach Art 60/80, 80/100, oder 100/150 hoch.

— Folgende Arten kommen in Frage: Stieleiche, Rotbuche, Esche, Hainbuche, Hasel, Schneeball,
WeiRdorn, Holunder, Wildrosen. Weitere Arten sind méglich, soweit sie heimisch und regional
verbreitet sind.

— Verankerung der Bdume und Erstellung von Schutzeinrichtungen

— 3 Jahre Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

MaBnahmensicherung und -realisierung

Die entwickelten Manahmen werden in den Festsetzungen des Bebauungsplans nach § 9 (1)
Nr. 20 bzw. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB gesichert.

Die KompensationsmaRnahmen sind nach Rechtskraft des Bebauungsplanes von der Stadt
durchzufiihren. Die der Stadt hierdurch entstehenden Kosten kdnnen auf die Eigentiimer der
Grundstiicke umgelegt werden. Als Verteilungsmafstab der Gesamtkosten bietet sich die
Grundflache (§ 19 (2) BauNVO) an. Die Gesamtkosten der Kompensationsmafnahmen bestehen
aus:

— dem Erwerb und die der Vorbereitung der Flachen fiir die Durchfiihrung der
KompensationsmaRnahmen,

- den KompensationsmaBnahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege,

— evtl. dem Wert von Flachen im Vermogen der Gemeinde zum Zeitpunkt ihrer Bereitstellung,
sofern die Stadt Eigentiimerin von Grundstiicken im Bereich der geplanten Kompensations-
maflnahmen ist.

Zusammenfassung

Nach dem in Tabelle 3 dargestellten Verhéltnis des notwendigen Kompensationsflichenumfangs
zum Umfang der im Entwurf festgesetzten Flachen kann bei einem Ausgleich im Verhéltnis 1:1 von
einer vollen Kompensation des Eingriffes innerhalb des Plangebiets ausgegangen werden.

Der von § 8a Bundesnaturschutzgesetz bei unvermeidbaren und nicht weiter zu mindernden
Eingriffen geforderte Ausgleich ist somit in Form von der

— Anlage eines Gehdlzstreifens und der

— Anpflanzung einer Baumreihe

gewéhrleistet sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan innerhalb des
Plangebietes gesichert.
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Schallimmissionsuntersuchung

Grundlagen

Theoretische Grundlage

Theoretische Grundlage fiir die Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen auf der Fléche ist die
"Richtlinie flir den Larmschutz an Stra3en - RLS-90" (hg. vom Bundesminister fiir Verkehr, 1990).
Zur Bewertung der ermittelten Immissionswerte werden die stédtebaulichen Orientierungswerte
aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 herangezogen.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 (Auszug)

NUTZUNG TAG NACHT
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA), Kleinsiedlungsgebiet (WS), Cam- 55 45/40
pingplatzgebiet

Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (M) 60 50/45
Bei zwei Werten soll der niedrigere flir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fiir Gerédu-
sche von vergleichbaren dffentlichen Betrieben gelten.

Quelle: DIN 18005, Teil 1: Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, Mai 1987,
Beiblatt 1

Fir den passiven Schallschutz sind die in Wohn- und Schlafrdumen nicht zu iiberschreitenden
Innenschallpegel nach VDI 2719 herangezogen worden (VDI 2919, Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987).

Grundlagendaten

Die im Plangebiet zu berticksichtigende und zu erwartende Kfz-Belastung auf der Herforder Strake
wird von zukiinftigen StraBenbaumafnahmen und StraBennetzumgestaltungen in der Stadt Enger
bestimmt. Diese MalRnahmen sind im Gesamtverkehrsplan (GVP) der Stadt Enger in Form
verschiedener Varianten analysiert. Die zur Umsetzung anstehenden MaRBnahmen der Variante 3a
- ,stufenweise Realisierung der Ostumgehung” (GVP S. 43 f.) bestehen neben gednderten
Verkehrsfiihrungen und Umstufungen in der Netzhierarchie im wesentlichen aus:

— Bau einer Verbindungsstralte von der Herforder StralRe zum Knoten Biinder StraRe/Minden-
Weseler-Weg. Der Planfeststellungsbeschlul® bereits liegt vor.

— Ausbau bzw. Aufstufung der Kesselstralte zwischen Pievitstralie und Herforder StraRe.
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Fir die Herforder Strale folgt aus den MaRnahmen ein DTV von 3.252 Kfz/24h (GVP Bild 33), der
eine erhebliche Entlastung gegentiber des in der Status Quo Prognose des Gesamtverkehrsplans
prognostiziertem DTV von 7.680 Kfz/24h (GVP Bild 30) darstellt.

Im Zuge der Umgestaltung des StraBenverkehrsnetzes und der damit bewirkten Entlastung der
Herforder Stralle ist eine Verldngerung der Ortsdurchfahrt tiber den am Bebauungsplan-Gebiet
gelegenen Abschnitt hinaus beantragt worden. Hieraus entstehen fiir die Schallimmissions-
ermittlung zwei neue Rahmenbedingungen:

1. Die Strae wird in dem zu untersuchenden Abschnitt als GemeindestraRe betrachtet, woduch
nach RLS-90 ein duchschnittlicher Lkw-Anteil von 10% tags und 3% nachts anzunehmen ist.

2. Die zulassige Hochstgeschwindikeit im zu untersuchenden Abschnitt wird von gegenwaértig 70
bzw. 100 km/h auf 50 bzw. 70 km/h herabgesenkt.

Untersuchungsbereich

Zur Untersuchung der Schallimmissionsbelastung im Plangebiet wurde ein Immissionsort (10) im
mittleren Bereich des Streckenabschnittes entlang der Geltungsbereichsgrenze und einer
Entfernung von 35 m von der StraBenachse in 7,7 m Héhe (DachgeschoR) gewéahlt. Dieser eine 10
ist zur Beschreibung der Immissionsbelastung im Plangebiet ausreichend, da an anderen
Immissionsorten keine héheren Beurteilungspegel ermittelt wiirden.

Beurteilungspegel

An dem ausgewdhlten Immissionsort ist bei der zu erwartenden Ausgangssituation geman der
Variante 3a des GVP - ,stufenweise Realisierung der Ostumgehung* - mit einem Beurteilungspegel
von 58/48 dB(A) zu rechnen, d.h. die Orientierungswerte fiir Allgemeine \Wohngebiete werden um
3 dB(A) liberschritten (Tabelle 1). Somit ist eine nicht erhebliche Uberschreitung der stadte-
baulichen Orientierungswerte zu erwarten. Bei einer Hochstgeschwindigkeit, die abweichend von
den zu erwartenden Bedingungen bei 70 statt 50 km/h liegt, ist der Beurteilungspegel tags und
nachts um zusétzlich 2 dB(A) erhéht.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) machen die Festsetzung von passiven
Larmschutzmalinahmen im Bebauungsplan erforderlich.

SchutzmaBnahmen

Die ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte sind bei ungehinderter Schallausbreitung
bis zu einer Tiefe von 55 m im Plangebiet stidlich der Herforder StraRe zu erwarten. Schutz-
mafinahmen sind somit fiir die geplanten Wohngebiete zwischen der Herforder Strale und der
Planstralle ,Saturnring” notwendig.

Schutz der WohnauBenbereiche: Fiir die betroffenen Wohngebiete des Bebauungsplans ist eine
geschlossene Schutzbebauung parallel zur Herforder Stralke
geplant. Der Grolteil der fiir wohnbezogene Freiraum-
nutzungen (Gérten, Terrassen) verwendbaren Grundstiicks-
anteile liegt siidlich der Bebauung, so daR hier von einem
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Schutz der Wohninnenbereiche:

hinreichenden Schutz aktiver Malinahmen in Form der Ab-
schirmwirkung durch die zuldssige Bebauung ausgegangen
werden kann. Bei einer eingeschossigen Bebauung mit
ausgebautem Satteldach ist 6m siidlich der Bebauung eine
Minderung durch Abschirmung von 13 bis 14 dB(A) mdglich
(Tabelle 2, die Minderung ist vereinfacht nach Bedingungen fiir
Jange, gerade" Strecken ermittelt, sie ist nicht an teilweise
ungiinstigeren Abschirmungssituationen hinter den &stlichen
Endbereichen der beiden durch den geplanten FuBweg
getrennten Baukorper zu erwarten, dies kann angesichts der
geringfiigigen Bedeutung flir die gesamte Belastungssituation
unberiicksichtigt bleiben).

Die geschlossene Bauweise der geplanten Bebauung bietet
weiterhin larmquellenabgewandte Bereiche im Siidteil der
zulassigen Gebdude. Fir den Nordteil ist ein Schutz durch
passive SchallschutzmalRnahmen (GrundriBgestaltung,
schallgeddmmte AuRenwénde, Dacher, Fenster) vorgesehen.
Ein vorrangiger Schutz durch aktive Ld&rmschutzmalRnahmen
(L&rmschutzwall/-wand) ist stadtebaulich nicht vertretbar:

— Die Nachteile der hier in Frage kommenden Abschirmungs-
einrichtungen (Wande, Waélle) entlang der Herforder StraRe
bestehen aus einer aufwendigeren ErschlieBung durch die
Errichtung von Abschirmungseinrichtungen inshesondere im
Bereich des geplanten Durchganges von der Planstrale
.Saturnring" zur Herforder Strae (Erforderlichkeit einer
.Larmschleuse®) und Beeintrachtigungen des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes bzw. des
Landschaftsbildes vor allem durch visuelle Trennwirkungen
in raumlicher Nahe des Ortskerns.

— Das relativ geringe Schutzerfordernis begriindet sich zu-
néchst in dem zu erwartenden, nicht erheblichen Uber-
schreitungsniveau der stiddtebaulichen Orientierungswerte
und weiterhin in der Tatsache, dal aufgrund der Bauweise
nur noch ein Schutzerfordernis fiir den nérdlichen Teil der
zuldssigen Bebauung besteht.

— Die zu erzielende Minderungswirkung in Frage kommender
Abschirmungseinrichtungen wird dadurch eingeschrankt,
dal3 bei einer stadtebaulich vertretbaren Héhe der
Mafinahmen (Larmschutzwall/~-wand) die oberen Geschosse
der zulassigen Bebauung ungeschiitzt blieben.

Der passive Schallschutz, der bei Wohngebauden in der Regel durch die GrundriBgestaltung und
die Verwendung von Schallschutzfenstern gewéhrleistet wird, ist hier nicht mit erhohten baulichen
Aufwendungen verbunden, da der Einsatz von Fenstern der Schallschutzklasse 2 ausreichend ist
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(Tabelle 3). Fenster der Schallschutzklasse 2 sind nach der Warmeschutzverordnung aber ohnehin
standardméaRig zu verwenden.

Um durch die Kombination aus aktiven Schallschutzmanahmen (Maknahmen auf dem Aus-
breitungsweg) und passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgeddmmte AuRenwénde, Décher,
Fenster) ein gesundes Wohnen zu gewéhrleisten, wird neben der Bauweise und den iiberbaubaren
Grundsticksflachen gem. § 9 (1) 2 BauGB zusétzlich fiir das WA-Gebiet folgendes gem. § 9 (1) 24
BauGB festgesetzt:

In den Allgemeinen Wohngebieten zwischen Herforder Strae und
Planstralle (Saturnring) sind die der Herforder StraRe
zugewandten Geb&udeteile durch passive LadrmschutzmaRnahmen
(Grundrigestaltung oder schallgeddmmte AuRenwénde, Décher,
Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen,
daB in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts

30 dB(A) nicht diberschritten werden. Ein entsprechender
schalltechnischer Nachweis (iber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach VDI 2719 in Erdgeschossen bis
Dachgeschossen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Ermittlung des Schallddmm-MaRes nach VDI 2719

_"Nérdlich des Siekweges"
Tabelle 3

)

Die Ermittlung ist hier fur die Anwendung in der Bauleitplanung vereinfacht vorgenommen worden. Statt der von
der VDI 2719 vorgesehen gebédudeteilbezogenen "dquivalenten Absorptionsflache" (A) und der "AuRenflache
des zu berechnenden Geb&udeteiles” (S,) ist ein in der Praxis gebréuchlicher, durchschnittlicher Raum-
korrekturfaktor eingesetzt worden. Die V\?elte stitzen sich auf eine Veréffentlichung des Umweltbundesamtes
(Umweltbundesamt (Hg): Larmschutz an Gebauden, Berlin 1978, S. 137 f.). Diese Annahmen gehen von
Gebauden mit durchschnittlich groen und durchschnittlich mabilierten Wohnrdumen aus.
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5. Niederschrift liber die Biirgerversammlung
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STADT ENGER Enger, den 07. Juni 1995
- Der Stadtdirektor -
Amt 61

Az.: 61.615-04/25B-Hk/Ke

Niederschrift

iber die Biirgerversammlung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 25 B
"Nordlich des Siekweges™ am 31. Mai 1995 im Ratssaal
des Rathauses der Stadt Enger, Bahnhofstr. 44, 32130 Enger

Beginn: 18.00 Uhr
Ende : 18.40 Uhr

Teilnehmer: sh. beigefiigte Anwesenheitsliste

Der Rat der Stadt Enger beschloB8 am 15. Mai 1995 die Durchfiihrung der frithzeiti-
gen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB an der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 25 B "Nordlich des Siekweges™ der Stadt Enger durch Anberaumung einer
Birgerversammlung und eine sich anschlieBfende Auslegungsfrist im Rathaus. Auf die
Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung wurde am 13. Mai 1995 durch &ffentliche Be-
kanntmachung in der Tagespresse und durch Berichterstattung im lokalen Teil hin-
gewiesen. AuSerdem wurden die betroffenen Grundstiickseigentiimer durch Einladung
vom 10. Mai 1995 auf die Durchfithrung der Birgerbeteiligung aufmerksam gemacht.,

Durch die Verwaltung wird das Plangebiet verdeutlicht. Es handelt sich um das
Stadtgebiet im Bereich westlich der Strafe "Auf dem Elm", zwischen "Herforder
StraBe", "Tongrubenweg” und "Siekweg" sowie begrenzt im Osten durch die Grund-
stiicksgrenze der ehem. Fleming-School. Ziel des Bebauungsplanes ist es, den
Planbereich entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes, der hier
eine Wohnbaufldche aufweist, der Wohnbebauung zuzufiihren. Die Wohnbebauung ist in
allgemeinen bzw. reinen Wohngebieten zu realisieren. Von der Verwaltung wird auch
die vorgesehene straBenmdBige und entwdsserungstechnische Erschliefung des Geldn-
des erldutert. Dariiber hinaus wird verdeutlicht, daB aufgrund einer Anderung im
Bundesnaturschutzgesetz im Plangebiet selbst fiir die durch die Bebauung entste-
hende Eingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen festge-
setzt werden miissen.

Zum weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird ausgefiithrt, daB
tiber die wahrend der frithzeitigen Biirgerbeteiligung abgegebenen Anregungen und
Bedenken im Planungsausschu8 beraten wird. Danach schlieB8t sich die Anhérung der
Trager O0ffentlicher Belange und eine dffentliche Auslequng des Planes an. Wahrend
der dffentlichen Auslegung besteht fiir die Biirger erneut Gelegenheit, den Plan-
entwurf einzusehen und Anregungen und Bedenken zu &ufern.

Die konkreten Planentwiirfe und Alternativen werden anschlieBend durch Frau
KrauB-Bremer vom Planungsbiiro Enderweit & Partner, Bielefeld, erldutert.



Fir das Plangebiet wurden 2 Ldsungsvorschldge mit je einer Variante A und B
entwickelt, die sich im wesentlichen in unterschiedlichen Erschliefungsldsungen
sowie Geschossigkeit und Bauart der einzelnen vorgesehenen Wohngebdude
unterscheidet.

Der Ldsungsvorschlag 1, Variante A, geht dabei von einer unaufwendigen, knappen
Offentlichen ErschlieBung, mit nur einem Einstieg in das Plangebiet vom "Siekweg"
aus. Die entsprechenden Ausgleichs- u. Ersatzflichen wurden im Norden und Westen
des Plangebietes angeordnet und dienen auf der Grundlage des
Biotopvernetzungskonzeptes dieser 6kologischen Zielsetzung als auch gleichzeitig
im Norden zu Larmschutzwecken.

Die Variante B zum LOsungsvorschlag 1 unterscheidet sich zu der v. g. Variante
lediglich dadurch, daB der ErschlieBungseinstieg sowohl vom "Siekweg" als auch im
Norden vom "Tongrubenweg" gewdhlt wurde. Dies hat zur Folge, daB der Umfang der
notwendigen ErschlieBungsstrafen insgesamt geringer dimensioniert sein miifte.

Grundtenor des Losungsvorschlages 2 in beiden Varianten ist demgegeniiber ein
moglichst sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Ausgehend von dieser Zielsetzung
wurde daher fiir den Ldsungsvorschlag 2 versucht, Wohnformen und
ErschlieBungskonzepte zu wahlen, die den Mehrgeschofwohnungsbau, aber auch
verdichtetere Bebauungen (Hausgruppen, Reihenhduser, Doppelhduser) verwirklichen.
Dariiber hinaus sind die vorgeschriebenen Ausgleichs- u. Ersatzfldchen nicht nur
im Norden und Westen des Plangebietes, sondern auch im Siiden entlang des
Siekweges geplant. Im Bereich der siidlichen Ausgleichsfldche kénnte dariiber
hinaus auch nachgedacht werden, ob der derzeit verrohrte Bachlauf nicht wieder zu
Offnen ist.

Die Variante B zum Ldsungsvorschlag 2 geht ebenfalls von dem v. g. Grundgedanken
aus, sieht gegeniiber der Erschliefung mit HauptsammelstraBen und WohnstichstraBen
jedoch insgesamt eine RingerschlieBung und WohnstichstraBen vor.

Beide Alternativen zum Losungsvorschlag 2 bieten den Einstieg ins Plangebiet
sowohl von Norden als auch von Siiden.

Die Ausfithrungen zu den beabsichtigten Planungen werden damit abgeschlossen. Im
weiteren Verhandlungsablauf erhalten die Anwesenden Gelegenheit zur Fragestellung
sowie zur AuBerung von Bedenken und Anregungen.

Herr August Heise, Auf dem Elm 11, spricht sich fiir die Durchfiihrung einer
Alternative aus, die mehrere ZuBere Erschliefungseinstiege in das Plangebiet,
insbesondere zur Entflechtung der gesamten Verkehrssituation vorsieht.

Diese Auffassung wird vor allem auch in Wortbeitrdgen von Herrn Norbert Ohm, Auf
dem Elm 16, Herrn Bechauf, Saturnring 2, Herrn Klass, Siekweg 32 sowie Herrn
Korell, Kiisterwiese 7 a, Bielefeld, unterstiitzt.

In der weiteren Diskussion wird auch im Hinblick auf die bevorstehende
Realisierung der Ostumgehung deutlich, daf von dem Gesichtspunkt der
Verkehrsentflechtung gesehen der Losungsvorschlag 1, Alternative A, abzulehnen
ist. Des weiteren sind nach Ansicht der Anlieger zusdtzliche AusbaumaBnahmen fiir
die StraBe "Auf dem Elm" vorzusehen, um Schleichverkehre in diesem Bereich
ausschlieBen zu kdnnen.

Auf Anfrage von Herrn K. Korell, Kisterwiese 7 a, Bielefeld, erldutert Frau
KrauB-Bremer die vorgesehene Geschossigkeit der einzelnen Baumdglichkeiten. Sie
fihrt dazu aus, daB8 im Norden des Plangebietes (bis zum Gelandeversprung) die
Mdglichkeit einer 2 1/2-geschossigen Bebauung geplant ist. Im siidlichen Anschluf
daran sollen sich lediglich 1 1/2-geschossige freistehende bzw. auch Reihen- u.
Doppelhduser anschlieBen.

Auf Anfrage von Herrn Heise, Auf dem Elm 11, Enger, fithrt Stadtoberamtsrat
Flakowski noch aus, daB zur Gewdhrleistung einer ausreichenden Entwdsserung des
Plangebietes noch eine entsprechende Entwdsserungsplanung erstellt wird.
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Zum AbschluB der Veranstaltung wird von der Verwaltung nochmals verdeutlicht, das
die vorgetragenen Bedenken und Anregungen dem PlanungsausschuB der Stadt Enger in
einer seiner ndchsten Sitzungen zur Entscheidung vorgelegt werden.

Dariiber hinaus wird noch darauf hingewiesen, da8 auch weiterhin die Gelegenheit
zur Anhdérung und Erdrterung der Planentwiirfe bis zum 16. Juni 1995 im Rathaus

besteht.
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