Stadt Enger
Bebauungsplan Nr. 43
“Gewerbegebiet ostlich der Biinder Strafle”

1. Ausfertigung
Offeniegungsexemplar

Textliche Festsetzungen

Nutzungen

GE/N1' (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung)

Im Gewerbegebiet GE/N1' sind nur Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulissig, deren max.
zuldssiger immissionswirksamer, flichenbezogener Schaileistungspegel Lw” 50/35 dB
(A)m? (Tag-/Nachtwert) betrigt.

GE/N1? (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung)

Im Gewerbegebiet GE/N1? sind nur Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulissig, deren max.
zuldssiger immissionswirksamer, flichenbezogener Schalleistungspegel Lw” 55/40 dB
(A)/m? (Tag-/Nachtwert) betrigt.

GE/N2 (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriinkung)

Im Gewerbegebiet GE/N2 sind nur Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulissig, deren max.
zuldssiger immissionswirksamer, flichenbezogener Schalleistungspegel Lw” = 60/45 dB
(A)/m? (Tag-/Nachtwert) betrigt.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbe- und Industriebetrieben, die sich
ganz oder teillweise an Endverbraucher richten, sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig.
Verkaufsflichen, die funktional und baulich an einen Gewerbebetrieb gebunden sind, sind in
untergeordnetem Umfang - bis 200 m? Verkaufsfliche - zuldssig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind die bestehenden Kfz-Handelsbetriebe (Bimder Str.
70 und 72) sowie die dort ansissige Tankstelle (Biinder Strafie 68).

WATIlo

Im aligemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gemal § 4 (2) Ziffer 1-3 und (3) Ziffer 1-5
BauNVO zulissig.



Gebiudehthen

Verwaltungsgebiude mit einer Nutzfliche von iiber 100 m” sind in 2-geschossiger Bauweise
zu errichten. Die festgesetzten Gebdudehdhen diirfen - zum Beispiel fiir Spdnebunker,
Rauchabziige, Fahrstuhlaufbauten o.4. - tiberschritten werden.,

Begriinung

[nnerhalb der mit einer GRZ (),8 festgesetzten Gewerbegebietsflichen ist die verbleibende,
mindestens 20 % nicht iiberbaute und nicht versiegelte Grundstiicksfliche nach MaB3gabe des
Griinordnungsplanes zu begriinen.

Private Griinfliichen sowie die Begriinung der nicht iiberbauten Fiichen gem. § 9 (1) BauONW
sind nach MaB3gabe des Griinordnungsplanes innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
jeweiligen Gebidude zu erstellen.

Die im Straflenbereich festgesetzten "anzupflanzenden Biume” diirfen bei Anordnung von
notwendigen Zufahrten entsprechend dem Pflanzraster verschoben werden.

Ausgleichsflichen

Im Bebaunungsplangebiet werden folgende Ausgleichsflichen festgesetzt:

Offentliche Griinfliche mit MaBnahmen zum Schutz, 4,70 ha
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Der Bedarf an Ausgleichsflichen wird im Bebauungsplangebiet gedeckt.

Hinweise:

1.) Verkehrsflidchen:
Die Aufteilung sowie BemaBung der 6ffentlichen Verkehrsflidichen und Wegeflichen
und ihre Bestandteile wie Fahrbahnen, Gehweg usw. sowie die Ausrunderadien werden
erst in den Ausbauplinen verbindlich festgelegt.

2.) Hinweis des Westf. Museums fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfund, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmailern ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir
Archiiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0521/5200250) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte drei Werktage in unverindertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).



3) Erdgasleitung:

Eventuell geplante Zufahrten/Parkplitze sind auferhalb des Schutzstreifens der
Erdgasleitung zu errichten. Jeder Bavantrag/BaumalBnahme in einem Sicherheitsabstand
von je 20 m beiderseits der Leitungsachse sind der BEB Erdol und Erdgas GmbH,
Postfach 510360, 30659 Hannover, zur Priifung und Genehmigung einzureichen.

4.) Bei der Ansiedlung der Gewerbebetriebe sollte in besonderer Weise darauf geachtet
werden, daB es zu keiner Gefidhrdung des Grundwassers kommt.
Daher ist die Ansiedlung von Betrieben, in denen wassergefihrdende Stoffe gelagert
und verwendet werden nur dann zuldssig, wenn der Nachweis durch Sachverstindige
erbracht wird, daB es zu keiner Gefiihrdung des Grundwassers kommit.
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