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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 der stadt
Enger "Am Pievit"

A. Allgemeines

GemdR § 2 (1) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zuletzt gedndert durch
_Einigungsvertrag (E Vertr.) vom 31.08.1990 (BGB1 II S. 889, 1122)
g 1,2,3,4,8,9,10,13 tnd 32 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 18
"am Pievit" fiir das Gebiet zwischen KesselstraBe, Zimmerstrabe,
WérdebrinkstraBe und PievitstraBe gedndert.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entspre-
chend der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir stddtebauliche Ordnung des betreffenden Plangebietes und
bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche MaBnahmen.

B. Planungsgrundsdtze und Abwégungen.

1. Erfordernis der Bebauungsplandnderung

Tm Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes hat sich gezeigt,
daB das Krankenhaus auf der vorgesehenen Fliche nicht gebaut
wird. Vielmehr sind nach heutigen Erkenntnissen an dieser Stelle
ein Altenzentrum und weitere Wohnbaufldchen fiir Einfamilienhaus-—
bebauung winschenswert. Weiterhin wird die StraBe wdrdebrink
nicht durchgehend ausgebaut.

5. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist weitgehend aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt worden.

Die Griinfliche und die Ausweisung "Krankenhaus" werden verdndert.
In der 7. Teildnderung wird der Flichennutzungsplan dem Bebau-
ungsplan angepaBt.

3. Art und MaB der baulichen Nutzung

7iel und Zweck dieser Bebauungsplanung ist, die Krankenhausfldche
fiir das Altenzentrum und die Einfamilienhausbebauung neu zu
ordnen. Dabei soll die im Baugesetzbuch enthaltene Verpflichtung
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden erfillt
werden.

Auf dem ndrdlichen Teil der Krankenhausfldche wird das Altenzen-
trum in zweigeschossiger Bauweise mit einem Sattel- bzw. Walmdach
in geschlossener Bauweise festgesetzt. Die siidlich davor
festgesetzten Altenwohnungen, ebenfalls in zweigeschossiger
Bauweise als Doppel- oder Reihenhduser mit Satteldach, schaffen
einen guten Ubergang zu den geplanten Einfamilienhdusern, die
eingeschossig als Einzel- oder Doppelhiuser errichtet werden
sollen.

In den {ibrigen Bereichen wird die Art und das MaB der baulichen
Nutzung dem Bestand und den schon ausgewiesenen Fldchen angepaBt.
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4. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung ist weitgehend vorhanden. FUr die
Altenwohnungen und die Einfamilienhausbebauung fihren zwel
Stichstrafen von der KesselstraBe ins Plangebiet mit einer Wende-
méglichkeit am Ende als Angerausbildung.

Das Altenzentrum wird auch von der Kesselstrafe entlang der
Nordgrenze des Flursticks 388 fiir den Lieferverkehr erschlossen.
FuBliufig ist ein etwa mittiger Weg durch zwei Baumreihen auf das
Zentrum geplant. Der ruhende Verkehr wird durch eine ca. 1,25 m

hohe Hecke von den lbrigen Fldchen abgeschirmt.

Die hintere Bauzeile an der wérdebrinkstraBe wird liber mehrere
kurze Stiche erschlossen.

Die geplanten FuBwegverbindungen gewdhrleisten ein hohes MafB
fuBliufiger Erreichbarkeit innerhalb des Plangebietes sowie eine
gute Verbindung zur bestehenden Bebauung.

6. Ver— und Entsorgung -

Der Anschluf der Baugrundstilicke des Plangebietes an die zentrale
Wasserversorgung und Abwasser- und Abfallbeseitigung ist geplant
und bei den bebauten Grundstiicken bereits durchgefihrt.

7. Griinfldchen, Erhaltung des Landschaftsbildes, Wasserfldchen
Das vorhandene Siek, als dffentliche Griinfliche mit dem Graben
als offener Wasserlauf, in Verbindung mit den Festsetzungen zur
Bepflanzung auf den gegeniiberliegenden Teilfldchen der privaten
Grundstiicke, bleibt weitgehend erhalten. Veridnderungen des

Gelindes und das Anlegen von Stitzmauern sind unzuldssig.

Ein Kinderspielplatz sowie FuBwege werden in die &ffentliche
Griinfliche mit einbezogen. Die Gestaltung aller dffentlichen
criinflichen wird in einer gesonderten Ausbauplanung festgesetzt.

8. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen iiber Dachform und Dachneigung
sowie Drempelh8he werden in den schon teilweise bebauten Gebieten
erhalten. Fiir das iberplante Altenzentrum und die Einfamilien-
hausbebauung werden die Dachneigung auf 38-45° und die Drempelhd-
he bis 75 cm zugelassen.

Festsetzungen zu Einfriedungen, Eingriinungen und Erdanfillungen
als MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und Eintwicklung der
Natur wurden zusdtzlich aufgenommen.



C. Verfahrensablauf
1. Abstimmung mit Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander
abzustimmen. :

2. Frilhzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB

Die Biirger sind {iber die allgemeinden Ziele und Zwecke der
Planungsinderung &ffentlich zu unterrichten. Sie haben dariber
hinaus die Mdglichkeit, sich zu dem Planentwurf zu &uBern.

3. Beteiligung der Tr&ger &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Alle Stellen und Behdrden, die Tridger dffentlicher Belange sind
und von der Planung beriiht werden kdnnen, sollen mdglichst
friihzeitig beteiligt werden.

4. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 18 "Am Pievit"
einschlieBlich Text und Begriindung wird fiir die Dauer eines
Monats mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, 8ffentlich
ausgelegt.

D. Bodenneuordnung

Die zu einer geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
im Bebauungsplangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und
Bodens soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder
Tausch erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches lber die Enteignung bleibt vorbehalten.

E. Kostenschdtzung

Der Stadt Enger entstehen durch die vorgesehenen stéddtebaulichen
MaBnahmen Kosten in Hohe von ca. DM.

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrdge nach Baugesetz-

buch oder Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen an die Stadt
Enger zurick.

Enger, den

Briinig
(Stadtdirektor)




Es wird bestdtigt, daB zu der BeschluBfassung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Am Pievit" sowie der 7. Teilinderung
des Flachennutzungsplanes als Satzung die vorstehende Begriindung
bzw. der Erlduterungsbericht beschlossen wurde.

Enger, den 25.08.1994

STADT ENGER
- Der Stadtdirektor -
Auftrag

(Flakowski)



