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Begrindung

zum Eebauungsplan Nr. 54 "Auf der Hafke" der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der nach
dem Baugesetzbuch -BauGB- erforderlichen MaRnahmen konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlagen bilden fiir Notwendigkeit und Aus-
mef der Planung, Verkehrsflichen, Bodenordnung, Vorkaufsrechte, Umlegung,
Enteignung, Sanierung usw.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

Durch die siidliche Flurstiicksgrenze der "WertherstraRe" (L 782) zwischen dem
nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 467 (Kirchengrundstiick) und der
Bielefelder StraBe.

Im Osten:

Durch die westliche Flurstiicksgrenze der "Bielefelder StraRe" (L 557) zwiechen
"Wertherstrafe" und der Hordseite der Wegeparzelle 257.

Im Siiden:

Ausgehend vom nord&stlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 257 (Weg) und weiter-
fihrend entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenzen dieser Parzelle sowie des
Flursticks U485 ("OstpreuBenweg"). Dann die Strafe "Auf der Hafke" querend

und auf den norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 391 ("Berliner Strafe")
zulaufend, um sich dann an der nérdlichen Grenze der "Berliner StraBe" bis zu
deren nordwestlichen Grenzpunkt fortzusetzen.

Im Westen:

Jetzt abknickend nach Norden und entlang den westlicheén Flursticksgrenzen
der Flurstiicke 393 und U67 bis zum Schnittpunkt mit der siidlichen Flurstiicks-
grenze der "Wertherstrafe'" (Ausgangspunkt).

Die im Bebauungsplan enthaltenen Flurstiicke liegen inder Flur 7 der Gemar-
kung Enger.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Enger in der seit dem 6. September 1983
wirksamen Fassung stellt den grdBten Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 5!l als Wohnbaufliche und einen kleinen im Hordwesten des Planes
gelegenen Teil als Flidche fir den Gemeinbedarf (Kirche) dar.

Un den tatsédchlichen und den geplanten Gegebenheiten besser Rechnung tragen
zu kdnnen, ist in einem Teil des Bebauungsplanes Mischgebiet ausgewiesen wor-
den. Dem Entwicklungsgebot wird insofern nachgekommen, als im Zuge eines
Parallelverfahrens (§ 8 Aba. 3 BauGB) die Wohnbaufliche in die entsprechen-
de gemischte Baufliche gedndert wird.

Die Ausweisung des Mischgebietes wurde vorgenommen, um der im Planbereich
ansédssigen Holzhandlung eine betriebsnotwendige Erweiterung ihrer Lager-
fléchen Uber die Strafe "Auf der Hafke" hinaus nach Westen zu ermdglichen.
Die Ausdehnung der Lagerkapazititen an dem neuen Standort macht die Beibe-
haltung von Lagerpldtzen &stlich der "Bielefelder StraRe" (L 557) und
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ndrdlich der "Wertherstrafe" (L 782) ldngerfristig entbehrlich und trégt
infolge der wegfallenden Transportvorgéinge lber die klassifizierten Strafen
zwischen den drei Lagerpldtzen erheblich zur Verkehrssicherheit bei. Eine
Verlagerung bzw. Aussiedlung des Gesamtbetriebes ist sowohl aus gemeinde-
fiskalischen als auch aus betriebswirtschattlichen Griinden selbst langfristig
nicht méglich und realistisch.

Zum anderen sollen die sonst noch im Planbereich vorhandenen gewerblichen
Betriebe (Schlosserei, Heizungsbauer/Klempner und Installateur, Tankstelle
mit Werkstdtte) an ihren Standorten entlang der "Bielefelder StraRe"/
"WertherstraRe" gesichert werden.

Die Gliederungen und Nutzungseinscnrinkungen der Gebiete sind im vorliegen-
den Bebauungsplan nach § 1 Abs. #4-6 der Baunutzungsverordnung -BauNVC- in der
z.Z. maRgeblichen Fassung vorgenommen worden.

Das Plangebiet befindet sich im slidwestlichen Bereich der Kernstadt Stadt
(SSP). Die Entfernungen zur Grundschule, zur Hauptschule und zum Gymnasium
betragen ca. 0,6 km, 1,0 km und 1,1 km.

Das Erfordernis zur Aufstellung des Planes ergab sich aus der geplanten Be-
triebserweiterung der Holzhandlung und der Tatsache, daB das bisher land-
wirtschaftlich genutzte grofere Flurstick 393 im librigen der im Fl&chennut-
zungsplan vorgesehenen Nutzung (Wohnen) zugefilihrt werden sollte. Die sied-
lungsstrukturell zentrale Lage des Plangebietes ermdglicht im vorliegenden
Fall die Ausrichtung der stidtebaulichen Entwicklung auf die landes- und
regionalplanerisch angestrebte gemeindliche Schwerpunktbildung. AuRerdem wird
dieser Bebauungsplan aufgestellt, um mégliche Fehlentwicklungen, besonders
fir dieses Gebiet, zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grundsticke vorzu-
bereiten, zu koordinieren und zu leiten sowie die noch vorhandenen Méglich-
keiten zur Verbesserung der ErschlieBung des Gebietes zu sichern, um dadurch
zu einer Nutzung und Bebauung des Gebietes zu kommen, die planerisch, wirt-
schaftlich und st&dtebaulich zu vertreten sind.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr, daf in
diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten geschaffen werden,
die den Grundsidtzen des Baugesetzbuches und besonders einer geordneten stddte-
baulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Die &uBere ErschlieRung des Plangebietes und siidlich angrenzend noch Fldchen
dariiber hinaus erfolgt durch die im Norden, Osten und Slden verlaufenden
LandesstraBen. Dieses sind die "Wertherstrafe" (L T782), die "Bielefelder StraRe"
(L 557) und die "J&llenbecker Strafe" (L 855).

Fiir den geplanten Ausbau des Kreuzungsbereiches Werther-/Bielefelder~/Pievit~
strabe werden voraussichtlich Grundstiicksfl&dchen entlang der L 782 und L 557
als zusidtzliche Verkehrsflidchen benitigt. Ein entsprechender Hinweis wurde

in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der HaupterschlieRungstriger filir den Innenbereich des Planes ist die Stich-
strafe "Auf der Hafke". Von ihr ausgehend sind schon mehrere StichstraBen
zur Erschliefung der 6stlich und westlich gelegenen hinteren Baugelénde
vorhanden. Dieses Konzept aufrnehmend und nach ihm weiterverfahrend wurden
auch zur Erschliefung der neuen, westlich der StraBe "Auf der Hafke" gele-
genen Baugebiete (MI und WA) zwei Stichstrafen von 5,5 m Breite mit
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Wendembglichkeiten konzipiert. Abgerundet wird die innere ErschlieRung durch
eine Fufwegeverbindung von der siidlichen PlanstraBe zum Kinderspielplatz
und durch ein 3 m breites Wegestick zur ndrdlichen StichstraRe.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
sind ar den Strafeneinmiindungen die jeweils erforderlichen Sichtwinkel
festgesetzt worden.

Fiir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs lcann auf jedem Grundstiick die notwen-
dige Anzahl an Garagen oder Stellplidtzen errichtet und geschaffen werden.

Eine léngerfristig mdglicherweise denkbare Abbindung der Strafe "Auf der Hafke"
in HBhe der Baugebietsgrenze MI/WA, wie sie aus den Reihen der Bilrgerschaft

als verkehrsberuhigende MaRnahme zur Aufwertung der Wohnqualitit im stidli-

chen Plangebiet bereits angeregt wurde, hilt der Plarentwurf offen. Die ver-
kehrsplanerische Entwicklung im sidlichen Stadtkern Enger bleibt abzuwarten.

Das Bebauungsplangebiet ist in Teilbereichen mit Gewerbebetrieben durchsetzt.
Die néhere Betrachtung der vorhandenen Bausubstanz zwischen Werther- und
Bielefelder StraRe zeigt, da® bis auf den Bereich zwischen Pommern- und
Ostpreufenweg sich fast ausschlieflich gewerbliche Nutzungen bzw. Wchnnutzungen,
die im Zusammenhang mit Gewerbenutzung stehen, angesiedelt haben. Diese
Nutzungen haben auch eine Berechtigung am jetzigen Standort zu verbleiben

bzw. sich zu erweitern. Diese gewerbliche Entwicklung vorhandener Gewerbe-
betriebe prdgt auch den ndheren Umkreis westlich Auf der Hafke. Hier verbleibt
der einzige Raum zur Bestandssicherung. Der Erweiterungsbereich grenzt im Nor-
den an das Kirchengrundstiick bzw. im Westen an den Aufenbereich. Vorhandene
Wohnbebauung wird nicht beriihrt. Im Gegensatz zu der intensiveren gewerb-
lichen Nutzung zwischen Bielefelder StraRe und Auf der Hafke entwickelt sich
westlich "Auf der Hafke" eine Nutzung als Lagerplatz, die besondere Regelungen
aus Immissionsschutzgriinder erforderte. Durch diese Regelungen kdnnen Beein-
trdchtigungen filir die Wohnbebauung nicht auftreten.

Im Plangebiet sind gleichberechtigt nebeneinander sowohl Wohnbau- als auch
gewerbliche Nutzungen zu verzeichnen, die sowokl ihre Absicherung als auch
ihrer Erweiterung bediirfen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den Wohnbaunutzungen vollzogen, aber auch nicht st&rende Lagernutzungen fiir
einen vorhandenen Betrieb zugelassen und Freiflichen einer wiinschenswerten
Besiedelung zugefiihrt.

Sc wurde das Gebiet mit der z.T. bereits gegebenen Gemengelagensituation
unter Zugrundelegung der Runderlasse des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Scziales NW vom €. und 9.7.1982 (Planungserlaf®, Abstandserlaf - MBl. NW
S. 1366/1376) als Mischgebiet (§ 6 BauNVQ) ausgewiesen, im Rahmer des noch
Méglichen nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert und gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
in der Nutzung eingeschrinkt. Hinzu kemmt die Festsetzung von baulichen
Schutzvorkehrungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGE an gewerblichen Neubauten.
Trotz all dieser Regelungen darf allerdings bei realistischer Einschidtzung
der stddtebaulichen Problematik nicht verkannt werden, daB im vorliegenden
Fall in Anbetracht der vorgegebenen und auf absshtare Zeit verbleibenden
stddtebaulichen Mischstrukturen dem Getot der gegenseitigen Rilcksichtnahme
erhéhte Bedeutung beizumessen ist (vgl. Planlegende, Abschnitt "Hinweise").

Die festgesetzte Gliederung und Nutzungseinschrinkung, die baubezogenen Fest-
setzungen sowie die wirkungsvolle Eingrinung tragen dazu bei, daR die
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Beeintridchtigungen, ausgehend vom Mischgebiet gegeniiber dem Wohngebiet
méglichst gering gehalten werden.

Fiir das verbleibende Plangebiet wurden die Ausweisungen als allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) und als Fliche fiir den Gemeinbedarf -Kirche- nach

§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BauGE getroffen. Das FG-Grundstick wurde um eine Stell-
platztiefe (siehe B.-plan) entlang eines Teiles der neuen Planstrafie er-
weitert. Die betr. Fldche wird von der Kirchengemeinde erworben. Das west-

lich ar den bebauten Grundstlicksteil angrenzende Freifldche kann als nicht lkter-
baubare GrundstiicksFliche festgesetzt werden. Die endgliltige Nutzung ist ncch
mit der Kirche abzustimiren. )

Gestaltungsregelungen (Dachformen und -neigungen, Firsthdhen, Bauweise) und
die vorgeschlagenen Flursticksparzellierungen in bezug auf Gréfe und Zuschnitt
wurden nach Orientierung an der vorhanrdenen, umgebenden und angrenzenden
Siedlungsstruktur und Bausubstanz und nach Bauwlinschen der Grundstickseigen-
timer und Bauinteressenten im Plangebiet vorgenommen. Die Ausweisungen wurden
auch unter Beriicksichtigung der Art und Lage der Baugebiete getrcffen.

Bei der Festsetzung der iiberbaubaren Fldche filir die westlichste neu geplante
Hduserzeile ist der Gem. RunderlaR des Innenministers und des Ministers fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten NW vem 18.7.1975 (MB1. NW 1975 S. 1477),
in dem ein Sicherheitsabstand von 35 m zwischen iiberbaubarer Fliche und Wald-
rdndern gefordert wird, beachtet worden.

Die festgesetzte 6ffentliche Griinflidche (Kinderspielplatz) ist ausreichend
grof bemessen (ca. 850 m2) und so angeordnet, daR ihr Rinzugsbereich die ge-
samte Wohnbebauung des Plangetietes und die slidlich angrenzenden Siedlungs-
bereiche bis zur "J6llenbecker Strafe" erfaft. Fir Kinder entstehen keine
unzumvtbaren Entfernungen; zudem kann die Anlage an dem geplanten Standort
gefahrlos erreicht werden. Ein sicheres Spielen ist aufgrund der Lage abseits
von VerkehrsstraBen am Ende einer StichstraBe ebenfalls gewdhrleistet.

Der Bebauungsplan Nr. 54 enthdlt mehrere Festsetzungen iiber eine Ein- und Durch-
grinung sowie Abpflanzungsgetote (Pflanzstreifen).

An der westlichen Plangebietsgrenze wurde ein 5 m breiter Gehdlzstreifen als
Utergang von baulicher Nutzung zur freien Landschaft mit grofRer Bkologischer
und landschaftsgestalterischer Vielfalt festgesetzt. Zur Pflanzung sind
ausschlieRlich heimische Laubholzarten vorgesehen. Weiterhin wird durch
baubezogene Festsetzungen dem libergang von baulicher Nutzung zur freien
Landschaft und gewerblicher Nutzung zur Wohnbaunutzung Rechnung getragen. Durch
Festsetzung einer Mindesteingrinung auf den einzelnen Baugrundstlicken, eines
zusédtzlicher Pflanzgebotes und der Pflanzstreifen und durch den planextern angrenzen-
den Wald wird eine grdftmégliche Skologische Aufwertung des Planbereiches

in Aussicht genommen. Aile Eingriinungen tragen zu einer guten Durchliiftung

und Luftfiltrierung innerhalb der Baufléchen bei.

Dariiber hinaus ist im Plangebiet auf dem Kirchengrundstilick erhaltenswerter
Baumtestand (Einzelbdume) vorhanden. Ein Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1
Ziff. 25 b Bau(GB wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Darauf hinzuweisen
ist noch, daR die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Enger
vom 5.11.1987 zu beachten ist.
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Festsetzungen und Anregungen unter dem Gesichtspunkt Denkmalschutz und
Denkmalpflege brauchten filir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
unter Beteiligung und nach Auskunfit der unteren Denkmalbehdrde nicht ge-
troffen zu werden.

Die ErschlieRung ist entsprechend den zu iiberarbeitenden Entwidsserungs-
plérer. sicherzustellen. Danach kénnen die Karalisationsanlagen an das sid-
Ostlich des Crtsteiles Pelke-Steinbeck liegende Klirwerk der Stadt Enger
angeschlossen werden.

Die Wasserversorgung ist durch das Wasserwerk Enger sichergestellt, die
Stromversorgung des Plangebietes durch die EMB-GmbH Herford.

Die Gasversorgung im Plangebiet -schon teilweise vorhanden- kann von der
Energie- und Wasserversorgung Blinde GmtH (EWB)} auch fortschreitend iiber-
nommen werden.

Die Uberschlédglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungsplan vorge-
sehenen stédtebaulichen Mafinahmen entstehen, betragen fiir:

StraBenbau: 190.000,~~ DM
(einschl. Entwisserung)

Fulwege: 7.000,=-- DM
(einschl. Entwisserung)

StraBen- und FuRwegebeleuchtung: 26.000,-- DM
Kanalisation: ' 120.000,-- DM
Gestaltung der &6ffentlichen

Grinflidche (Kinderspielplatz): 50.000,-- DM
Grunderwerb: 90.0C0,-~ DM
Gesamtkosten: 483.000,~- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Bestimmungen
auf die Stadt Enger wovivv..issmssissicismse DM.

Flir die Erreichung des Planzieles ist etwa eine Zeit von ...............
Jahren vorgesehen.

Enger, den 30. Mai 1988 STAD ! ENGER
Der Stgdtdirektor

\

(Briinig)

Es wird best&dtigt, daB diese Begriindung in der Zeit vom 20.6. bis zum 20.7.1988
6ffentlich ausgelegen hat.

Enger, den 20. Juli 1988







