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FESTSETZUNGEN NACH BUNDESBAUGESETZ (BBAUG)

Nutzumg en
In den Kerngebieten sind sonstige Wohnungen in den Obergeschossen allgemein,
in den Erdgeschossen nur ausnahmsweise zulassig (57 (2)BauNVO) .
In den EKerngebieten sind in Brdgeschossen, die an Pulligdngerbereichen bzw. an
FuBwegen lieqgen, Tankstellen nicht =zuldssig.

“onestice 'nicht storende Gewerbebetriebe, Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in
diesen Erdgeschossen nur ausnahmsweise zuldssig (8§§7(2)und 1 (6) BauNvo) .
in den mitt <+ gekennzeichneten Kerngebiet (MK) sind Wohnnutzungen nur
dann und insowelt zuldssig, wenn durch bauliche Mafnahmen sichergestellt
wird, daB die fiir Wohnnutzungen in MK-Gebieten héchstzulissigen Immissions-— WA “
schutzwerte nicht iberschriitten werden. Der Nachweis der dafir vorgesehenen

MafBnahmen und ihre Wirksamkeit ist vor Baugenehmigung zu fihren. : = . )8 0 4
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemiB §4 Abs.3 der BauNvO ' ; 2

vorgesehenen Ausnahmen ausgeschlossen. ‘ | SD )
In Wohn- und Kerngebieten mit Satteldach ist (ber die zuldssige GeschoB- ’ o /

zahl hinaus f£lr Wohnzwecke der Ausbau eines weiteren vVollgeschosses

ausnahmsweise zuldssig (§18 BauNvO und §2 (5) Bau0 NW), sofern sie den GE STA LTU NGSSATZ U N G
Vorschriften des §62 BauO NW entsprechen.

Auler Garagen, iberdachten Stellpldatzen und den der Versorgung dienenden

|
| | Flur 1
untergeordneten Anlagen im Sinne des 814 (2) BauNVO sind Nebenanlagen im V M 28_ 1 O. 19 85 DE
Sinne des'§14 (1) ‘

BauNVO und bauliche Anlagen, die nach §7 Bauo Nw

ausnahmeweise im Bauwich zuldssig sind, auf der nicht iiberbaubaren Flache STA DT EN GER .
unzuldssig. -I

Grevhblia-mid e . s te 1 -1 wiag

Eine festgesetzte Hauptfirstrichtung ist innerhalb der AuBenwinde des
Hauptgebiudes zwingend einzuhalten (§9 (2) BBauG).

S cihl eld x end e e 'kie

Dig innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksteile sind von sicht-
behindernden Gegenstidnden, baulichen Anlagen und Bewnchs Iim Bereich wvon
0,70 m bis 2,50 m HS6he ilber FAhrbahnoberfliche st&ndig freizuhalten.
Voelrlk e'hy rus £11 -3 cib e n

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung “verkehrsberuhigt"
werden von FuBgdngern und Fahrzeugen gemeinsam benutzt. Sie sind verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne des Zeichens 325 des §42 der Stvo.

Die Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung "Fufgidngerbereich/
Fufwege" wexrden nur von HuBgangern benutzt. Zeitweise Befahrbarkeit
Anlieferungen u.ad. kann gestattet werden.

Of fentliche Parkierungsanlagen sind im Rahmen der Festsetzungen "Begleitgrin"
durch Anpflanzen wvon Bdaumen und Str3uchern zu begriimnen (§9(2%)BBauG).
Einzelheiten sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung festzulegen.
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FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG (BAUO NW)
Albase ot momuin g le 'n

le  anstehenden Bauvorhaben bediirfen wvon Fall zu Fall einer besonders
sodgfaltigen Abstimmung mit der Stadt auf dexr Grundlage esines Vorent fes ’
1.M.%: 200, der auch die angrenzende Bebauung hinsichtlich ihrer Umrifse ;
bzw. 1Nrer Baumassen darstellt und berlcksichtigt. Die farbige Beh#ndlung WA r[
der AuBewwande und die Wahl der Materialien der AuBenwidnde und D#chein-
deckung s in Abstimmung mit der Stadt Enger festzulegen. (),‘1 ()g
Dd ch e ¥
Ungleiche DacBgeigungen auf einem Gebidude sind unzulissig. fei Grenzbebauung
sind Traufhdohe Mgd Dachneigungen aufeinander abzustimmen
Dachaufbauten undNacheinschnitte kdnnen fir Satteldidchf€r mit mindestens
45° Neigung ausnahmNyeise gestattet werden. Die Lingefvon Dachaufbauten
darf dann 1/3 der TrWaflinge der betraffenden Dach#liche nicht i{iber-—
schreiten.
Bei Um- und Anbauten sind\Sattelddcher der vorhghdenen Bebauung anzupassen. :
Gilebelwdnde unter geneigterNDdchern diirfen eip€ Breite ~ Abstand der Trauf-
punkte im GrundriB gemessen von 12 m nichyftdberschreiten.
Werbung
An jeder Statte der Leistung sind\Werbegflagen bis zur Hbhe der Briistung
des'l. Obergeschosses flach auf deN Hagfswand, Je angefangene 500 m* Nutz-
¢liche der Stiatte der Leistung in Kedagebieten bis zu insgesamt 2,0 m?,
in Wohngebieten bis zu insgesamt L#5 m§ Flache zuldssig. Auberdem kann an.
jeder Statte der Leistung ein H eisschild bis zu einer GrdBe von 0,30 m*
bis zur O.K. der Erdgeschoffengfer angebraght werden. Hinweisschilder sind
als Ausnahme auch an Einfriegigungen und in Worgarten zuldssig, wenn die
Anbringung an der Hauswand/en Zweck des Hinwad{sschildes nicht erfillt.
Unzuldssig ist die AnbripGung von Werbeanlagen
Obernalb der Traufe soyfe auf Vordichern und Kraghlatten in Fenstern der
Obergeschosse ; auchflas Zurschaustellen von Waren Rinter den Obergeschof-
fenstern ist nicht Mestakbtet, an Tiren; Toren und Birgriedigungen, an
Schornsteinen, Hafskaminen und dhnlichen hochragenden Bguteilen.
Als Werbeanlagef sind ausgeschlossen :
Spannbander d Werbefahnen, soweit sie nicht fir besonder® Veranstaltungen E
voriibergebefd genehmigt werden, Tichtwerbung mit Laufschriftdp, Lichtwer-
bung durgl Leuchtkorper, dle in kurzen Abstanden ein- und ausgyscnaltet ()’Al
werden #fler ihre Farbe wechseln, Lichtwerbung durch Leuchtkdrpe die
hevedi werden oder deren Triger bewegt sind, Lichtwerbungen in sidgalret . E;[)
bdey signalgriin, fluoreszlerende Werbung.
Agfnanmsweise konnen Werbeanlagen fGr Ankindicungen, Verlautbarungen Nler n
fokanntmachungen kultureller, pollitischer oder sonstiger Veranstaltunge
sowie Werbeanlagen fiir einen der Veranstaltungsdauer angemessenen
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Zeltraum zugelassen werden.
Freifftliacnen .
In den Wohngebieten (WA) sind die nicht (berbauten Grundstiicksflich
innerhalb eines Jahres nach der Schlufiabnahme des jewellisetcebdudes
gartnerisch anzulegen.
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Tm worderan Grundsticksbereich==¥0on vordere Gebdudeflucht bis Grenze
dffentliche Verkeh e} sind Rinfriedigungen aus Draht, Metall,
Mauern 2ng e Stoff unzuldasig. zZukesig sind Einfriedigungen aus Holz
GosrTohende Hecken bis 70 cm Hdhe. Ausnahmen koénnen in begriindeten
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Nachrichtlich “— - ANDERUNGSZ WECK

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.2 "Bahnhofstralle" der Stadt

Enger liegt innerhalb der Grenzen des férmlich festgelegten Sanierungs- Speng‘rr Str

d
gebletes der Stadt Enger (Satzung vom 5. 5. 1972 e D

.,

i) ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
-SCHALLSCHUTZ- FUR DIE AN DEN STRASSEN "“BAHN -

HOFSTR.”, “NIEDERMUHLENSTR.” u.” BUNDER STR.*
GELEGENEN WA -UND MK-GEBIETE SOWIE FUR DIE AN

DER BAHNHOFSTR. GELEGENEN VERWALTUNGSGEBAUDE .

Hinwels

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fir Archdologie,
Amt flir Bodendenkmalpflege -AuBenstelle Bieleteld-

Rei Bodeﬁeingriffen koénnen Bodendenkmédler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver fdrbungen

in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Pie Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum tur Archdologies, Amt fir Bodendenkmalpflege
(Tel. 0251-591-4062) unverziglich anzuzeigen und die rntdeckungsstéatte
mindestens drei Werktage in unveridnderten Znstand zu erhalten

(6815 u.16 DSchG) . O
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Schallschutz 7\ LA o = . = I

Innerhalb der an den StraRfen "Bahnhofstrafe' und "NiedermihlenstraBe"

gelegenen WA-Gebiete ist an den zur
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Strafenseite gelegenen Gebdude-

seiten bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von genehmigungs- K R E lS H E R FO R D
pflichtigen Anlagen durch MaBnahmen des passiven Lirmschutzes sicherzu- I F E s T S E T Z U N G E N II H I N WE lS E )
stellen, daB in Aufenthaltsrdumen gemdB §59 BauO NW Innengerdausch-Pegel ¥ i ' l

=

von 35/30 dB (A) nicht iiberschritten werden. Dieses gilt z.B. als gewahr-

leistet, wenn die AuBenwandbestandteile der 0.g.Rdume mit einem Schall- GE M § 9 BBaUG — 7
dammwert nach VDI 2719 von mind.35~39 dB ;

(A) =-Schallschutzklasse 3-—

ausgestattet sind. > BAUGRENZE ' E P
Innerhalb der an den StrafB "BahnhofstraB Nied hl o) Bz chiMaG bR CNUIEUNCSREH AR LONE TN el N _(—)___— e
nnerhalb dexr an den StraBen ahnhofstrafe", "Niedermiihlenztrafe!'" und oo oo eo0e ABGRENZUNG UNTERSEZHIERLICHER NUTZUNG ENZ IDE BEBAU UNGS LAN N R 2
"Binder Strafle" gelegenen MK-Gebiete sowie der an der Bahnhofstralie = C : B R ;
gelegenen Verwaltungsgebdude i an den zur StraBe gelegenen Gebiude- BAUGEBIET \L/C‘)ASLGEggiOSSE e e == GRENZE DES RAUMLICHEN GELTYUNGS BEREICHES 3L e
S,El-,';‘-_.:l bei Brrichtung, Anderung und Nutzungsanderung von genehmigungs- _ NES BEBAULNGSRPUANES ‘ WOHNGEBAUDE VORHANDEN MIT HAUSNUMMER !!BAHNHOFSTRASS E!.’
pflichtigen Anlagen durch MaBnahmen des passiven Larmschutzes sicherzu- GRUNDFLACHEN-~ GESCH OSSFL ACHEN - | T 7 1 = = e =
stellen, daB in Aufenthaltsriumen gemaB §59 BauO NW Innenger&usch-Pegel ZAHL ZAHL ‘ S UBERBAUBARE FLACHEN '
von 45/35 dB (A) nicht liberschritten werden. Dieses gilt z.B. als gewahr- o — = e &
leistet, wenn die AuBenwandbestandteile der O.¢g.Raume mit einem Schall- DACHFORM BAUWEISE e Ci g S e
dammwert nach VDI 2719 von mind. 25-29 dB (A) -Schallschutzklasse 1- STRASSENVERKEHRSFLACHE EINSCHLIESSLICH BURGERSTEIG b s e G EMARKUNG E NGER
ausgestattet sind. l
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