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zum Bebauungsplan Nr. 34 "Rotlage" der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festset-
zungen filir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundla-
gen filir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 -BGBl. I S. 341- in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.8.1976 -BGBl. I S. 2256- erforderlichen MaBnah-

men konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendig-
keit und AusmaB der Planung, Verkehrsflichen, Bodenordnung,

Vorkaufsrechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Nordgrenze des "Kuhlenweges",

im Osten: durch die Ostliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
201/42,

im Stiden: durch die Slidgrenze der StraBe "Auf dem Esch",

im Westen: durch die Westgrenze der "HermannstraBe".

Der seit dem 6. Juli 1973 wirksame Fl&dchennutzungsplan der
Stadt Enger stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr., 34 als Wohnbaufl&dche dar.

Das Plangebiet liegt im nord-6stlichen Bereich des Stadtge-
bietes Enger im Ortsteil Belke-Steinbeck. Die Entfernung zum

engeren Stadtkern betrdgt ca. 2,5 km.

Der Ortsteil Belke-Steinbeck befindet sich in einer ausgepridg-
ten baulichen Entwicklung. Der Bebauungsplan wird aufgestellt,
um mbgliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, die weitere Nutzung
der Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten sowie die noch vor-
handenen Mdglichkeiten zur Verbesserung der ErschlieBung des
Gebietes zu sichern, um dadurch zu Wohnformen und einer Ver-
dichtung zu kommen, die planerisch, wirtschaftlich und stddte-

baulich zu vertreten sind.



Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende
Gefahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamt-
konzeption Fakten geschaffen werden, die den Grundsdtzen

des Bundesbaugesetzes und besonders einer geordneten stiddte-

baulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Durch den Bebauungsplan soll der weitere Ausbau der vorhan-
denen StraBen und die erstmalige Herstellung der notwendigen
ErschlieBungsanlagen insbesondere im inneren Planbereich ge-

sichert werden.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iliber die
"HermannstraBe" und die auszubauenden StraBen "Kuhlenweg"

und "Auf dem Esch". Die innere ErschlieBung wird sicherge-
stellt durch den Ausbau der StraBe "ROtlage" und die noch

zu erstellenden StraBen "Begonienweg","Geranienweg", "Aurikel-
weg" sowie PlanstraBe III (jeweils mit Einbahnverkehr bis

auf den Begonienweg), weiterhin durch eine 4,50 m breite
StichstraBe, mehrere kleinere Stichwege und zwei FuBwege.
Ferner muBte zugunsten eines Anliegers eine Fldche mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden.

Fir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs k&nnen auf jedem Grund-
stlick die notwendige Anzahl an Garagen oder Stellpl&dtzen er-
richtet und geschaffen werden. Zusdtzlich ist im Bebauungs-
plan an der PlanstraBe I ein O6ffentlicher Parkplatz festge-

setzt.

Die von den &duBeren ErschlieBungsstraBen ("HermannstraBe",
"Kuhlenweg", "Auf dem Esch") ausgehenden Beldstigungen so-

wie die MOglichkeiten einer kleingewerblichen Nutzung im Sinne
des § 4 Abs., 2 Ziff., 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO vom

15. Sept. 1977 -BGBl. I S. 1763-) an den Randlagen dieses
Wohnsiedlungsbereiches haben dazu gefiihrt, daB fiir die an

die &duBeren ErschlieBungsstraBen jeweils anschlieBenden
Wohnbaufldchen in einer Bautiefe eine Ausweisung als Allge-

meines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt wurde. Da auch



die Wohnbaufldche an der Ostlichen Plangebietsgrenze durch
die Bearbeitung der dort angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen gewissen Beldstigungen ausgesetzt ist,
wurde hier ebenfalls Allgemeines Wohngebiet bis zur StraBe
"Rotlage" festgesetzt, dessen Anlegung ein Pflanzgebot

absichert,

Die Festsetzung der GeschoBzahlen, der Dachformen und -nei-
gungen, der Bauweise sowie die vorgeschlagenen Flurstlicks-—
groBen und -zuschnitte wurden nach Orientierung an der vor-—
handenen, umgebenden und angrenzenden Struktur und Bausub-
stanz und nach Bauwlinschen der meisten Bauinteressenten im

Plangebiet vorgenommen.

Die festgesetzte 6ffentliche Griinfldche (Kinderspielplatz)
ist ausreichend groB bemessen und so angeordnet, daf ihr
Einzugsbereich die gesamte Wohnbebauung des Plangebietes und
auch Teile des siidlich angrenzenden Wohngebietes erfaft.

Fliir die Kinder entstehen keine unzumutbaren Entfernungen,
zudem kann die Anlage an dem geplanten Standort gefahrlos
erreicht werden. Um ein sicheres Spielen der Kinder zu ge-
wiahrleisten, ist der Platz zur StraBe "Auf dem Esch" hin

liickenlos einzufriedigen und einzugriinen.

Als erhaltenswerter Baumbestand sind 4 Eichen Ostlich der
Einmindung der StraBe"Rotlage" in den Kuhlenweg (Flurstiick
201/42) festgesetzt.

Die Kanalisationsanlagen werden mit der Kl&dranlage der Stadt

Enger ostwdrts des Ortsteiles Belke-Steinbeck verbunden.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energie- und Wasserver-
sorgung Bilinde GmbH (EWB), die Wasserversorgung durch das

Wasserwerk Enger.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die EMR-GmbH

sichergestellt.



Die iliberschldglich ermittelten Kosten, die durch die im Be-
bauungsplan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entste-

hen, betragen fiir:

StraBenbau: 559,000,-- DM

(einschl. StraBenentwdsserung)

FuBwege: 19.000,-- DM

(einschl. Entwdsserung)

StraBen—- und FuBwegbeleuchtung: 55.000,-- DM

Wasserversorgung: 18.000,-- DM

Kanalisation: 330.000,-- DM

Gestaltung des Kinderspielplatzes: 45,000,-- DM

Grunderwerb: "174;0007;;1DM
Gesamtkosten: 1.200.000,-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen

Bestimmungen auf die Stadt Enger

393.000,-- DM

Fir die Durchfiihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit von
ca. 5 - 8 Jahren vorgesehen.
Enger, den 25. September 1978

S T A DIT (E N G E R
Der Stadtdirektor

Die vorstehende Begriindung wurde mit BeschluB des Rates vom

24,9,.1979 zu der Satzung beschlossen.

Enger, den 25, September 1979 jwwa
‘\ Der Stfadtdirektor
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