zum Bebauungsplan Nr.

der Stadt Enger

Begrindung

9 "RingstraBe/WittekindstraBe"

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Fest-

setzungen fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und

Grundlagen fir den Vollzug der nach dem Bundesbaugesetz (BBauG)
vom 23. Juni 1960 -BGBl1.

men konzipiert werden.

I S. 341- erforderlichen MaBnah-

Insbesondere soll der Plan die Grund-

lage bilden fiir Notwendigkeit und AusmaB der Planung, Ver-

kehrsfldchen, Bodenordnung, Vorkaufsrechte, Umlegung, Ent-

eignung, Sanierung usw.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten:
im Sltidosten:
im Slidwesten:

im Nordwesten:

durch die

Nordostgrenze der "Meller StraBe"

(s 712} ,

durch die Sidostgrenze der "WittekindstraBe",

durch die

durch die

Stidwestgrenze der "NordhofstraBe",

Nordwestgrenze der "RingstraBe".

Der seit dem 6. Juli 1973 wirksame Fldchennutzungsplan der

Stadt Enger stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr.

9 als Wohnbaufldche dar.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtkernes Enger. Die

Entfernungen zum engeren Stadtkern und zum Gymnasium betra-

gen ca. 300 bzw. 600 m. Der Standort der Hauptschule grenzt

unmittelbar nordwestlich an den Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um m8gliche Fehlent-

wicklungen zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grund-

stlicke vorzubereiten und zu leiten sowie die noch vorhan-

denen Moglichkeiten zur Verbesserung der ErschlieBung des

Gebietes zu sichern, um dadurch zu Wohnformen und einer

Verdichtung zu kommen, die planerisch, wirtschaftlich

und stddtebaulich zu vertreten ist.



Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringen-
de Gefahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Ge-
samtkonzeption Fakten geschaffen werden, die den Grundsit-
zung des Bundesbaugesetzes und besonders einer geordneten

stddtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Im Nordosten des Planbereiches verlduft die stark befah-
rene LandstraBe 712 (Melle-Enger-Herford-Lemgo), im Nord-
westen bildet eine innerdrtliche HauptverkehrsstraBe, die
"RingstraBe", die Begrenzung des Bebauungsplanes. Ferner
sind im Plangebiet ein Gartenbaubetrieb und eine Feuer-
wehr ansdssig, flr die der Plan die entsprechenden Flichen
zur Sicherung des Bestandes und zur Erweiterung ausweist.
AuBerdem liegt in einer Entfernung von ca. 40-50 m zu

den ersten Wohnhdusern nordwestlich des Bebauungsplanes

die Hauptschule.

Die von diesen beiden StraBen, vom Gewerbebetrieb und von
den Standorten der Feuerwehr und der Schule ausgehenden
Beeintrdchtigungen und Beldstigungen haben dazu gefiihrt,
daB fir das gesamte Plangebiet die Ausweisung als Allge-
meines Wohngebiet (§ 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom
26. Nov. 1968, BGBl. I S. 1237) getroffen wurde.

Die Festsetzung der GeschoBzahlen, der Dachformen und
-neigungen, der Bauweise sowie die vorgeschlagenen Flur-
stiicksgréBen und -zuschnitte wurden nach Orientierung

an der vorhandenen Struktur und Bausubstanz und nach
Bauwlinschen der meisten Bauinteressenten im Plangebiet

vorgenommen.,

Um die Grundlage zur Existenzsicherung und m&glichen Er-
weiterung des Gartenbaubetriebes zu legen, wurde auf den
Flédchen, auf denen Gartenbaubetriebe mit ihren Neben-
anlagen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 4 BauNVO) allgemein zul&ssig
sind, das zuldssige MaB der baulichen Nutzung {iberschrit-

ten und auf GRZ und GFZ 0,8 festgesetzt,



Sollte der jetzige Gartenbaubetrieb einmal stillgelegt,
aufgegeben oder auch umgesiedelt und die entsprechenden
Grundstiicke dann einer Wohnbaunutzung zugefiihrt werden,
mufB die ErschlieBung des ndrdlichen Teiles des Bebau-

ungsplanes erneut tberarbeitet und ausgearbeitet werden.

Durch den Bebauungsplan soll ferner der weitere Ausbau
der vorhandenen StraBen und die erstmalige Herstellung

der notwendigen ErschlieBungsanlagen gesichert werden.

Das duBere ErschlieBungssystem des Plangebietes erfolgt
Uber die "Meller StraBe" (L 712), die "RingstraBe",

die noch auszubauenden "NordhofstraBe" und die "Witte-
kindstraBe". Die innere ErschlieBung wird von der "Wig-
bertstraBe", einer 5,50 m breiten geplanten StichstraBe
und einem 3 m breiten teilweise bereits vorhandenen

Stichweg libernommen.

Flir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs kdnnen auf jedem
Grundstiick die notwendige Anzahl an Garagen oder Stell-

pldtzen errichtet mnd geschaffen werden.

Auf*die_AHSweiSuﬁg;€HﬁKH?4§é9E&%}ieheﬁiiiiiéfﬁfﬁgzjﬁiﬂ&ef—
spielplatz) wurde verzichtet, da i ebiet lediglich

eringe ein- bzw. zweigeschossige [i\
Gestrichen 1t., RatsbeschluB vom 25.9.19;8.

.

eine verhdltnis

Weil sich verschiedene Gebdude und Anlagen von ihrem
Erscheinungsbild her gestalterisch nur unbefriedigend

in die entwickelte stddtebauliche Konzeption des Plange-
bietes einpassen, wurde die Festsetzung eines zusitzli-

chen Pflanzgebotes (Eingriinung) getroffen.

Die Kanalisationsanlagen werden mit der Kldranlage der
Stadt Enger ostwdrts des Ortsteiles Belke-Steinbeck ver-

bunden.



Die Gasversorgung erfolgt durch die Energie- und Was-
serversorgung Blinde GmbH (EWB), die Wasserversorgung

durch das Wasserwerk Enger,

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die
EMR-GmbH sichergestellt, eine entsprechende Umformer-

station ist im Bebauungsplan vorgesehen.

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, die durch die
im Bebauungsplan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnah-

men entstehen, betragen filir:

StraBenbau: 183.000,-- DM
(einschl. StraBenentwdsserung)
StraBenbeleuchtung: 18.000,-- DM
Wasserversorgung: 5.000,-- DM
Kanalisation: ' 104.000,-- DM
Grunderwerb: B i; ‘:43tOOQ,f—,DM
insgesamt = .= 353:.000,-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrecht-

lichen Bestimmungen auf die Stadt Engef

228.000,-- DM. *|

Flr die Durchfiihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit

von 5 Jahren vorgesehen.

Enger, den 27.10.1977 ST A
Der

T ENGER
tadtdirektor

r
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Blirgermeister Ratsherr

Schriftfiihrer



Diese Begriindung und der Bebauungsplanentwurf Nr., 9
haben gemidB § 2 Abs. 6 BBauG a.F. nach vorheriger orts-
iiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 20,12.1977 bis
27.1.1978 einschl., im Rathaus der Stadt Enger zu jeder-
manns Einsicht wdhrend der Dienststunden &6ffentlich

ausgelegen.

Enger, den 30. Januar 1978

STADT ENGER

Der'étﬁatdirektor
1 ‘! s .

(Flakowski)

Stadtamtmann

Hat vorgelegen
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