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Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 411-458),
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

2.1 Hohe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Gebaude- und Firsthohen

Die maximal zulassigen Baukorperhohen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes
festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen sind die in der
Planzeichnung festgelegten Kanaldeckel in der Jan-van-Detten-StralRe mit einer Hohe von 44,53
m U. NN und 44,19 m (0. NN.

Oberer Bezugspunkt ist bei Flachdéchern die Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung), bei
geneigten Dachern die Oberkante des Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils gemessen in
der Mitte der Fassade der Haupteingangsseite.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Hohe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige,
Solaranlagen) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.

Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Erdgeschossfullbodenhdhe

Im gesamten Planungsgebiet sind die Oberkanten der ErdgeschossfuRboden sowie
uberflutungsgefahrdete Gebaudedffnungen (z.B. Kellerlichtschachte, Antritte zu Kellerhalsen,
usw.) mind. 0,25 m Uber Bezugspunkt anzulegen. Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung
festgelegten Kanaldeckel in der Jan-van-Detten-Strale.

2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl mitzurechnen.

3. Flachen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 19 BauNVO

3.1 Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht
zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie. Vor Garagen ist ein Stellplatz von mind. 5 m
Tiefe vorzusehen. Ausnahmen sind zulassig, wenn die erforderlichen Stellplatze an anderer Stelle
auf dem Grundstlck nachgewiesen werden konnen.

3.2 Fahrradabstellanlagen und Millsammelplatze sind auf der Flache zwischen der Uberbaubaren
Flache und der angrenzenden Strafle zulassig.

3.3 Bei Errichtung von Mehrfamilienhausern (mehr als 2 WE) sind die einzelnen Stellplatze als
Sammel-Stellplatzanlage herzustellen. Je Stellplatzanlage ist lediglich eine Ein- /Ausfahrt
(max. 6 m breit) zulassig.

4. hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind pro Einzelhaus maximal acht Wohneinheiten zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind pro Einzelhaus maximal vier Wohneinheiten und in
Doppelhausern maximal zwei Wohneinheiten je Haushalfte zulassig.

5. Photovoltaikanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Innerhalb der Gebiete WA1 und WA2 sind bei der Errichtung von neuen Wohngebauden
Photovoltaikanlagen mit einer Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) pro entstehender
Wohneinheit auf den Dachflachen bzw. alternativ an der Fassade zu installieren. Von dieser
Verpflichtung kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Photovoltaikanlage nachweislich
nicht wirtschaftlich betrieben werden kann oder das Geb&ude nicht bzw. nicht in dem geforderten
Umfang fiir eine Photovoltaiknutzung geeignet ist.

Diese Verpflichtung gilt auch fur Bestandsgebaude, bei denen grofiere Umbauten vorgenommen
werden, die eine neue Baugenehmigung erfordern.

6. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung missen unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen bei allen baulichen Anlagen zu mindestens 80%
dauerhaft und fachgerecht mit einer standortgerechten Vegetation begriint sein. Ausgenommen
sind Teilflachen unter 5 m?, Brandschutzeinrichtungen und technische Aufbauten, zzgl. deren
Unterhaltungsflachen sowie Terrassendacher, Wintergarten und Glasdacher.

Dies gilt auch fiir Garagen, Carports und tberdachte Stellplatze, welche mit einem Flachdach
oder flach geneigten Dach (bis 15° Dachneigung) errichtet werden.

Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen.

Der Begrunungsaufbau, die verwendeten Materialien, Pflanzen und Substraten sind gemaR der
,FLL-Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien flr die Planung, Bau und Instandhaltungen von
Dachbegriinungen®, Ausgabe 2018 (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn) vorzusehen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgestellten
Solaranlagen. Solaranlagen diirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen, so dass die natlrliche Entwicklung gewahrleistet ist. Abgange
sind, unter Beachtung der Baumschutzsatzung Emsdetten in der nachstmaéglichen Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

7. Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen
der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstticke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung)® in die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbedirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren® (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu
beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
1 Begriinung / Bepflanzung

1.1 nicht liberbaute Flachen

Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplatze, Terrassen,
Wege und Mllstandplatze) tiberbauten Flachen eines Baugrundstickes sind zu begriinen und
naturnah unter Beibehaltung oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Die Bepflanzung dieser Garten- und Grinflachen ist
strukturreich mit iberwiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und
Stauden anzulegen.

1.2 Stein-, Schotter-, Kiesgarten

Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter, Split und/oder Kies ist - mit Ausnahme eines bis
zu 1 m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) - nur auBerhalb der Vorgérten bis
maximal 5 gm zulassig. Als Vorgarten gilt die Grundstiicksflache zwischen der Grenze der
zugeordneten Erschlieungsanlage und der vorderen Hauptgebaude-AuRenfassade inklusive
deren seitliche Verlangerung bis zu den Grundstlcksgrenzen.

2 Dacher

2.1 Dacheindeckungen

Bei geneigten Dachern mit einer Neigung Uber 15° sind Dacheindeckungen nur in den Farben
Schwarz, Anthrazit und Rot zulassig.

Dachbegrinungen (extensiv wie intensiv) sind zul&ssig.

2.2 Dachaufbauten

Bei geneigten Dachern mit einer Neigung Uber 15° dirfen Dachaufbauten (Gauben,
Zwerchgiebel etc.) insgesamt maximal zwei Drittel der jeweiligen Dach- bzw. Trauflange
einnehmen und missen von Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Weiterhin missen sie vom First einen Abstand von mindestens 1,0 m in der Hohe einhalten.

Dachaufbauten sind nur in der ersten Ebene im Dach zuldssig. Oberhalb der ersten
Nutzungsebene sind zur Belichtung der Nutzflachen nur Dachflachenfenster, auf den
Giebelseiten auch Giebelfenster zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind parallel zur Dachflache oder in diese integriert
auszufthren. Bei Flachdachern gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind auch aufgestanderte
Sonnenenergieanlagen zulassig.

3 Einfriedungen

3.1 Einfriedungen entlang offentlicher Flachen

Sichtschitzende Anlagen kdnnen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 2,00 m zugelassen
werden. Sie mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin begriint werden und einen Abstand von
mind. 0,75 m einhalten.

Eine Hecke hat mit ihren Stammen einen Abstand von mindestens 0,50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

3.2 AbfallgefaRe

Standplatze fiir Miilltonnen, die aulerhalb geschlossener Gebaude errichtet werden, sind durch
Hecken oder Einhausungen gegeniiber Einblicken vom éffentlichen Raum zu schiitzen.

Hinweise

1. Baugrund

Vor Beginn von BaumalRnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei der

Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet wieder einzubauen, bzw. zu sichern
und zur spateren Wiederverwendung zu lagern.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt
Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum flr Archéologie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen. lhre Lage im Gelénde darf
nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Mlnster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3.  Kampfmittel

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

4. Bodenkontaminationen

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraléle, Teer 0.a.) entdeckt werden oder sonstige
organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich der Kreis Steinfurt, Untere
Bodenschutzbehorde, Frau Hakenes (Tel.: 02551/69-1470), zu informieren. Weitere
Malnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

5.  Bepflanzung nicht liberbauter Flachen

Im Sinne des § 8 Abs. 1 BauO NRW sind die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplatze, Terrassen, Wege und Millstandplatze) tberbauten Flachen
eines Baugrundstiickes zu begriinen und naturnah unter Beibehaltung oder Anlage einer
wasseraufnahmeféahigen obersten Bodenschicht gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Die Bepflanzung dieser Garten- und Grinflachen ist strukturreich mit Gberwiegend
standortgerechten, einheimischen Baumen, Strduchern und Stauden anzulegen.

Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter, Split und/oder Kies ist - mit Ausnahme eines bis
zu 1 m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) - nur auerhalb der Vorgarten bis
maximal 5 gm zulassig. Als Vorgarten gilt die Grundstiicksflache zwischen der Grenze der
zugeordneten ErschlieBungsanlage und der vorderen Hauptgebaude-Aulenfassade inklusive
deren seitliche Verlangerung bis zu den Grundstlcksgrenzen.

6. Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 und das DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Baumalnahmen im Kronentraufbereich bestehender Baume sind zu vermeiden. Ist dies nicht
maoglich sind BaumalRnahmen hier nur unter baumfachlicher Begleitung durchzufthren. Die
SchutzmalRnahmen der DIN 18920 sind zu beachten. Insbesondere sind die
Kronen-Traufbereiche mittels standfestem Bauzaun (bzw. Holzverschlag) bzw. der
Wurzelbereich wirksam zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich
z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden.

7.  Béaume auf Privatgrundstiicken

Bei Baumpflanzungen, die naher als 3 m an die 6ffentliche StraRenbegrenzungslinie erfolgen,
ist zum Schutz der ErschlieBungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzusehen.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

10.

1.

12.

13.

Artenschutz

Zum Schutz der Fledermause und Vogel gemal §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche
Gehdlzarbeiten (im Rahmen der Baufeldvorbereitung, des Wege- und Leitungsbaus) und die
Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitdtsphase der Fledermause, d.h.
vom 01. Oktober bis 28. Februar, zuléssig.

Die genannte Bauzeitenbeschrankung kann durch die untere Naturschutzbehdrde aufgehoben
werden, wenn durch eine Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor Baubeginn nachgewiesen
wird, dass besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten nicht vorhanden
sind. Das Ergebnis der Begehung ist dazu der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Falls Baume mit Brusthéhendurchmessern von mindestens 30 cm von Fallarbeiten betroffen
sind, sind diese auch vom 01. Oktober bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch
Fachbegutachtung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW 2017) auf
einen Besatz durch Fledermause zu tberprufen. Werden bei den oben genannten Kontrollen
Tiere gefunden, ist die Durchfihrung der MalRnahme nur nach ausdriicklicher Freigabe seitens
der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt (UNB) zulassig. Zu diesem Zweck ist das
Ergebnis der Begutachtung der uNB unverzuglich vorzulegen.

Falls im Zuge der Planverwirklichung Baume mit potenziell wiederkehrend genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten gefallt werden sollten, sind diese
Strukturen vorab durch eine Fachbegutachtung auf Nutzung durch geschutzte Tierarten zu
untersuchen. Es sind geeignete VermeidungsmaRnahmen und ggf. CEF-MalRnahmen
vorzusehen. Letztere sind vor Realisierung mit der UNB abzustimmen.

Bei Entfernung von Gartenteichen ist der Artenschutz nach § 44 BNatSchG unmittelbar zu
beachten und friihzeitig Kontakt mit der unteren Naturschutzbehdrde aufzunehmen. Vor einem
Eingriff in das Gewasser ist der Artenschutz zu bewaltigen und der Schutzstatus des Gewassers
zu klaren. Ggfls. ist ein Wasserrechtsantrag erforderlich. Die Durchfihrung der Manahme darf
erst nach ausdrcklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Steinfurt erfolgen.

Fur geplante Gebaudeabrisse (auch Gartenhaus) sind diese zur Vermeidung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG maximal 10 Tage vor
Bauausfihrungsbeginn durch Fachbegutachtung auf das Vorhandensein von geschutzter
Tierarten zu Uberprifen. Als konfliktarmer Zeitraum werden die Monate September und Oktober
empfohlen. Die Bauausflhrung darf erst nach der ausdriicklichen schriftlichen Freigabe der
Arbeiten durch die untere Naturschutzbehérde erfolgen.

Versorgungsanlagen

Bei bestimmungsgemafRem Betrieb des Netzes kann aus der offentlichen
Trinkwasserversorgung bei aktuellem Netzausbauzustand im Umkreis von 300 m eine
Feuerldschwassermenge flir den Grundschutz von max. 48 m3/h bereitgestellt werden. Sofern
ein Mehrbedarf an Feuerldschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen werden.

Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhdhten Brandrisiken, Brandabschnittsgroen
nach BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter
Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Die im Geltungsbereich liegenden Bestandsanlagen der Stadtwerke Emsdetten GmbH sind von
allen storenden Einfliissen freizuhalten. Auf das DVGW-Merkblatt GW125 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" wird verwiesen.

Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus,
Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

Nutzung regenerativer Energien/ Klimaresilienz

Bei der Bebauung der Grundstlcke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude
sind nachstehende Hinweise zu beachten:

e Die Geb&ude sollten mit ihren Fensterdffnungen weitest moglich nach Stiden bzw. Stidwesten
orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu
erreichen.

e Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B.
Solarenergie,  Erdwarmenutzung,  Pellets-  Heizanlagen,  Liftungsanlagen  mit
Warmerlckgewinnungsmaglichkeit) sollen Berticksichtigung finden.

e Bei der Umsetzung der Planung sind MaBnahmen zur Klimaanpassung oder MalRnahmen, die
zur Klimaresilienz beitragen, zu beachten.

Telekommunikationslinien

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grlinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie
oberirdische Geh&use soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelausk(infte sind erhaltlich unter der E-Mail-Adresse
Planauskunft. West1@telekom.de oder im Internet unter

https.//trassenauskunftkabel.telekom.de.

Starkregenereignisse

Durch Starkregenereignisse kénnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fiir
Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes flr Kartographie und
Geodasie (BKG) vor. Das Plangebiet wird innerhalb der Starkregenhinweiskarte als unkritischer
Bereich mit Wassertiefen bei Starkregenereignissen von <10 cm ausgewiesen. Dennoch sind
Gebaude bzw. Grundstiicke vor Rlckstau aus dem Kanal sichern und MalRnahmen zur
Starkregenvorsorge zu betreiben.

Verfahrensvermerke

1.

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung
in der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 03.02.2023 (ibereinstimmen.

Emsdetten, den ...................

gez.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Wirtschaft und Wohnen der Stadt Emsdetten hat
gem. § 2 (1) BauGB am 25.05.2023 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der zuvor genannte Beschluss ist am 01.06.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.
Emsdetten, den .........cccccvvnnne

gez. i.A. Philipp Bunse
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Der Bebauungsplanentwurf mit zugehériger Begriindung hat gem. § 13 a (2) BauGB

i.V.m § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.06 bis 17.07.2023 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Im selben Zeitraum fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

gem. §13 a (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB statt.

Emsdetten, den .........ccoveenviinnins

gez. i.A. Philipp Bunse
Stédtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Im Zeitraum vom.......bis......... fand die erneute Offentlichkeits-und Behdrdenbeteiligung zum
uberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurf statt.

Emsdetten, den ...........cooeevennnenn

gez. i.A. Philipp Bunse
Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

Der Rat der Stadt Emsdetten hatam ........................ diesen Bebauungsplan gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Emsdetten, den .........ccoovvvvevevinniinn.

gez. Oliver Kellner
Biirgermeister

GEZPA. e
Schriftfiihrer/in

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
NF der Stadt Emsdettenam ................... in Kraft getreten.

Emsdetten, den .........ccovveviiniinnnn,

gez. Oliver Kellner
Birgermeister
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