Tsﬁxﬁ; I;estsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Hollhorst / Schittenrode 9.2 Schallschutz in Bezug auf die Gerduscheinwirkungen der Sportanlage: 3 Fassaden Verfahrensvermerke
In den zeichnerisch gekennzeichneten Geschoss- / Ebenenbereichen mit Beurteilungspegel > 55 dB(A) sind 1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit der
' ' in ' ' Bebauungsplan Nr. 42 ,Hollhorst / Schiittenrode* in den ebenenbezogenen Fassaden zu den Sportstatten im Westen keine Offnungen vor schutzbedirftigen ) Darstellung der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom xx.xx.xxxx tbereinstimmen.
Raumen im Sinne der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm zulassig. 3.1 Doppelhauser Emsdetion. d
. - A o 4 ; : ; msdetten, den xx.xX.xxxx
Textliche Festsetzungen Ausnahmsweise kann von der v.g. Festsetzung abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushalite das gleiche Material und der gleiche Farbton zu verwenden.
L gem. § 9 BauGB und BauNVO Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird. gez. Xxx
3.2 Hausgruppen Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
. Terrassen und/oder Balkone sind so anzulegen, dass diese jeweils auf der larmabgewandten Seite der Hausgruppen sind in ihrer Baustruktur in Material und Farbe der Dach- und Fassadenflachen sowie in ihren
1 Art der baulichen Nutzung Gebaude liegen oder durch Malnahmen des aktiven Schallschutzes vor den Larmimmissionen abgeschirmt Gebaudehdhen einander anzupassen. Gleiches gilt auch fir die Ausbildung der Dacher einschlieBlich ihrer 2. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Wohnen der Stadt Emsdetten hat
—\ N gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 und § 8 BauNVO werden. Aufbauten. gem. § 2 (1) BauGB am xx.xx.xxxx die Aufstellung dieser Satzung beschlossen.
1.1 Allgemeines Wohngebiet 9.3 Schallschutz in Bezug auf die Gerauscheinwirkungen der Freizeitanlage: 4 Abfallgefél&e Der zuvor genannte Beschluss ist am xx.xx.xxxx ortsublich bekannt gemacht worden.
‘ Die folgenden gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind in den . : : . . . :
Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 nicht Teil des Bebauungsplans: In den zeichnerisch gekennzeichneten Geschoss- / Ebenenbereichen mit Beurteilungspegel > 50 dB(A) sind Emsdetten, den xx.xx.xxxx
\ - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, in den ebenenbezogenen Fassaden zu der Freizeitanlage keine Offnungen vor schutzbedurftigen Raumen Standplatze fiir Millltonnen, die auRerhalb geschlossener Gebaude errichtet werden, sind durch Hecken . }
\ - Schank- und Speisewirtschaften im Sinne der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm zulassig. oder Einhausungen gegentiber Einblicken vom &ffentlichen Raum zu schiitzen. gez. i.A. Philipp Bunse
Ausnahmsweise kann von der v.g. Festsetzung abgewichen werden, wenn im Rahmen des E;i(rj]tclisi:::trlfitt:rsbtzliirtaetntwicklung und Urnwelt
\‘ 1.2 Allgemeines Wohngebiet Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird. Hinweise
Die folgenden gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1; 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den o y _ _ _
KD 44.65 m 6NN Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 nicht Teil des Bebauungsplans: Terrassen und/oder Balkone sind so anzulegen, dass diese jeweils auf der larmabgewandten Seite der . 3. Die frihzeitige Beteiligung hat gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
‘ ! ' » Betriebe des Beherberaunasaewerbes Gebaude liegen oder durch MaRnahmen des aktiven Schallschutzes vor den Larmimmissionen abgeschirmt 1. Bodendenkmaler XX.XX.XXXX bis Xx.xx.xxxx zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Im selben
gungsg
, q : : . . . . . I Zeitraum fand die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
\ KD 44.59 m i.NN = Gartenbaubetriebe, weraen. Bei Erdarbeiten konnen archdologische Bodenfunde sowie paldontologische Bodendenkmaler in Form von Sffentlicher Belange gem. § 13 BauGB iV.m. § 4 (1) BauGB statt.
= Tankstellen. Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozan (Niederterrassen aus
\ der Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden. Emsdetten, den Xx.Xx.Xxxx
\ — <D 45.07 m NN 2 MaR der baulichen Nutzung 10 MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom Erste Erdbewegungen sind rechizeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéologie fiir Westfalen, An den oz, 1A, Phiiop Bunse
— ’ ’ ) gem.§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Sthdtischar Oberbaurat
\ — — KD 45,02 m G.NN gem. § 9 Abs. TNr. au StraRe 285, 48161 Miinster schriftiich mitzuteilen. e titor Stad twicklung und Umwel
\ — — ‘ 2.1 Hohe baulicher Anlagen ' _ _ . ) Der LWL-Archaologie flir Westfalen - Aullenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als untere
— — Gebaudehdhen Innerhalb der Gebiete WA1, WA2 und WA 3 sind bei der Erichtung von neuen Wohngebauden Denkmalschutzbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
= —\J D—II s ssiven Baukéroerhdhen sind sweiliqen Bereich ) . . Photovoltaikanlagen mit einer Mindestleistung von 1 Kilowatt Peak (kWp) pro entstehender Wohneinheit auf und Verfarbungen in den natiirlichen Bodenbeschaffenheiten, Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage 4. Der Satzungsentwurf mit zugehdriger Begriindung hat gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3
' ‘ KD 4514 m (i.NN JE———— \ ie maximal zulassigen Baukorperhohen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes festgesetzt. den Dachflachen bzw. alternativ an der Fassade zu installieren. Von dieser Verpflichtung konnen im Gebiet darf nicht verandert werden (§§16 und 17 DSchG). (2) BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
— - \ Bei Flachdachern ist die Gebaudehohe (GH) das Mall zwischen Oberkante der angrenzenden Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Photovoltaikanlage nachweislich nicht wirtschaftlich betrieben . g , , . ausgelegen. Im selben Zeitraum fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
— KD 45,13 m i.NN =<\ \. Y endausgebauten  ErschlieBungsstrale (unterer Bezugspunkt) und Oberkante der Attika (inkl. werden kann oder das Gebaude nicht bzw. nicht in dem geforderten Umfang fir eine Photovoltaiknutzung Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder inres Beauftragen ist das Betreten des betroffenen Grundstiickes Trager offentlicher Belange gem. § 13 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB statt.
— - ’ : ==\ \ \ Absturzsicherung), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade der Haupteingangsseite. geeignet ist. zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). -
——- P \ WA3| o \‘ . . . o o . Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Emsdetten. den xx.xX.xxxx
\ : \ Bei geneigten Déachern ist die Gebaudehohe (GH) das MaR zwischen Oberkante der angrenzenden Diese Verpflichtung gilt auch fiir Bestandsgebaude, bei denen groRere Umbauten vorgenommen werden, die ’ o
v \ endausgebauten ErschlieBungsstralle (unterer Bezugspunkt) und Oberkante des Firstes (obere eine neue Baugenehmigung erfordern. ez i.A Philiop Bunse
‘ / \ |04 ] Dachabschlusskante = oberer Bezugspunkt), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade der 2. Bodenkontaminationen gtéd'tis'ch'e r Obe‘:sau ot
; \ Haupteingangsseite . . ) . . oner - .
) - ] : . . . g Fachdienstleiter Stadtentwickl d Umwelt
— \ \ Gebudehéhe max. = \ S . o ) _ ) . . 11 Anpflanzungen und Blndungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Nach Langsbodenschutzgﬂesetz besteht die Yerpﬂlchtung, f\nh.altspunktfz fir das Vprhegen einer AItIgst achdienstleiter Stadtentwicklung und Umwe
— - \ 0m W Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen fir technisch erforderliche, untergeordnete . o . oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige
. - ‘ : \. '\ - Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzige, Solaranlagen) kann von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Feststellungen bei der Durchflihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen .
I - \ \ o ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden. S. glzrszé’:;jr?; Eéasithllzons]:(ejr?tten hat am xx.xx.xxxx diese Satzung gem. § 10 (1) BauGB
o ‘ \ ' o =\ Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. '
. \'—- -\— 1y
_3 - \ 11.1Begriinung von Dachflachen 3. Kampfmittel Emsdetten, den xx.xx.xxxx
. - - 4\0 s w . . P ’
» - —al —- \‘ 6w6 ) KD 44,83 m 4.NN 22 G.rundflacht'e.nzahl : : . . Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung mlssen unter Beachtung der Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hin oder , ,
) B .- \ @ Die Grundflachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Ziff. 1-3 BauNVO sind bei der Ermittlung der - : - : : 0 - 5 o . : ) o gez. Oliver Kellner gez. i.A. xxxx
WA 1 A : \co =" = o KD\i4.75 m 6NN Grundizchenzahl mitzurechnen. Die im Plan festaesetzte Grundfiichenzahl darf gem. & 19 Abs. 4 Satz 2 brandschutztechnischen Bestimmungen bei allen baulichen Anlagen zu mindestens 80 % dauerhaft und werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich Biirgermeister Schriftfirerfin
....... =T R 20 \ \ >\ omu. u gc enzan’ mizurechnen. Lie im Fan fesigesetzle Lrindiiachenzan! dart gem. § S. 4 oalz fachgerecht mit einer standortgerechten Vegetation begriint sein. Ausgenommen sind Teilflachen unter 5 m?, der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
;‘:‘ 5 \ ‘\ \ \ BauNVO um 50 % iberschritten werden. Brandschutzeinrichtungen und technische Aufbauten, zzgl. deren Unterhaltungsflachen sowie
CGR max. = ™ \ 23 Terrassendécher, Wintergarten und Glasdécher. : : - -
som: | 04 £ >RTARD J o \ . \.4?;% 2.3 GroBe der Grundfliche baulicher Anlagen e durchmurzelbare Gesamschishidick estens 10 om it X Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine Verdachtsflache. Sofern dort Bauvorhaben 6. gleisgtasde}[tzEur:SdI:Itgﬁr;.m§x1xoxl>3<?<l)]<§x8i?&ri?trgi?ﬁggtmacmng im Amtsblatt Nr. XX
) 5 ine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen. : - : : XX. :
. \ \\ ) \ \. et In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 betragt die Obergrenze der je Baugrundstiick zuldssigen ) . - | ) geplant sind bzw. stattfinden sollen, ist das Ordnungsamt zu kontaktieren.
Gebiudehdhe max. \ \ o) \‘ 72225 e Grundflache fiir Hauptanlagen 50 m2 Die zulassige Grundflache je Baugrundstiick darf durch (iberdachte Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien, Pflanzen und Substraten sind gemal der Emsdetten, den xx.xx.xxxx
=4,50m '\ '\ \ »\ 7 _S:t7C-3- s sowie nicht iiberdachte AuRenwohnbereiche (Terrassen), die Teile der Hauptanlage sind, um bis zu 15 m? ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinien - Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von 4. Baumschutz
\ ' » X a 7 je Baugrundstiick Uiberschritten werden. Dachbegrinungen®, Ausgabe 2018 (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau : gez. Oliver Kellner
\\ A q t/Ca,?W/ ) e X e.V., Bonn) vorzusehen. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen des Biirgermeister
) " .. .
c‘f) \\ y i ,// B ‘ 3 Uberbaubare Grundstiicksflache Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.
Y e \ 7 .25 ,\5 gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgestellten Solaranlagen. Baumafinahmen m Kroneniraufbereich bgstehender Baume sind zu"vermeldlen. Ist dies nicht moglich sind
A\a - . Solaranlagen diirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschréinken Baumalnahmen hier nur unter baumfachlicher Begleitung durchzufiihren. Die Schutzmafinahmen der DIN
\ ® /St/ Cal’i:?‘: 34 Z_ - . ) . . ' 18920 sind zu beachten. Insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche mittels standfestem Bauzaun (bzw.
VY _- St I?;)e Balrj]g':tenze ka(;m durch Terrassen und Terrassenlberdachungen sowie Balkone um bis zu 2 m Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich wirksam zu schiitzen. Eine Verdnderung der Erdoberflache im
2\ s o g é:/' - uberschritien werden. 11.2 Anpflanzung von Baumen sowie Bildung fiir den Erhalt Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u.&. ist zu vermeiden.
*\ st/C a/_// 5 §,5' g > . ] . Je angefangene vier Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum im raumlichen
— \_~ °?77,§ Be \ & KD\44,47 m (.NN 4 Vom Bauordnungsrecht abweichendes Maf der Tiefe der Abstandsflachen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei mehreren Kleinteiligen Sollten Gebaude abgerissen werden, die sich im Nahbereich von Gehdlzen befinden, ist der Abriss
= . s %i\ *\b( \ KD 44.45 m NN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Stellplatzen sind diese im Gesamten zu betrachten. Baumgutachterlich zu begleiten.
WA2 0 vl":' ~ N \ &) Die festgesetzten Baumstandorte kénnen verschoben werden, sofern dies in der Ausflihrungsplanung der
2 P . . . . . “ . . _
S - :' :' 41 gz\levfls?:kr;gc\r/\?:nilghgéuo NRW'ist die Errichtung von Larmschutzwanden ohne Abstandsfiachen mit Verkehrsplanung notwendig ist. Arbeiten im Kronentraufenbereich von Baumen ist wurzelschonend, d.h. beispielsweise in Handarbeit oder
Il 0,4 o _- - ‘7 :‘ o Von mindestens 4 75.m auf einer Lange von 100 m zwischen den Flurstiicken Nr. 782 und 127, den mit einem Saugbagger vorzunehmen. Zudem ist durchl@ssiges Substrat zu verwenden und ein Belag ist
-~ \ . ' A ' ! 3Bi i 3 durchlassig (z.B. Rasengitterstei talten.
T _ A !‘ Flurstiicken Nr. 782 und 805 und den Flurstiicken Nr. 782 und 806 11 3Bfndung fiir deln Erhalt von Baumen " | " | wasserdurchlassig (z asengittersteine) zu gestalten
Gebdudehohe max.= -~ O\ e Von mindestens 2,75 m auf einer Lange von 7,5 m zwischen den Flurstiicken Nr. 782 und 806 Die gekennzaichneten vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind, unter Rechtsarundlaaen
10m \\ _ Bertcksichtigung der Baumschutzsatzung Emsdetten, in der nachstmoglichen Pflanzperiode gleichartig zu A h g g
\7 2ulassig. ersetzen. Das Verfahren richtet sich nach den Vorgaben der Baumschutzsatzung 5. Artenschutz
' ' Falls im Zuge der Planverwirklichung Baume mit potenziell wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und 1. Baugesetzbuch (BauGB)
WA3| o ~ “’\ 4.2 Von der geplanten Larmschutzwand darf keine Wirkung wie von einem Gebaude ausgehen. Ruhestatten geschiitzter Tierarten (z.B. Hohlen, Spalten, wiederkehrend genutzte Nester, angestammte in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 - BGBI. | S. 3634, in der zurzeit giiltigen
s /m%’“‘“'\\\ * ' 12 Niederschlagswasserbeseitigung Schlafplatze, Totholz, Abspaltungen der Rinde) gefallt werden sollten, sind diese Strukturen vorab durch Fassung
04 AD 85 m?ﬂ“\ ; ' 4.3Im Einzelfall sind auch andere Ausfiihrungen der erforderlichen Larmschutzwand zuldssig, sofem ein gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW eine Fachbehdrde auf Nutzung durch geschiitzte Tierarten zu untersuchen. Auf dieser Grundlage sind zur > Verordnuna iber die badliche N der Grundstiicke (B y BaUNVO
/ 2O entsprechender gutachterlicher Einzelnachweis im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegt wird. Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde geeignete Vermeidungsmalnahmen - veroranung uber die baulicne utzung der Grundstiicke (Baunutzungsveror nung - bau ) o
Gebiudehshe max. < % ’ ' und ggf. CEF-MaRnahmen vorzusehen. Letztere sind vor Realisierung mit der uNB abzustimmen. Im Fall in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit gliltigen
o g ' 4.4 Abweichend von § 6 BauO NRW ist die Errichtung einer Carportanlage auf dem Flurstiick 805 ohne Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der ,Satzung von Gebaudeabrissen ist der Artenschutz ebenfalls unmittelbar zu beachten. Da erfahrungsgemaR an den Fassung
/ Abstandsflachen zulassig. uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische Abwasseranlage in der Stadt meisten Gebauden Strukturen fiir gebaudebewohnenden Vogel- oder Fledermausarten vorhanden sind, ' 1
A ' Emsdetten in  der aktuellen  Fassung  (Entwésserungssatzung) in  die  6ffentliche wird zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz eine artenschutzrechtliche Gebaudekontrolle durch 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV' 90) _ _
/S , e L _ Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsétze der Behandlungsbediirftigkeit von einen Fachgutachter vor Abriss dringend empfohlen. Merkblatter und Formulare zu diesem Thema sind m"(ljt'er Fa;sung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1390 (BGBI. 19911S. 58), in der zurzeit
4 /§ & l 4.5 Abweichend von § 6 BauO NRW QUrfen die nordllch"gelegenen Gr.L_md"stuckel im WA 1, welche an die Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung  im unter ,Artenschutz* auf der Seite www.kreis-steinfurt de/naturschutz verfiigbar. gultigen Fassung
POAS StraBe ,Hollhorst" angrenzen, die angrenzende offentliche Grunflache in die Berechnung der Trennverfahren® (RAEr. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
7o/ Q Abstandsflachen mit hinzuziehen. ' 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung NRW - BauO NRW)
Ry I - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten. _ ) _ _ L : . . . .
“3 ] . ) o . o Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde zu vermeiden, sind folgende Belange zu beriicksichtigen: in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 411 bis. 458), in der zurzeit
Y I KD 44 \NN U7 5 Flachen fur Carports, Garagen und Nebenanlagen Drainagen dirfen grundsatzlich nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. e  Das Efeu an den mit Efeu bewachsenen Baumen ist zu entfernen. Anschliefend sind die Stamme auf gultigen Fassung
, 3 l 00 m & gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO Baumhohlen zu kontrollieren. Sind Baumhdhlen vorhanden, sind diese auf Besatz bzw. Nutzung zu
e 4ol ’ uberpriifen. Bei Befund (vorausgesetzt die Gehblze werden beseitigt) sind vorgezogene
/7 Ja AusgleichsmalRnahmen erforderlich.
/ i ' l In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der ('-')rt" che Bauvorschriften g . , , ,
I hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. e  Gehdlzrodungen dirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. vorgenommen werden.
em. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB 5 iot aine Si 4 . ; Ubersicht MaBstab 1 : 10.000
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Garagen, Carports und Stellplatze auch auferhalb der gem. 3 3 * gg{uﬁ‘gb;f: g%n Ac\;riz?t:iegiftzilr?qe iggg:ﬁagtsrogzragiuilz(ig(;r;abjsfuﬁn:nzrﬁgsgﬁl ;ﬁzﬂzmsgﬁ Blenl A ?‘
I uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, jedoch nicht in der Flache zwischen der Baugrenze und den Absti it d t4ndigen Fachbehsrde sind d P g Ausaleichsmatnah CiEF
Strafenbegrenzungslinien 1 Beariinuna / Beoflanzun Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde sind dann vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) ; : J
I ' g g Y g in Form von Nistkasten bzw. Fledermauskasten vorzunehmen. N\ = * -
Nebenanlagen - mit Ausnahme von Einfriedungen - sind in allen Allgemeinen Wohngebieten auch > P,
l aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig, jedoch nicht in der Flache zwischen den 11 nicht iiberbaute Flichen - *\‘ 7
Baugrenzen und den Straenbegrenzungslinien. Davon ausgenommen sind, Fahrradabstellanlagen und ' =y e \ 3
l Mﬂllgammelplétze. Diese d[]rfengsich au?:h auf der Fliche zgwischen der iiberbaubaren Fliche ?Jnd der Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplatze, Terrassen, Wege und 6. Hochwasser- und Uberschwemmun sschutz ¢ )\ t \
l angrenzenden StraRe befinden. Mullstandplatze) Uberbauten Flachen eines Baugrundstickes sind zu begriinen und naturnah unter . g 0 ¥
. . _ o o . Beibehaltung oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gartnerisch zu gestalten Die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landerlbergreifenden Hochwasserschutz = s
I Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind bei Errichtung von Mehrfamilienhausern (mehr als 2 WE) die und zu unterhalten. Die Bepflanzung dieser Garten- und Griinflachen ist strukturreich mit (iberwiegend (BRPHV) vom 19. August 2021 ist zu beachten. akw whorst i W=
einzelnen Stellplatze als Sammelstellplatzanlage herzustellen. Je Stellplatzanlage ist lediglich eine standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchem und Stauden anzulegen. o ) . - - Wol === /A I P
I Ein-/Ausfahrt (max. 6 m Breite) zuldssig. Pflanz- und Baumbeete sind infolge des Hochwasser- und Dirreschutzes als Tiefbeete anzulegen. N=-. ’) 5 [Py s 0 N \ 2% o
Zufahrtbereiche sind vorab festzulegen, damit Pflanzbeete im Nachgang noch erstellt werden konnen. ¢ . \ -3 X 2
0 10 20 30 40 50 I 100 150 6 Bereiche ohne Ei d Ausfahrt 1.2 Stein-, Schotter-, Kiesgarten " “: %®‘ ) B PR ' o
m I | Stand ALKIS: September 2023 | ereiche ohne Ein- und Austa Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter, Split und/oder Kies ist - mit Ausnahme eines bis zu 1 m 7. Léschwasserversorgung i ¢ & 2 32 4 PR s
‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) - nur auRerhalb der Vorgarten bis maximal 5 gm zuldssig. A ) . o . . ‘W - ,4 S ; ¥t 2 A AR
I Als Vorgarten gilt die Grundsticksflache zwischen der Grenze der zugeordneten ErschlieBungsanlage und Bei bestimmungsgemallen Betrieb des Netzes kann aus der offentlichen Trinkwasserversorgung bei N A AR~ 2 AN 5
by In den im Plan gekennzeichneten Bereichen ohine Ein- und Ausfahrt sind keine Grundstiickszu- und der vorderen Hauptgebaude-AuRenfassade inklusive deren seitliche Verlangerung bis zu den aktuellem Netzausbauzustand im Umkreis von 300 m eine Feuerldschwassermenge fir den Grundschutz “,. ~' T ¢ A \ ok XN a
_ . __ a i i Grundstiicksgrenzen. von max. 96 m*h bereitgestellt werden. A 2SS 2
Planzeichenerlauterung | Verkehrsfléchen § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB | | Sonstige Planzeichen | |Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschliige -abfahrten zulassig. nN = iy W\ e e S WY e
- ) W = : -
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO L N ) o ST - : == : . 2
! v a2 . . . . . . . . . ~ ) = - m o
éffentliche Straenverkehrsfliche ! st | Umgrenzung von Fliichen fir Stellplatze vorhandene Einrichtungen 7 Hochstzulissige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden 13 sr‘;'fd:t”ckse'“f"‘f‘:f”"fl’.e: e""\a/'"gl’(°:e"t"°zerGF'?°:l'f"h IR © Heck 8 g:tsalgli:ttgzhme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und A iy Sy 3 et 7 S
------ infriedungen zu o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen hin orientiert, sind nur als Hecken aus % . N\ i\ = v
i em. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB L " . T 4
[ Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB AP Eischen fir Caroortar handene Hauotaebéude mit H gem. 3 standortgerechten, einheimischen Laubgeholzen zulassig. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und dy . : o I ] A
private Strallenverkehrsflache ! ;  ~mgrenzung von Flachen fUr L.arportaniagen vorhandene Hatipigebaude mit Hausnummer i i i icksseiti 0 i it ei sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt =
, S N N BN D e b , , , L , Die Hecken durfen durch einen grundstiicksseitig zuriickversetzten Zaun oder eine Mauer mit einer 9 Y © Geobasisdaten: Kreis Steinfurt- Vermessungs- und Katasteramt-
WA Aligemeines Wohngebiet Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist pro Einzelhaus max. 1 Gesamthéhe von max. 1.50 m hinterstellt werden. Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten -
tsw | Larmschutzwand, Lange = 100 m, Hohe = 4,75 Wohneinheit (WE) zuléssig esamthohe von max. 1, terstellt werde -
StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber | == ArmSChLLzWaNG, Lange = TOU M, Hone =5,/o vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude | . , , , oo Eine Hecke hat mit ihren Stdmmen einen Abstand von mindestens 0,50 m von einer offentlichen eingesehen werden. Stadt Emsdetten
|MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Innerhalb des WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes sind bei Reihenhdusern pro Verkehrsfidche einzuhalten Am Markt 1 St a dt "'
tsw | Larmschutzwand, Lange = 7,50 m, Hhe = 2,75 m Reihenhauseinheit max. eine Wohneinheit zuléssig. ' 48282 Emsdetten ...
- frzrzzrrr] ' ’ ' ' . Telefon: 02572 /922 -0
Grundflachenzahl
04 dffentliche Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung sonstiges Bauwerk 2 Dicher Fax: 02572 /922 199 E m Sd etten [
i E-Mail: stadt detten.d
& Grundfiache mit Flich 1 N B o e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 8 Geh- und Leitungsrecht al: stadi@emsdetien.de
50 m* rundfiache mit Flachenangabe Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Flurstucksgrenze,- nummer gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
__— . 2.1 Dachform/ Dachneigung
) ™ ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o i _ ] = ) . _ S .
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt Verkehrsberuhigter Bereich B mall s Bebauungsplanes Nr. 42 "Hollhorst / Schiittenrode” azmun  Kanaldeckel mit Hohenangabe Uber Normalnull Innerhalb der mit einem Geh- und Leitungsrecht (GL) ausgewiesenen Flachen diirfen keine baulichen und gel f?foppelhadugemhil’St tJ>e DoppelhaL(sthaIfte bzw. bei Hausgruppen je Hauseinheit die gleiche Dachneigung,
sonstigen Anlagen errichtet werden. achiorm und Uachiarbe zu verwenaen.
IGebaudehthe] : » o A H H Y
v maximale Gebaudehohe — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
| Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB | der angrenzenden Bebauungsplane 9 Flichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 2.2 Dachaufbauten Bebauungsplan Nr. 42
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB | Griinflache R Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bei geneigten Dachern mit einer Neigung iiber 15° diirfen Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) IIH O"h OI‘St / S Ch ﬁttenro d e"
1 GL f Geh-, und Leitungsrecht zu belastende Flache Bundesimmissionsschutzgesetzes insgesamt maximal zwei Drittel der jeweiligen Dach- bzw. Trauflange einnehmen und missen von Ortgangen
Baugrenze Spielplatz =EE einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Weiterhin mussen sie vom First einen Abstand von
— em. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ' i s i i i
= s e e B e
offene Bauweise " . g _ ) ! , o . : .
Offentliche Grunflache ssdb— - Larmlinie 1. Obergeschoss mit db-Angabe 9.1 MinderungsmaBnahmen (Lirmschutzwand) ausgehend von der Sportanlage: E’;Jt';drzzrbe;l SmFt;f’;eieJez'Irj;u%?;aEﬂéiggeigrggvevtehnbhb:rvevh gggggzreetgilgsel?:;;inete"es um mindestens 1,0 m _
A nur Einzelhduser zulassig - . Zur Minderung der durch die Sportanlage verursachten Gerauschimmissionen sind aktive ' ' MaBstab : 1:500
Private Griinfliache -—50db-—~ Larmlinie 2. Obergeschoss mit db-Angabe MinderungsmafBnahmen, in Form einer Larmschutzwand, vorzusehen. Dachaufbauten sind nur in der ersten Ebene im Dach zulassig. Oberhalb der ersten Nutzungsebene sind zur
_ - . , : Belichtung der Nutzflachen nur Dachflachenfenster, auf den Giebelseiten auch Giebelfenster zulassi Planungsstand : Entwurf
Die Larmschutzwand ist entlang der Grundstlicksgrenze zwischen der Flache des Sportplatzes und den 9 ’ g
Flurstiicken Nr. 127, 805 und 806, jedoch auf den Flurstiicken Nr. 127, 805 und 806 zu platzieren. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind parallel zur Dachflache oder in diese integriert auszufiihren. Bei
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum . . . L . . . Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Schutz,gzur Pflege 3nd zgur En%wicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20, 25 Si"e ist auf einer Lénge. von 100 m mit einer Héhe von 4,75 m und auf einer Lénge von 7,5 m mit einer Flachdachern gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind auch aufgestanderte Sonnenenergieanlagen zuléssig. g g
und (6) BauGB Hohe von 2,75 m zu errichten. Stand : September 2023
Die Winde diirfen keine Offnungen aufweisen. Das verwendete Material muss ein Flachengewicht von Bearbeitet Alina Wil
—%x : . ) . , : ina Willner
2u erhaltender Baum 5] entfernender Baum min. 10 kg/m? und ein bewertetes Bauschallddmmmaf von mindestens 25 dB erreichen. earbeite Simone Voss. Marion Wilmer
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