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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 ,Rheiner StraBe/Hermannstrafe“, 2. Anderung

1.

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 111 ,,Rheiner StraBe/Hermannstrafe®,
2. Anderung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass

Mit Schreiben vom 03.03.2020 beantragte die VERWOHLT | RAMSEL ARCHITEKTEN PARTG
MBB im Auftrag der Eigentumerin der Immobilie Haus Simeon und der Stiftung St. Josef
Emsdetten die Einleitung eines Bebauungsplananderungsverfahrens zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Aufstockung des 2 - geschossigen Be-
standsgebaudes an der Rheiner Strale.

Diese ist erforderlich, um einerseits der standig steigenden Nachfrage nach stationaren
Pflegeplatzen zu begegnen, vor allem aber um die Pflegeeinrichtung (bestehend aus 25
vollstationaren Pflegeplatzen i.V.m. 5 Kurzzeitpflegeplatzen und 14 Tagespflegeplatzen)
wirtschaftlich betreiben zu konnen.

1.2 Ziel und Zweck

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111 werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Aufstockung der bestehenden 2 - geschossigen Seniorenwohnan-
lage geschaffen.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befinden sich Pflegeplatze in der typischen Appar-
tementstruktur mit jeweils eigenen Badern. Auf diese - zunachst technische Struktur -
soll aufgebaut werden durch Aufstockung um ein Geschoss mit dem Ziel, dort 11 zusatz-
liche stationare Pflegeplatze (auf dann 36 Platze) und einen Seminar- und Schulungsraum
zu schaffen. Die Erweiterung soll so konzipiert werden, dass durch die zusatzliche Platz-
zahl die gemeinschafts- und sinnstiftenden Aktivitaten innerhalb der Gruppenangebote
erweitert werden konnen.

Hierbei ist es das Ziel, sowohl stadtebaulich, als auch architektonisch eine hochwertige
und sensible Umsetzung dieses Vorhabens zu gewahrleisten.

Damit wird den strategischen Schwerpunkten "Soziale Gerechtigkeit und soziale Absiche-
rung“ sowie ,,Nachhaltiges Handeln zum Schutz von Natur und Umwelt*“ (Nachverdich-
tung) Rechnung getragen.

1.3 Planverfahren

Stadt Emsdetten FB I/FD
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Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111Rheiner StraBe/HermannstraBe” wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.

Die beschleunigte Aufstellungs-, Anderungs- und Erganzungsmoglichkeit zugunsten von
Bebauungsplanen fur die Innenentwicklung ist in § 13 a BauGB geregelt. Dieser Paragraf
kann angewendet werden bei Bebauungsplanen, die dem Flachenrecycling oder der
Nachverdichtung und damit der Innenentwicklung der Gemeinden dienen. Die weiteren
Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens, wie insbesondere
FlachengroBe, sind ebenfalls erfiillt.

Wie im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Abs.3 BauGB wird auch im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13 a BauGB von der Umweltprufung nach § 2 Abs.4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Das bedeutet allerdings nicht,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 ,Rheiner StraBe/Hermannstrafe“, 2. Anderung

2.2

2.3

dass die Umweltbelange nach § 1 Abs.6 und 7 BauGB vernachlassigt werden durfen. Sie
sind weiterhin in der Begriindung zum Bebauungsplan und in der Abwagung der privaten
und offentlichen Belange gegen- und untereinander zu beruicksichtigen.

Stadtraumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich
Stadtraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 600 m nordwestlich des Stadtkerns von Emsdetten.

Das Plangebiet wird ostlich von der Rheiner StraBe und westlich von der StraBe Am Bie-
derlackturm begrenzt. Es befindet sich auf dem ehemaligen Biederlackgelande.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegt innerhalb der Gemarkung
Emsdetten und umfasst das Flurstiick 171 der Flur 52. Es hat eine GroBe von 3.457 mZ2.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der folgenden Abbildung. Der
Anderungsbereich ist in dem folgenden Ubersichtsplan als schwarz- weiB- schraffierte
Flache gekennzeichnet, wahrend der Gesamtgeltungsbereich des Planes durch eine
breite, gerissene Linie dargestellt ist.

Abbildung 1: raumliche Lage des Plangebiets
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Gegenwartige Situation im Plangebiet und der Umgebung

Das Plangebiet ist mit dem Pflegeheim und der Tagespflegeeinrichtung ,,Haus Simeon“
der Stiftung St. Josef bebaut. Bei dem Haus Simeon handelt es sich um ein Flachdach-
gebaude, welches aus drei Baukorpern besteht: einem zweigeschossigen straBenbeglei-
tenden Gebaudeteil an der Rheiner StraBe und einem unmittelbar westlich angrenzen-
den dreigeschossigen Gebaudeteil, welche durch einen dreigeschossigen Riegel mitei-
nander verbunden sind.

Stadt Emsdetten FB I/FD 4
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3.1

3.2

3.3

Westlich schlieft sich die Uberwiegend zweigeschossige neue Wohnbebauung des neuen
Wohngebiets auf dem ehemaligen Biederlackgelande an. Die im weiteren Umfeld beste-
hende Bebauung besteht aus Uberwiegend zweigeschossigen Wohngebauden mit geneig-
ten Dachern. Ostlich gegeniiber auf der Rheiner StraRe befinden sich in einem Abstand
von 15 m eingeschossige Wohngebaude mit zum Teil ausgebauten Satteldachern.

Ca. 100-150 m ostlich des Plangebiet sind das Gymnasium Martinum sowie die Wilhelm-
schule gelegen.

Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

Regionalplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan Minsterland. Im Regio-
nalplan ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit den o.g. Zielen entspricht dem Regionalplan.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Emsdetten ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Die beabsichtigte Entwicklung entspricht somit den Zielen der Stadtentwick-
lung.

Bestehendes Planungsrecht - Festsetzung im Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit dem 25.11.2009 rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 111 ,,Rheiner StraBe / HermannstraBe*.

Fur das Plangebiet bestehen im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

abweichende Bauweise (a;)

GRZ 0,6

GFZ 1,3

zwingend Il Vollgeschosse an Rheiner StraBe, westl. dahinter max. Ill Vollgeschosse

Die Festsetzung der zwingenden Zweigeschossigkeit des Gebaudeteils entlang der Rhei-
ner StraBe wurde wie folgt begriindet:

,»Im Bereich der Rheiner Strafie ist die Zweigeschossigkeit als zwingende Geschosszahl
in geschlossener Bauweise vorgesehen, um angemessene Raumkanten im Stadtraum zu
gewdbhrleisten. Diese Raumkanten sind im Hinblick auf die vormals vorhandene ca. 8 m
hohe Fabrikmauer zu vertreten und bilden so einen adédquaten Ubergang von der gréf3-
tenteils, eingeschossigen vorhandenen Bebauung auf der ostlichen Seite der Rheiner
Strafie wie auch zum Biederlack-Turm in noérdlicher Richtung.

Riickwdrtig dieser Raumkante sind weitere Baukorper in dreigeschossiger Bauweise mog-
lich. Durch diese Festsetzung wird fiir diesen Bereich die Ansiedlung eines Senioren-
Pflegeheimes unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten ermdglicht, ohne die strafienbe-
gleitende Raumkante entlang der Rheiner Straf3e unangemessen hoch erscheinen zu las-
sen. “

Fir den Bereich entlang der Rheiner StraBe (Biederlack-Turm und Senioren-Pflegeheim)
sind abweichend von der Obergrenze der BauNVO fur allgemeine Wohngebiete eine
Grundflachenzahl von 0,6 sowie fiir den Bereich des Senioren-Pflegeheimes (WApriegeheim)
eine Geschossflachenzahl von 1,3 festgesetzt. Diese Uberschreitungen der Obergrenzen
des § 17 BauNVO beruhten auf der stadtebaulichen Pramisse, im Bereich der Rheiner
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StraBe zeitgemaBe Bauformen in wirtschaftlich angemessener Dichte fur das Senioren-
Pflegeheim zu ermoglichen. Die Grundflachenzahl darf jedoch abweichend von § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO nicht uberschritten werden, damit auch Freiflache zur Verfugung steht.

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig

befestigt sind (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine), werden nicht auf die zulassige
Grundflachenzahl angerechnet.

Um eine Gebaudelange von mehr als 50 Metern planungsrechtlich zu ermoglichen, wurde
eine abweichenden Bauweise a; festgesetzt.

Fur offene Stellplatze wurden Stellplatzflachen auBerhalb der Baugrenzen festgesetzt.

Mit der 2. Anderung zum B-Plan Nr. 111 ,,Rheiner StraBe / HermannstraBe“ wird das
bestehende Planungsrecht im Anderungsbereich ersetzt.

Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Planungskonzept

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Rheiner StraBe/HermannstraRe”
wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im Bereich der bisherigen zwingenden Zwei-

geschossigkeit um ein weiteres zuriickspringendes drittes Vollgeschoss erhoht. Um die

Zahl der weiteren moglichen Geschosse zu begrenzen, wird die maximal zulassige Ge-
baudehohe festgesetzt.

Auch die GFZ wird angepasst, um die Aufstockung planungsrechtlich absichern zu kon-
nen.

Des Weiteren wird die Lage der Stellplatzflachen der tatsachlichen Situation und den
kiinftigen Bedarfen entsprechend angepasst.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient unverandert der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Entsprechend der urspriinglichen Bebauungsplanfestsetzungen bleiben die ausnahms-

weise zulassigen Nutzungen

= Zur Versorgung des Gebietes dienende Laden und sonstige Handels- und Gewerbe-

betriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher,
=  Gartenbaubetriebe und
=  Tankstellen.

unzulassig.

Der Ausschluss erfolgt insbesondere aufgrund der zu erwartenden Storungen, u.a. durch
ein erhohtes Verkehrsaufkommen im Gebiet und dessen Umfeld. AuBerdem weisen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen meist einen hohen Flachenverbrauch auf, der mit der
vorherrschend dichten kleinteiligen Wohnnutzung kaum zu vereinbaren und der aus
stadtgestalterischen und -strukturellen Grinden am Standort planerisch nicht vorgese-

hen ist.

Stadt Emsdetten FB I/FD
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4.2.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MabB der baulichen Nutzung wird gemaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) u.a. durch
die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollge-
schosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Entsprechend dem Bebauungskonzept werden im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 111 daher folgende Festlegungen bestimmt:

e GRZ: 0,6

o GFZ: 1,6

e Vollgeschosse: i/

¢ Max. Gebaudehohe: 54 m . NN

Grund- und Geschossflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl wird aus dem bereits geltenden Planungsrecht
ubernommen.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist eine Erhohung der bisherigen GFZ (1,3) um 0,3 Punkte
auf 1,6 notwendig. Somit Uberschreitet die notwendige Geschossflachenzahl den nach
§ 17 BauNVO allgemein geltenden Orientierungswert fir Obergrenzen von 1,2 fur allge-
meine Wohngebiete um 0,4 Punkte.

Dies ist gerechtfertigt, da die Erweiterung des Pflegeheimes zu einer Starkung des Quar-
tiers als dauerhafter Lebens- und Wohnstandort -bis ins hohe Lebensalter- fuhrt und als
MaBnahme der Nachverdichtung den AuBenbereich vor zusatzlicher Inanspruchnahme
schont. Zudem sind an diesem innenstadtnah gelegenen Standort hohere Dichten stad-
tebaulich vertraglich. Die Aufstockung tragt zur Deckung eines speziellen Wohnbedarfs
in der Stadt bei und dient somit auch dem Wohl der Allgemeinheit.

Die Befriedigung der Bedurfnisse des Verkehrs kann ebenso weiterhin gewahrleistet wer-
den, da der Bereich - wie bereits heute - weiterhin an die umgebenden Verkehrsflachen
angeschlossen ist. Die geplante Aufstockung und die damit verbundenen weiteren Nut-
zungseinheiten verursachen keinen nennenswerten zusatzlichen Verkehr im Quartier.
Der geringfligige Zusatzverkehr wird sich nicht nachteilig auf das Umfeld auswirken.

Zudem werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, da die Erweiterung
keinen Eingriff in den bestehenden Natur- und Landschaftsraum vorsieht.

Geschossigkeit

Der bestehende, direkt an der Rheiner StraBe gelegene Gebaudeteil der Pflegeeinrich-
tung wird zunachst auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Fir die geplante Aufsto-
ckung wird jedoch ein drittes, um 0,60 m von der ostlichen GebaudeaufBenkante zuriick-
springendes Vollgeschoss zugelassen. Der Ruicksprung erfolgt, um einem zu massiven op-
tischen Eindruck des Gebauderiegels entgegenzuwirken.

Hohe baulicher Anlagen

Bezuglich der zulassigen maximalen Hohen baulicher Anlagen setzt der Bebauungsplan
in Abhangigkeit zu der in der Planzeichnung festgesetzten Vollgeschosszahl HochstmaRe
fur die Gebaudehohe fest. Diese orientieren sich an der bestehenden angrenzenden Be-
bauung sowie an dem vorgelegten Hochbauentwurf.

Fur den zweigeschossigen Gebaudeteil wird die maximale Gebaudehohe auf 51,68 m u.
NN festgesetzt, was einer Hohe von 7,70 m (gemessen ab Kanaldeckel) entspricht. Die
maximale Hohe der Gebaude der dreigeschossigen Bebauung wird auf 54,68 m 4. NN
begrenzt, was einer tatsachlichen Hohe von 10,70 m Uber Kanaldeckelhdhe entspricht.

Stadt Emsdetten FB I/FD 7
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4.3

Zur eindeutigen Bestimmung der maximalen Gebaudehohe wurde eine Kanaldeckelhohe
(43,98 m U. NN) in die Planzeichnung eingetragen (Rheiner StraBe).

Die Festsetzungen sind so gewabhlt, dass sich die zukiinftige Bebauung harmonisch in das
Umfeld einfugt.

Die jeweils gegenuberliegenden baulichen Anlagen weisen genligend Abstand auf (Stra-
Renraumprofil ca. 15 m), so dass auch nach der vorgesehenen Aufstockung ausreichend
belichtete und beliiftete Wohnungen und sonstige Raume auf beiden Seiten der StraBe
gewabhrleistet sind. Die wesentlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse - auch der angrenzenden Gebaude - werden nicht beeintrachtigt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.3.1 Bauweise

Die festgesetzte und vorhandene abweichende Bauweise wird im Zuge der 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht verandert.

4.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.4

4.5

4.6

Im Zuge der 2. Anderung wird die Baugrenze des bestehenden Bebauungsplans iibernom-
men.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vollstandig hergestellt.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt liber die Rheiner Strale sowie die StraBe ,,Am Knie“,
uber welche die sudlich des Pflegeheims angeordneten Stellplatze erreicht werden.

Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Reglun-
gen der ,,Satzung uber die Entwasserung der Grundstlicke und Anschluss an die stadti-
sche Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten® (Entwasserungssatzung) in der aktuellen
Fassung in die offentliche Niederschlagskanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grunds-
atze der Behandlungsbedurftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,,Anfor-
derungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RdErl. D. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landschaft und Verbraucherschutz - IV9 031 001 2104 -
vom 26.05.2004) zu beachten.

Starkregenereignisse / -vorsorge / Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb potenzieller Uberschwemmungsgebiete im be-
reits bebauten Stadtgebiet nahe der Innenstadt und gilt nicht als Giberflutungsgefahrde-
ter Bereich.

Mit Umsetzung der Planung gehen keine neuen Versiegelungen einher. Die Aufstockung
des Gebaudes hat keinen Einfluss auf die Niederschlagswasserbeseitigung. Die Grund-
stucksflachen sind an die Trennkanalisation angeschlossen. Ein Erfordernis dartiberhin-
ausgehender MaBnahmen wird durch die Planung nicht ausgelost.

Die Planung ist daher mit den Zielen und Grundsatzen des Raumordnungsplans Hochwas-
serschutz vereinbar.

Stadt Emsdetten FB I/FD 8
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5.

5.1

Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen Uber die Belange
von Natur und Landschaft dahingehend zu entscheiden, dass vermeidbare Eingriffe un-
terlassen und nicht vermeidbare Eingriffe durch AusgleichmaBnahmen kompensiert wer-
den.

Mit dieser 2. Anderung des Bebauungsplans werden keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Die bestehenden Gebaude werden erhalten und stellenweise neu
genutzt. Durch diese Anderungen werden weiterhin keine Flachen neu versiegelt.

5.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
5.2.1 Bodenschutz

gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Die ,,Bodenschutzklausel®“ des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal zu beschranken.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der Nutzungsoptimierung eines bereits zu
groBen Teilen versiegelten und anthropogen gepragten Innenstadtbereiches (Aufsto-
ckung eines bestehenden Gebaudes zu Wohnzwecken). Durch diese Aufstockung wird ein
Beitrag zur Nachverdichtung geleistet.

5.2.2 Klimaschutz

5.3

gem. § 1a Abs. 5 BauGB

In Anlehnung an das Klimaschutzkonzept proKLIMA der Stadt Emsdetten entspricht das
Plangebiet diesen Erfordernissen und Zielen zur CO2 Einsparung.

Die bereits hoch versiegelte Plangebietsflache wird planungsrechtlich und nutzungstech-
nisch optimiert. Durch die Aufstockung entsteht ein an den aktuellen Erfordernissen zum
Klimaschutz (EEWarmeG und EnEV) entsprechendes Gebaude, welches weniger Energie
verbraucht und somit weniger CO2 ausstoBt.

Durch die verkehrsgiinstige Lage, die Anbindung an den OPNV sowie die gute Erreichbar-
keit fur FuBganger und Radfahrer wird zudem dem Handlungsfeld Mobilitat des Integrier-
ten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Rechnung getragen, indem lange Wege und unno-
tige Kfz-Fahrten reduziert und somit ein Beitrag zur CO2- Minderung geleistet werden.

Artenschutz

Fur das Plangebiet liegen keine Informationen zum Vorhandensein planungsrelevanter
Arten vor.

Die auf dem Grundstiick befindlichen Geholzstrukturen werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Die vorhandenen Einzelbaume werden als zu erhaltend festgesetzt.

Es erfolgen keine Eingriffe in potenziell bestehende Lebensraume.

Stadt Emsdetten FB I/FD 9
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5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

Bodenfunde

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler, Kampfmittel oder Bodenkontaminationen be-
kannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodendenkmaler, Bodenverunrei-
nigungen oder Kampfmittel bemerkt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die zustandigen Behorden zu verstandigen

Entsprechende Hinweise wurden in die Planung aufgenommen.
Immissionsschutz

Im Plangebiet ist mit aus dem Verkehr der angrenzenden StraBen resultierenden Immis-
sionen (insbesondere Gerausche) zu rechnen. Es ist bereits mit Verkehrsgerauschen vor-
belastet. Diese entstehen aus den vorhandenen Ziel- und Quellverkehren der uberwie-
gend wohnbaulich genutzten Grundstiicke sowie von den Verkehren auf der Rheiner
Strafe.

Im Verkehrsentwicklungsplan aus dem Jahr 2000 wird im Szenario 1, welches der aktu-
ellen Bevolkerungsentwicklung derzeit am ehesten entspricht, der Rheiner StraBe keine
relevante Funktion im Hinblick auf mogliche Verkehrsbelastung zugewiesen. Diese ge-
ringe Verkehrsstarke lasst keine fir das Wohnen unzumutbaren Verkehrsimmissionen
plausibel erscheinen. Da die diesem Szenario zugrundeliegende Bevolkerungsprognose
auch 2010 schon Uber der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung lag, dirfte die tat-
sachliche Verkehrsstarke stagniert oder sogar geringer sein.

Die sonstigen das Plangebiet umgrenzenden StraBen haben im StraBenhauptnetz eine
untergeordnete Funktion. Die Verkehrsstarken liegen unterhalb der erfassungsrelevan-
ten GroBen und wurden im Verkehrsentwicklungsplan nicht erfasst.

Mit diesem Bebauungsplan werden keine belastigungsrelevanten zusatzlichen Ziel- und
Quellverkehre generiert.

Die durch die potenzielle Nutzung neu hinzukommenden Verkehre lassen keine unzulas-
sigen zusatzlichen Immissionen erwarten. Das Wohnen beeintrachtigende Immissionen
konnen somit ausgeschlossen werden. Von der Erstellung einer Gerauschimmissionsun-
tersuchung wurde abgesehen.

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung.

Sonstige Belange

Grundstiicksbelange

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111 “Rheiner StraBe/HermannstraBe“ erfordert
derzeit keine bodenordnenden MaBnahmen.

Loschwasserversorgung

Aus der offentlichen Trinkwasserversorgung stehen 96 m3/h Feuerloschwasser zur Ver-
fugung. Sofern ein Mehrbedarf an Feuerloschwasser besteht, muss dies im Einzelfall
nachgewiesen werden.

Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhohten Brandrisiken, Brandabschnitts-
groBen nach BauO NRW oder erhohten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren
unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Flachenbilanz

Durch die 2. }inderqng des Bebauungsplans Nr. 111 ,,Rheiner StraBe / HermannstraBe“
ergeben sich keine Anderungen in der Flachenbilanz.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 ,Rheiner StraBe/Hermannstrafe“, 2. Anderung

8 Gutachten

Fur den Bereich des Bebauungsplanes liegen keine Gutachten vor.

9 Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Emsdetten keine Kosten.

Emsdetten, Juni 2022

Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Philipp Bunse
Stadtischer Baurat
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt
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