/
Be ba u u n g s p I a n N r. 1 7 A Planzeichenerlauterung 1.2 In dem Mischgebiet MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und 5. Niederschlagswasserbeseitigung Verfahrensvermerke

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB zentrenrelevanten Sortimenten. gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO un;uléssig.. gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW
. ] . nn Nahversorgungsrelevante Sortimente sind gem. Emsdettener Sortimentsliste: 1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung
Backwaren / Konditoreiwaren i i 1. Ubereinstimmt.
" " - * : : Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den in der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 04.11.2020 tbereinstimm
| Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB o  Fleisch- und Metzgereiwaren " ; -
, [ 9 : e Gelrink Regelungen der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an Emsdetten. den 10.03.2021
etranke , die stadtische Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung ’ AN
Mi 1 Mischgebiet, mit Ordnungsziffer 1 ¢ Nahrqus- und Ge.rlwussm|ttel . (Entwasserungssatzung)* in die offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. o7 Hildebrandt
° Dro'gerle_\./varen I Korperpflegeartikel Dabei sind die Grundsatze der Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser gez. 1 o
o  Freiverkaufliche Apothekenwaren entsprechend den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren* Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
| MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB o (pharmazeutische Artikel) (RAErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
e (Schnitt-)blumen - 1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten. i . .
I Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR e  Zeitungen / Zeitschriften 2. Der Ausschuss fir StadtentW|ckI.ung, ertschaﬂ'und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem.
} § 2 (1) BauGB am 27.08.2020 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Zentrenrelevante Sortimente gem. Emsdettener Sortimentsliste: Siehe Festsetzung 1.1 Ortliche Bauvorschriften , -
gem. § 89 BauO NRW .V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Der zuvor genannte Beschluss ist am 01.09.2020 ortstblich bekannt gemacht worden.
06 Grundfigchenzahl GRZ 13 In den Mischgebieten Mi 1 und M 2 sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 allgemein Emsdetten. den 17.03.2021
@ Geschossflachenzahl, als Hochstmals zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. 1. Werbeanlagen
; : 4 el ; gez. i.A. Hermes
. . o . 1.4 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne 1 \Z/\L/jférts):iagnlagen sind nur unmittelbar an dem Gebaude der jewelligen Leistung Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
§4H5”;?;‘-U_NN maximale Gebaude-/Firsthohe, z.B. 54,55 m i. NN des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. '
_ - 2. MaB der baulichen Nutzung 1.2 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika 3. Die friihzeitige Information der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr.2 BauGB
| [Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO unzuléssig. Werbeanlagen als Dachaufbauten sind unzulassig. hat in der Zeit vom 09.09. bis 09.10.2020 statigefunden.
el ) . .
%/ I Baugrenze 2.1 Hohe baulicher Anlagen 1.3 Unzul3ssig sind alle animierten Werbeanlagen (z.B. blinkend oder beweglich) Emsdetten, den 17.03.2021
} , ‘ 66// // gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO sowie Werbeanlagen an Einfriedungen. .
/// N s P a abweichende Bauweise gez.i.A. Hermes ]
i i A i ist i i i Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt
Die maxnpale Hohe baulicher Anlagen ist in den Mischgebieten MI 1 und M1 2 auf 1.4 Plakatanschlagtafeln (Eurotafeln) und Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind :
0 offene Bauweise 54,55 m . NN begrenzt. unzulassig.
Flachdach Oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika (inkl. 4. Der Bebguungsp!anentwurf it zugehériger BegrUndupg hat gem. §.13.a (2)"i.V.m.. §3(2)
FD achaac AbsturZSiCherung), bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes (Obere 15 F|aggen’ F|aggenmaste (ua) sind in dem gesamten Bereich nicht Zu|éssig' BauGB in der Zeit vom 07122020 bis 22012021 ZU Jedermann.S E|n3|(iht Oftent“CI.'l aUSgelegen.
Dachabschlusskante), jeweils gemessen in der Mitte der Fassade. Im selb;eg Ze;ltrg\L;m fanii1r d2|e II-;?eteGHg]u:lgttder Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Sonstige Planzeich ) 2, Begriinung / Bepflanzung gem. §13a (2)1V.m. § 4 (2) BauGB statt
onstige Flanzeichen Eine Uberschreitung Qer zulassigen Hohg baulicher Anlagep fur technisch e[‘.forderlllc.;he, Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplatze, Emsdetten, den 17.03.2021
P*™  Getunasbereich der 17. find untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige, Terrassen, Wege und Milllstandplatze) iberbauten Flichen eines Baugrundstiickes in den
el © Lénis ereic | e N 1n7§r“ulng rieqebiet-Siid" Solﬁrgnlﬁgeng kznnllaﬁljn.a hm§w%|se gemh§.‘|6 ADS. ff iauNVthugelgssen werden. Die festgesetzten Mischgebieten (Ml 1 und Ml 2) sind zu begriinen und naturnah unter gez. i.A. Hermes
es Bebauungsplanes Nr. ndustriegebiet-Si technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Beibehalt oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gartnerisch Fachdiensleiter Stadtentwicklung und Umwelt
"W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . i zu gestalten. Die Bepflanzung dieser Garten- und Grinflachen ist strukturreich mit
Pow mf  des Bebauungsplanes Nr. 17A "Industriegebiet-Stid" 2.2 Abweichende Berechnung der Grundflachenzahl liberwiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden
gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO anzulegen. 5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 22.03.2021 diesen Bebauungsplan gem § 10 (1) BauGB als
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder i . i i Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist - mit Ausnahme eines bis Satzung beschlossen.
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 221 B(larechnung"der Grundf!achenz?hl bei begrupten D?_Ch?m: - . _ zu 1 m breiten Kiesstreifens um das Haus (Spritzschutz) - nur auRerhalb der Vorgérten bis
(2.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) Die Grundflache begrinter Dacher kann in Abhangigkeit ihrer konstruktionsbedingten maximal 5 qm zuldssig. Als Vorgarten gilt die Grundstiicksfléche zwischen der Grenze der Emsdetten, den 23.03.2021
Abflussbeiwerte und Dachneigungen bei der Ermittiung der GRZ anteilig unbericksichtigt zugeordneten ErschlieBungsanlage und der vorderen Hauptgebaude-AuRenfassade
v L&rmpegelbereich bleiben. Die Ermittlung der nicht auf die GRZ anzurechnenden Grundflache erfolgt aus der inklusive deren seitiche Verlangerung bis zu den Grundstiicksgrenzen. gez. Kellner gez. i A, Osterhol
- sich aus folgendem Punkt 2.2.2 ergebenden Systematik. Biirgermeister Schriftfiihrer
ins - Bereich ohne Ein-und Ausfahrt 2.2.2 Die in nachfolgender Tabelle aufgefiihrten Flachenanteile, die bei der Ermittlung der 3. Dachform und Dachbegriinung
N zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen sind (FGRZ), korrelieren mit den in Flachdacher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer 6. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 der
N Tabelle 9 der DIN 1986-100 (in der jeweils giiltigen Fassung) aufgefiihrten Dachbegriinung zu versehen. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Stadt Emsdetten am 13.04.2021 in Kraft getreten.
Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen Spitzenabflussbeiwerte (CS). Dach-Photovoltaikanlagen zuldssig. Dacher gelten als Flachdach, wenn ihre Neigungen 0°
- ’ ’ bis 5° aufweisen.
Ubernahmen, Vorschlige Tabelle:  Griindacher (DIN 1986-100 / Stand Dezember 2016) Emsdetten, den 16.04.2021
Ausfiihrungsart Cs | FGRZ . .
L ez. Kellner
) vorhandene Hauptgeb&ude mit Hausnummer T e B O Hinweise ) gl’jrgermeister
o. Dachneigung: > 5° 1. BOdendenkmaler
2 vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude S Bl 0 05 | 50% Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
) — Dgcfjn:igu':\gi 0° bis 5° Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen
/> Flurstiicksgrenze,-nummer T TR Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
3 __+_Dachneigung: 0° bis 5° Stadt Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir
+=—  Bemafung in Meter el e TR Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und
o Dachneigung: 0° bis 5° 16 DSCHG NRW) R ht dl
) Kanaldeckel mit Hohenangabe tiber NN
KD 43,39 muNN 9 Cs: Spitzenabflussbeiwert echisgrundiagen
FGRZ: auf GRZ anzurechnender Flachenanteil 2. Kampfmittel
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewohnliche 1. Baugesetzbuch (BauGB)
=~ 5 3 2.2.3 Sowohl die GréRe der Grundflache des begriinten Daches als auch der Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort n ger FaSSLftng__‘ljtf’r Bel;anntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
S ;A “ - i “ali i i i i in der zurzeit giltigen Fassun
A|te Fassun \ A\ Spitzenabflussbeiwert der gewahlten Dachkonstruktion sind in jedem Fall im Rahmen des einzustellen upd es ist unvgrzggllch der"KafnpfmltteIbeseltlgungsdlenst durch die U9 J
g D Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Ausnahmsweise konnen bei entsprechendem Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen. T i i T
Bebauungsplan Nr. 17A % genehmigung ; en. AUST /EISe konnen b preche 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
"Industriegebiet Siid" - 2 ” \ A Nachweis auch andere Spitzenabflussbeiwerte sinngemal beriicksichtigt werden, bis in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
' maximal 0,8. 3. Baumschutz in der zurzeit gultigen Fassung
ie Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Die S Schutz des Baumb des der Stadt Emsdetten bleibt von d _
Festsetzungen des Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten. 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
2 L T\ / Bebauungsplan Nr. 17 A 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in ffentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt n ger Fassgtn g"clit('a ] Bellianntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115. 58),
" /// ‘ Industri biet Sud*. 17 A d ' , Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der I der zurzeit gultigen Fassung
) /* / A nindustriegenlet Sud, 1/. Anderng gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten
G AN { ! . ’ ' 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung NRW - BauO NRW)
/ Textliche Festsetzungen . . o . . . . in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 411-458),
//// gem. § 9 BauGB und BauNVO Im Mischgebiet M 1 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Betriebsbedingte 4 Biume auf Privatgrundstiicken in der zurzeit giltigen Fassung
) Uberschreitungen der Gebaudeldngen von 50 m sind zuléssig. Die fiir eine offene Bei B ; die naher als 3 die &ffentliche StraRenb ini
< L 1. Art der baulichen Nutzung Bebauung erforderlichen Grenzabsténde gem. BauO NRW sind einzuhalten. €1 Baumptianzungen, die naher als 5 m an die oflentiiche stralenbegrenzungslinie
q // ) Z gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO erfolgen, ist zum Schutz der ErschlieBungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten
\ o ' . B ' vorzusehen.
\ // . . 4.  Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Ubersicht M. 1:15.000
\\\\ /i Mischgebiet (M) . Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des T ,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 6 BauNVO Bundesimmissionsschutzgesetzes 5. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten SN
/ / 14 In Bezug auf den Einzelhandel sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im Mischgebiet MI 1 gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriten (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, | s
> Einzelhandelsbetriebe ausschlieflich im Erdgeschoss zulassig. Einzelhandelsbetriebe mit DIN-Vprschnften und .sonstlge technische Rggelwerkg) sowie Gutachten konnen wahrend \‘\Z
il folgenden zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Emsdettener Sortimentsliste sind nicht Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Aufen und Réumen in Geb3uden der Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - ¢
~ % zuléssig. omak DIN 4109-1: Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.
\ - : '
. A\ //// P \ Zentrenrelevante Sortimente sind cem. Emsdettener Sortimentsliste: Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
\\ 1624 \ o gem. ' baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Raumen die 6.  Nutzung regenerativer Energien
A\ 7622\:\;;/;:/ o Antiquitaten f i S amm-MafRe R' . . : ; -
g , Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, 45 der Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der
* Bekleidung Aufenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) unter Beriicksichtigung der Gebaude sollten nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche
e Bild- und Tontrager unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen: Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.
— 1690 b BUCher . " oy s " . T o
S , " ) . e Die Gebaude sollten mit ihren Fensteroffnungen weitest moglich nach Stden bzw.
: gzmplﬁfmﬁ Iz(ubzhgramplngkocher, somatten, Schiafsacke, Zelte) Larmpegelbereich IV Siidwesten orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine
o EIektFr)SkIei: erétt: Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches R'yges =40 dB Energieeinsparung zu erreichen.
e Fotoartikel g Biiroraume und Ahnliches Ry ges = 35 dB ¢ Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B.
« Glaswaren | Porzellan | Keramik Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Luftungsanlagen — mit
. . , Warmerlckgewinnungsmaglichkeit) sollten mdglichst Berticksichtigung finden.
e Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle Larmpegelbereich V:
e e Haushaltswaren Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches  R',, o, = 45 dB . Lirmimmissionen
e Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe - P , _ .
> e Horgerate Burordume und Ahnliches Ruges =40 B Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstralle B 481 (Grevener Damm) \
Pros AN < e Kosmetikartikel / Parfiimeriewaren beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Verkehrsemissionen aus. Fir die in ! 3, P
\> ‘ , e @ e Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen Kenntnis._dieser Verkehrsanlage errilchte.t_en baulichen Anlagen lkénn.en geg:enﬂber dem 2
t & e Kiinstlerartikel / Bastelzubehdr Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, g5 sind in B.aullastt.rager Qer Strafle (Lande§bgtrleb flr StraRenbau NRW) keinerlei Anspriiche © Geobasisdaten: Kreis Steinfurt- Vermessungs- und Katasteramt-
\ a | o Lampen, Leuchten, Leuchtmittel Abhangigkeit vom Verhltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfliche eines hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
1 S P— ’ ' . Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Stadt Emsdetten
) GH max. 54,55m i NN ° Ledgr\l/varen | Taschen/ Koffer"/ Regenschirme Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Am Markt 1 S.t a d.t "'
& e Musikinstrumente und Zubehor 8. Versorgungsan'agen 48282 Emsdetten ...
o Optik / Augenoptik ) . : . Telefon: 02572 /922 -0
M2 | 11 | « Papier, Biiroartikel, Schreibwaren Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind Aus der offentllchen.Tr|nkwasserversorgung stehen 96 m'h Feuerloschwasser zur Fax: 02572922 199 E m Sd ette N w
by \¢ : Sammierbriefmarkc’an . aufgrund der verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts > 45 dB(A) schallgedammte, Verfugun'g. Sofern ein Mehrbedarf an Feuerldschwasser besteht, muss dies im Einzelfall E-Mail: stadt@emsdetten.de
" . < 06 | () N Sanititsartikel / Orthopadi fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen vorzusehen. nachgewiesen werden.
N & : * Sa;]" :: sartike Opadiewaren Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhéhten Brandrisiken,
< ) e Schuhe e r “ o
i ° e Spielwaren Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des grandabshchplttsgrofsifn EaCh B?UOBNF\.Il\./ oder;rh%hter:jBrsnflsg, tent|st,t lllm bzust
K p—— « Sportartikel / Sportkleingeréite mafgeblichen AuRenlarmpegels gemal DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis augenenmigungsvertanren unter Beteiligung der Brandschulzdiensistelie abzustimmen.
ZRN Z e Sportbekieidung erforderiich Bebauungsplan Nr. 17 A
: . e Sportschuhe 9. Wasserschutzgebiet " . . = an
, Z AN W / N\ e Telekommunikation und Zubehor Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 11l A der IndUStrlegeblet SUd
= INE , AR W \ N e Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe / Vasen (Indoor) Wasserschutzgebietsverordnung ,Grevener Damm” der Stadtwerke Emsdetten GmbH vom 'y
b NI < : e e Uhren / Schmuck 04.05.1998, zuletzt gedndert am 19.10.2006. Die Vorgaben der 17. Anderung
p 0N N2 N\ \ \ © e Unterhaltungselektronik Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der Nutzung der Grundstlicke zu beachten.
< TINE , ) NN \ \ e Wohndekorationsartikel
: MaRstab : 1:1000
Planungsstand : Endfassung
»;//\\\\ 1119
' i\\\ Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
- - 901 ’ \ 899
NA\EXI\:\\\\\\\\ 0 10 20 100 150 Stand : Februar 2021
eue rassun \
Bebautagerion 17% e \ | Bearbeitet Christopher Althéfer
" . . .: n N A Stand des ALKIS: November 2020 Marion Wilmer
Industriegebiet Siid" , 17.Anderung < .
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