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- Fassung zum Satzungsbeschluss

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO

Kerngebiet (MK)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

1.1 In dem im Plan festgesetzten Kerngebiet sind Anlagen gem. § 7 Abs. 2 Nr.5 BauNVO
(Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofigaragen) unzulassig.

1.2 In dem Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig.

1.3 In dem festgesetzten Kerngebiet sind folgende Arten von Vergnigungsstatten gem. § 7 Abs.2
Nr.2 BauNVO ausgeschlossen:
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten, der Veranstaltung anderer Spiele oder der gewerbsmaRigen
Aufstellung von Unterhaltungsspielen ohne Gewinnmoglichkeit dienen, Wettbiros sowie
Vorflihr- oder Geschaftsraume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

2.1 Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist im auf 59,77 m . NN begrenzt (d.h. ca. 17,20m)
Oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung).
Zur eindeutigen Bestimmung der maximalen Gebaudehohe wurde eine Kanaldeckelhdhe in
die Planzeichnung eingetragen (Mlhlenstraf3e), welche sich im Umfeld des Plangebiets
befindet (42,57 m 0. NN).

2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige,
Solaranlagen) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. Die
technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen
der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstlicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung)“ in die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbedrftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu
beachten.

Hinweise

Denkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emsdetten und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arché&ologie / Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Kampfmittel

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.

Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen
des Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten.

Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus,
Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

Nutzung regenerativer Energien

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude
sollten nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche
Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.

= Die Gebaude sollten mit ihren Fensterdffnungen weitest moglich nach Stiden bzw. Stidwesten
orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieeinsparung zu
erreichen.

= Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung (z. B.
Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit
Warmerickgewinnungsmaglichkeit) sollten maglichst Bertcksichtigung finden.

Versorgungsanlagen

Aus der offentlichen Trinkwasserversorgung stehen 96 m*h Feuerloschwasser zur Verfligung.
Sofern ein Mehrbedarf an Feuerldschwasser besteht, muss dies im Einzelfall nachgewiesen
werden.

Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhéhten Brandrisiken, Brandabschnittsgrofien
nach BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung
der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Artenschutz

Die auf und an dem Geb&ude Mihlenstrale 31 befindlichen sechs Mauersegler-Nistkasten sind
aulerhalb der Brutzeit des Mauerseglers (01.09. - 31.03.) abzuhangen und in unmittelbarer
Umgebung zu installieren. Die Kasten missen vor der nachsten Brutzeit funktionstiichtig sein (bis
zum 01.04. des folgenden Jahres). Hierbei sind die Kasten mindestens in 4 m Hohe zu installieren
(z. B. im Traufbereich oder in der Hohe einer Attika). Zudem muss ein freier Anflug zu den Kasten
gewahrleistet sein (von vorne sowie von unten). Der genaue Aufhangeort ist mit der unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen. Die Ké&sten mlssen flr die Dauer der Baumanahmen
funktionstlichtig sein. Ob die Kasten nach Beendigung der Baumafinahmen am neuen Standort
verbleiben oder an dem Gebaude Mihlenstralle 31 wieder angebracht werden, ist mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Verfahrensvermerke

1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit der Darstellung in der
Liegenschaftskarte nach dem Stand vom 29.04.2020 tbereinstimmen.

Emsdetten, den 04.12.2020

gez.

Hildebrandt

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem. § 2 (1)
BauGB am 04.06.2020 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der zuvor genannte Beschluss ist am 09.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Emsdetten, den 07.12.2020

gez.

i.A. Hermes

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

3. Die friihzeitige Information der Offentlichkeit gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB
hat in der Zeit vom 17.06. bis 08.07.2020 stattgefunden.

Emsdetten, den 07.12.2020

gez.

i.A. Hermes

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

4.  Der Bebauungsplanentwurf mit zugehériger Begrindung hat gem. § 13 a (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 09.09. bis 23.10.2020 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Im selben Zeitraum
fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a (2)i.V.m.§ 4
(2) BauGB statt.

Emsdetten, den 07.12.2020

gez.

i.A. Hermes

Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt

5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 17.12.2020 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 18.12.2020

gez.

Blirgermeister

Kellner gez. i.A. Dehne
Schriftfihrer/in

6. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Emsdetten Nr. 37 am 22.12.2020 in Kraft getreten.

Emsdetten, den 23.12.2020

gez.

Kellner

Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 411-458),
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Ubersicht MaBstab 1 : 10.000

EN
=N "( g1 | Q
A T L AN

.II..‘.E;

LS o i -

TN

: .:E%;‘:;:;ﬂzmr =t
B P T TR BE,'-'."-HF"--
_: aﬂﬂ' M'i'iﬂgiﬂi— ke i

o e

|
(8 T )

<
S
%
Q

der Stra

ordwal,
B

Stadt Emsdetten

Am Markt 1

48282 Emsdetten
Telefon: 02572 /922 -0

Fax: 02572

E-Mail: stadt@emsdetten.de

444
Stadt e

92 199 Emsdetten wan

Bebauungsplan Nr. 8l
"Nordwalder StralRe / MuhlenstralRe"

6. Anderung

MaRstab : 1:500

Planungsstand : Endfassung

Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Stand : Dezember 2020

Bearbeitet : Christopher Althofer

Simone Voss



AutoCAD SHX Text
N


	Pläne und Ansichten
	Plan_ENDF
	Blatt1



