TEXT

A

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Ganenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthohe der Gebaude darf 10,50 m lotrecht gemessen von der mitleren Hohenlage der Grund-
stilckseingrenzung zur Oberkante ferniger zugeordneter ErschlieBungsstraBe nicht Gberschreiten.

Die Traufhohe der Gebaude (Schnittlinie der Oberflachen von AuBenwand und Dachhaut) darf 6,00 m
lotrecht gemessen von der mittieren Hohenlage der Grundstiickseingrenzung zur Oberkante fertiger
zugeordneter ErschlieBungsstraBe nicht iberschreiten.

Die Sockelhohe (OK ErgeschoB-FuBboden) darf 0,50 m lotrecht gemessen von der mittieren Hohenla-

ge der Grundstickseingrenzung zur Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstraBe nicht liber-
schreiten.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspfiichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den seitlichen Abstandsfia-

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Je 400 gm Grundstiicksfldche ist mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN igem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Verlauf der ErschlieBungsstraBe Fohrendamm ist beidseitig der Verkehrsfliche mindestens alle
20 m ein groBkroniger bodenstiandiger Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach De-
tailplanung auf die ortliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind da-
nach geringfiigig verschiebbar.

Die entlang der StraBe Fohrendamm innerhalb der offentlichen Verkehrsflache bestehende boden-
standige Laubbaume sind dauerhalft zu erhalten.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

DACHFORM

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38-42° auszubilden, Kriippelwalmdacher
sind mit Abwalmungen im Giebelbereich bis maximal 1,50 , lotrecht gemessen, zulassig. Garagen und
Carports konnen auch mit Flachdach ausgebildet werden.

Déacher von Doppelhaushalften sind mit derselben Dachneigung auszubilden.

DACHEINDECKUNG

Die Dacher sind mit roten, braunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen unglasienten Dachpfannen (Zie-
gein) oder Dachsteinen einzudecken.

Bei Doppelhdusem ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile
sind Blechabdeckungen zuldssig.

Zulassig sind okologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und
Glasdacher zur Solarenergienutzung).

DACHAUSBILDUNG

Die Gesamtbreite von Nebengiebein, Zwerchgiebeln, Dachaufoauten und -einschnitten darf max. die
Halfte der Trauforeiten der zugehdrigen Dachflichen betragen. Diese milssen vom Ongang (Dachrand
am Giebel) einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuBenwandfiachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichimauerwerk, Putz oder Holz zu erstel-
len. Fir untergeordnete Teiflachen dirfen andere Materialien verwendet werden.

Fir die AuBenwandflachen von Doppelhaushalften sind einheitiche Materialien und Farben zu ver-
wenden.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugehdrigen Hauptgebaude zu
gestalten.

EINFRIEDUNGEN

Entlang der difentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecke (z.B. Hainbuche) zulassig.
Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind Zaune zulassig, wenn diese in die Hecke integrien oder
grundstiicksseitig hinter der Hecke errichtet werden.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt Emsdetten und dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpfiege, Munster
(Tel. 02541/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

GERUCHSIMMISSIONEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Geriichen aus landwinschaftiichen Betrieben vorbe-
lastet. Der Immissionswent fiur Wohngebiete (gem. Geruchsimmissionsrichtlinie 0,10) wird nicht dber-
schritten.
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