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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 13 "Kuckuckswg" der Stadt Emsdetten

1. Allgemeines:

. dufgrund der groBen Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Wohn-
" bebauung hat die Stadt_Emsdetten im neuen Fl&chennutzungsplan-—
entwurf im siidwestlichen Stadtbereich eine grolere Fldche als

Bauland ausgewiesen. Hiermit soll langfristig der Bedarf , &=
deckt und auf die Bodenpreimntwicklung regullerend e1ngew1rkt
werden. |

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu erreichen,.
soll zundchst filr eine Teilfliche dieses Gebietes ein Bebau~
ungsplan aufgestellthwerden.

Der Rat der Stadt Emsdetten hat daher in seiner Sitzung am
15. Okt. 1974 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
Y"Kuckucksweg" beschlossen.

- Baugebiet:

Das Bebauungsplangebiet umfalt eine FliEche von ca. 8,0 ha.
Es wird begrenzt im Osten: durch die Nordwalder StraBe (L 592)

" und. erstreckt sich in westlicher Richtung. bis zur Wegepar-

zelle Nr. 42, Die siidliche Begrenzung bildet der Kuckucksweg
und in Norden die neu.geplante ErscnlleBungsstraPe. Das Plan-
gehiet ist weitgehend unbebaut. ' By

Bebauung:

Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes ist als

"Reines Wohngebiet" ausgewiesen. Der an der Neordwalder Strafe
gelegene Gewerbebetrieb ﬁnd die dazugehﬁrigen'Fléchen flir
Erweiterungen sind als "Mischgebiet" feSugelegt :
Als "Allgemeines Wohngebiet® sind die Fldchen zw1schen MlSCh—
gebiet und "Reinem Wohngebiet" ausgewiesen.

Durch diese Staffelung wird den Belangen des Immissionsschutzes

Rechnung getragen.



Im Planbereich befindet sich ein Kinderspielplatz mit einer
Gesamtfldche von 600,- gm. K

Die Zahl der Vollgeschosse ist teilweise zwingend mit zweil

Geschossen und mit zwei Geschossen als Hdchstgrenze vorge-

sehen. In Teilbereichen wird jedoch nur ein VollgeschoB ge-
stattet, mit dem Ziel, eine sinnvolle Besiedlungsdichte und
eine stddtebaulich verniinftige Hahenentwicklung.zu sichern.
Dem entsprechen auch die Festsetzungen von Hausgruppen und

offener Bauweise in freier Zuordnung. Das festgesetzte MaB

der Nutzung entspricht den Hochstwerten der Baunutzungsver—

adl

ordnung. ‘
ErschlieBung:
a) Verkehr |
Die verkehrsmifige ErschlieBung des Geldndes erfolgt liber
eine neu anzulegende WchnstraBe, die an die Nordwalder
StraBe (L 592) angeschlossen werden soll. Durch kurze Stich-
straBen werden die Wohngrundstiicke erschlossen. Die Wohn-
gruppen sind durch ein FuBwegesystem miteinander verbunden.
b) Versorgung
" 'Die Wasserversorgung wird durch dle Wasserwerke der Stadt-
" werke Emsdetten GmbH gewahrlelstet
Die Stromversorgung wird durch den gleichen Versorgungs-
trdger. sichergestellt. ‘
¢) Entsorgung .
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber ein stddtisches Kanali-
sationsnetz. Dies wird erstellt auf der Grundlage des ge-
nehmigten Zentralabwasserplanes. Die Abwisser werden zur .
‘Kldrung der zentralen Anlage zugeleitet.
_Plandurchfuhruna'

Der iiberwiegende Teil des Geldndes befirdet s1ch im Elgentum

" der Stadt Emsdetten. Eine besondére Bodenordnung ist nicht

erforderlich. Die unbebauten Fldchen sollen an Bauwillige ver—
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CHuBert werden.
Die ErschlleBungsanlagen werden von der Stadt Emsdetten bzw.
von den Stadtwerken erstellt.

6. Kosten: o ,
Die der Stadt Emsdetten entstehenden Kosten werden entsprechend
der einschlédgigen Satzung auf die Anlieger umgelegt.
Der Stadt Emsdetten verbleibt ein Kostenanteil in Hohe von
ca. 500.000,— DM. -
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Emsdetten, den 28. Okt. 1974
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Techn., Beigeordneter



Diese Begriindung hat nach erfolgtem BeschluB des Rates der.

,5tadt Emsdetten .vom 15. Okt. 1974 gem. .§ 2 (6) BBauG vom 23.6.1960

in der Zeit vom 4. Nov. 1974 bis 4. Dez. 1974 5ffentlich ausge-

legen.

Emédetteh,den 12. Dezember 1974

Der Stadtdirektor
In Vertretung:
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