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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 9 B ”Alte Klaranlage” - neu -

Teil |

1.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlass

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Emsdetten am 12. November 2010 wurde der Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage"
rechtskraftig.

Schon wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden von den unmittelbar angrenzenden
Anliegern der Stralte "An den Klarteichen", die sich durch einen Rechtsbeistand vertre-
ten lieRen, erhebliche Bedenken insbesondere im Hinblick auf die mit der Etablierung
eines Jugend- und Freizeittreffs befiirchteten Immissionen vorgetragen. Die Bedenken
wurden seitens der Stadt gewissenhaft und umfangreich abgewogen. Den Bedenken
konnte teilweise gefolgt werden, zum Teil aber auch nicht.

Kurz nach Rechtskraft des Bebauungsplanes stellte ein Anlieger Gber eine prozessbe-
vollmachtigte Rechtsanwaltkanzlei am 01. Dezember 2010 einen Normenkontrollantrag
an das Oberverwaltungsgericht fur das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) mit der
Begriindung, sein Grundstiick werde mit erheblichen Larmbelastigungen infolge der
durch den Bebauungsplan ermdglichten Nutzungen des Jugend- und Freizeittreffs be-
lastet.

Das OVG NRW in Munster erklarte in der mundlichen Verhandlung am 01.Juni 2012
den Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage" fur ungultig. Die schriftlich Urteilsbegrin-
dung liegt vor. Fur dieses OVG-Urteil waren folgende Griinde mafgeblich:

Der Festsetzung von Emissionskontingenten fur die Teilflachen F1 (Multifunktionswie-
se) und F2 (Flachen um die Bestandsgebaude herum) des Plangebietes unter Punkt
3.2 der textlichen Festsetzungen fehle eine Ermachtigungsgrundlage. Die von der
Stadt Emsdetten herangezogene Rechtsgrundlage des § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB sei
nicht fur die Festsetzung von Emissionsgrenzwerten durch einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel geeignet. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne von § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB kénnen nur bauliche oder technische
MaRnahmen sein, nicht aber Emissions- oder Immissionsgrenzwerte. Des Weiteren sei
diese Festsetzung zu unbestimmt, weil weder in den textlichen Festsetzungen noch in
der Begriindung zum Bebauungsplan auf ein Berechnungsverfahren verwiesen wurde,
welches aufzeigt und erklart, wie die Schallleistung durch die Nutzer zu berechnen ist.

Gegebenenfalls hatte der flachenbezogene Schallleistungspegel zur Gliederung von
Baugebieten nach § 1 Abs.4 Satz1 Nr.2 BauNVO festgesetzt werden kénnen. Dies hat-
te vorausgesetzt, dass ein Baugebiet nach §§ 4 bis 9 BauNVO (besondere Wohnge-
biete, Dorfgebiete, Mischgebiete, Kerngebiete, Gewerbegebiete und Industriegebiete)
festgesetzt worden ware. Bei einer Gemeinbedarfsflache, wie in diesem Fall, sei eine
solche Gliederung entsprechend dem Gesetzeswortlaut des § 1 Abs.4 Satz 1 BauNVO
nicht zulassig.
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1.2

In der Urteilsbegriindung heil3t es weiter: Die Unwirksamkeit der Festsetzung des
Emissionskontingentes fiihrt zur Unwirksamkeit des gesamten Planes. Entgegen der
Annahme der Antragsgegnerin im zugehoérigen Eilverfahren handelt es sich bei den
aufgezeigten Méangeln nicht um formelle Versté3e, die die Wirksamkeit des Planes im
Ubrigen unberiihrt lassen. Denn die Bewiéltigung der Lérmproblematik war ein zentra-
les Anliegen des Rates. Es kann daher nicht unterstellt werden, dass der Rat den Plan
auch ohne Festsetzung zum Emissionskontingent beschlossen hétte.

Die gutachterlich abgesicherte und bereits in 2010 in Betrieb genommene Skateranla-
ge im Norden des Plangebietes bleibt trotz der Aufhebung des Bebauungsplanes be-
standskraftig genehmigt. So hat auch schon das OVG NRW im Normenkontrollverfah-
ren 10B 1657/10 NE., das den Antrag auf Erlass einer einstweiligen Anordnung zum
Gegenstand hatte, am 10.01.2011 in der Begriindung seines Ablehnungsbeschlusses
ausgefihrt:

»Hinsichtlich der festgesetzten Skateranlage kommt eine Auliervollzugsetzung des Be-
bauungsplanes schon deshalb nicht in Betracht, weil sie bestandskraftig genehmigt, er-
richtet und in Betrieb genommen worden ist... Abgesehen davon hat die Antragsgeg-
nerin (Stadt) ausgefuhrt, dass weitere BaumalRnahmen in naher Zukunft nicht beab-
sichtigt seien.”

Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Nach wie vor ist die Stadt von dem Standort der ehemaligen Klaranlage zur Unterbrin-
gung einer Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung Uberzeugt. Auf dem Grundstiick
sollen neben der Skateranlage weitere Einrichtungen und Aktivitaten der Jugendarbeit
gebundelt und weiter entwickelt sowie Kindertagesbetreuung installiert werden. Es sol-
len dazu mogliche Flachen und Raumlichkeiten fur die Kinder- und Jugendarbeit in
Emsdetten gesichert werden.

Deshalb ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erforderlich, um die zukinftigen
Nutzungen planungsrechtlich zu sichern.

Bei einer Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung handelt sich um eine der Allgemein-
heit dienende, 6ffentliche Anlage.

Ziel und Zweck der Planung

Unverandert gelten die Planungsziele wie bei der Planaufstellung des Ur-
Bebauungsplanes im Jahr 2009.

Eine Kernthese der ,Emsdetten Grundlagenstudie von The Refresh Company, CN St.
Gallen von Ende 2007 war, dass die Jugend in Emsdetten ins Hintertreffen zu geraten
drohe. In einer erganzenden Jugendstudie wurde noch in 2008 festgestellt, dass ein
Groliteil der Emsdettener Jugendlichen die in Emsdetten vorhandenen Freizeiteinrich-
tungen und -angebote nicht nutzt bzw. von diesen Einrichtungen oder Angeboten sich
nicht angesprochen fuhlt.

An dem Standort der ehemaligen Klaranlage, der auf Grund seiner zentralen Lage so-
wohl fir Emsdettener als auch fir Auswartige, seines Natur gepragten Umfeldes und
der Nachnutzungsmdglichkeit bestehender Immobilien als besonders geeignet bewer-
tet wird, soll nun in Kooperation mit den Jugendlichen (Zielgruppe der Nutzer: 12- bis
17-Jahrige) die Moglichkeit geschaffen werden, diesem zuvor genannten Mangel zu
begegnen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

1.3

2.1

2.2

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 B ,Alte Klaranlage® - neu - sollen ins-
besondere die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Kinder-, Jugend- und
Freizeiteinrichtung auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage geschaffen und
gleichzeitig die noch an diesem Standort erforderlichen abwassertechnischen Anlagen
und Bereiche planungsrechtlich gesichert werden.

Mit dem Bau und der Inbetriebnahme der Skateranlage auf dem Gelande der ehemali-
gen Klaranlage in 2010 wurde bereits ein wichtiger Meilenstein im Angebot fir Jugend-
liche gesetzt. An dem Standort sollen nun weitere Einrichtungen geschaffen werden,
um das Freizeitangebot in Emsdetten fir Kinder- und Jugendliche weiter zu verbes-
sern.

Einzelne Abwasserbauwerke sowie das inzwischen verlegte Pumpwerk werden derzeit
als Notentlastung (Zwischenspeicher) fur das angeschlossene Schmutz- und Regen-
wasser-Kanalsystems genutzt. In dem stdlichen Bereich der ehemaligen Klaranlage
sollen langfristig weiter abwassertechnische Aufgaben erfiillt werden.

Planverfahren

Der Bebauungsplan 9 B "Alte Klaranlage" -neu- soll wie sein Vorgangerplan im gene-
rellen Verfahren, d.h. zweistufiges Beteiligungsverfahren, mit Umweltprifung und Um-
weltbericht aufgestellt werden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt hat in seiner Sitzung am
21.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 B ,Alte Klaranlage" -neu- be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 16 vom 26.06.2012
ebenso wie die Unwirksamkeit des urspriinglichen Planes 6ffentlich bekannt gegeben.

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 26.02.2013 im Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt beschlossen (siehe Drucksache 32/2013).
Die o6ffentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am 05.03.2013
im Amitsblatt der Stadt Emsdetten. Die Offentliche Auslegung hat gem.
§ 3 Abs.2 BauGB stattgefunden. Parallel dazu wurden die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Der nachste Verfahrensschritt ist daher der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1
BauGB.

Beschreibung des Plangebietes

Stadtraumliche Lage / Topographie

Der Planbereich liegt am norddstlichen Rand des Stadtgebietes. Die HOhen auf dem
Gelande variieren zwischen ca. 35,60 und ca. 37,60 m G.N.N.. Die Entfernung zum
Stadtkern betragt ungefahr 900 m Luftlinie.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird beschrieben durch:

- die Stral3e ,An den Klarteichen“ im Norden und Westen
- die Emsaue im Osten

- den Mihlenbach im Siiden

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung. Sie ist
durch eine breite gerissene Linie dargestellt. Die Flache des Geltungsbereiches betragt
ca. 1,7 ha.
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2.3

3.1
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Gegenwartige Situation im Plangebiet

Die ,Alte Klaranlage® wurde im Jahre 1982 aulier Betrieb genommen. Seitdem werden
die Abwasser der Stadt Emsdetten in der Klaranlage ,Meinerts Esch” in Austum gerei-
nigt. Anfang Oktober 2009 wurde die vorhandene Pumpe aus dem Betriebsgebaude in
den sudlichen Bereich des Plangebietes verlegt, so dass der nérdliche Bereich flr die
Nutzung als Jugend- und Freizeittreff uneingeschrankt zur Verfliigung stehen kann.

Samtliche Bauwerke der ehemaligen Klaranlage, angefangen von den einzelnen Kom-
ponenten der Klartechnik Uber die Betriebs- und Werkstattgebaude bestehen noch und
pragen das Plangebiet. Die Trockenbeete am Nordrand des Areals sind in 2010 durch
den Neubau einer Skateranlage ersetzt worden. Das gesamte Gelande wird ringsher-
um durch einen ca. 3 m hohen Wall - gegentber dem Gelande - eingefasst. Der Wall
an der Ostgrenze des Plangebietes ist ein wasserrechtlich genehmigter Deich, der vor
Hochwasser durch Uberschwemmung der Ems schiitzen soll. Entlang der Walle und
des Deiches und obendrauf hat sich eine Geholzstruktur gebildet. Die Skateranlage im
Norden des Plangebietes ist allseits eingewallt. Nach Stiden und Westen sorgen Larm-
schutzwande auf den Wallen fir ausreichenden Larmschutz gegenliber der Nachbar-
schaft. Unmittelbar sldlich der Skateranlage wurde im Zuge der ,REGIONALE 2004“
auf einer Rasenflache ein ,,Grines Klassenzimmer® in Form eines Karrées, bestehend
aus neun Linden, eingerichtet. Ansonsten bestimmen Rasenflachen den Freiraum.

Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

Regionalplan

Im derzeit noch rechtsverbindlichen Gebietsentwicklungsplan ,Teilabschnitt Minster-
land” liegt das Plangebiet im Grenzbereich zum dargestellten ,Agrarbereich®. Die Dar-
stellung ,Agrarbereich” wird Gberlagert mit einem ,Bereich zum Schutz der Gewasser®
und einem ,Erholungsbereich®.

Stadt Emsdetten FB I/FD 61 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

3.2

3.3

Im Entwurf des in Aufstellung befindlichen Regionalplanes Minsterland (Stand:
20.10.2010) ist der Bereich der alten Klaranlage im Siden dem Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) und der Norden dem Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich zu-
geordnet.

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die landesplanerische
Zustimmung erzielt (Genehmigung durch Bezirksregierung Minster am 18.10.2010).
Der Bebauungsplan ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 27.07.2005 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten
(FNP) wurde in einem Parallelverfahren zur ersten Neuaufstellung des Bebauungsplan
Nr. 9 B "Alte Klaranlage" gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert (4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Emsdetten, rechtswirksam seit dem 12.11.2010). Fir den
nordlichen Planungsbereich wurden entsprechend der seinerzeit beabsichtigten neuen
Nutzung "Flachen flr den Gemeinbedarf" statt ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung*
dargestellt.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 B stellte der FNP zu-
vor ,Flachen fur die Abwasserbeseitigung® mit der Zweckbestimmung ,Pumpwerk® dar.
Der nordliche Teil des Geltungsbereiches sollte jedoch als ,Gemeinbedarfsflache* mit
der Zweckbestimmung ,Jugend- und Freizeittreff* festgesetzt werden.

Da die ,Gemeinbedarfsflache” nicht mit der Darstellung im Flachennutzungsplan tGber-
einstimmte, wurde der FNP wie oben beschrieben entsprechend geandert.

Da in der erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes weiterhin "Gemeinbedarfsflache"
fur eine Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung festgesetzt werden soll, bedarf es
keiner weiteren Anderung des FNP. Der Bebauungsplan -neu- gilt somit als aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehendes Planungsrecht

Nach der Aufhebung des seit dem 12.11.2010 rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 B
"Alte Klaranlage" durch das Oberverwaltungsgericht per Beschluss vom 01.06.2012 ist
das Plangebiet zurzeit als nicht beplanter Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB pla-
nungsrechtlich zu betrachten.

Unmittelbar angrenzend befindet sich im Norden der Bebauungsplan Nr. 7 ,“An den
Klarteichen®. Dieses Plangebiet umfasst lGberwiegend das Betriebsgelande eines Au-
tohauses mit angegliederter Reparatur-Werkstatt. Folgerichtig sind die Flachen als
,Gewerbegebiet* festgesetzt.

Im Sdden, jenseits des Muhlenbaches, grenzt mittelbar der Bebauungsplan Nr. 9 ,Ko-
nenhoek - Brede - Im Hagenkamp® an. Seiner Funktion entsprechend ist dieses Quar-
tier in seiner Nutzungsart als ,Reines Wohngebiet* gemaR § 3 BauNVO festgesetzt.

Westlich des 0Ostlichen Abschnittes der Ringstralie ,An den Klarteichen ist ein unbe-
planter Innenbereich gem. § 34 BauGB vorzufinden. Die vorhandenen Nutzungen
(Wohnen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) kbnnen einem ,Mischgebiet*
gemal § 6 BauNVO zugeordnet werden.

Die Inhalte der beiden o.g. Bebauungsplane werden nicht berthrt. Die Einbeziehung
weiterer Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als bisher vorgesehen
wird nicht fir erforderlich gehalten. Eventuell bestehende Konflikte mit den angrenzen-
den Nutzungen konnen auch ohne Einbeziehung bewaltigt werden.
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3.4 Sonstige Entwicklungs- und Fachplanungen

3.4.1 Freiflachenentwicklungskonzept (FEK)

Das Freiflachenentwicklungskonzept der Stadt Emsdetten wurde im November 2007
vom Rat der Stadt Emsdetten als Rahmenkonzept und als Grundlage planerischen
Handelns beschlossen. Es beinhaltet ein Grin- und Freiflachensystem nach dem Motto
-Emsdetten — rund herum und mitten durch®. Vorrangiges Ziel ist die wohnungsnahe
Versorgung mit Grin- und Freiflachen auch flir weniger mobile Bevoélkerungsgruppen.

Bezlglich des Plangebietes werden darin folgende Aussagen getroffen:

Das Areal der ehemaligen Klaranlage ist Bestandteil des Siedlungsrandes. Hier soll ein
sinngemaler ,Lickenschluss” erfolgen.

= Es wird als erholungsbedeutsame Flache ausgewiesen.
= Unmittelbar sudlich des Klaranlagengelandes ist ein Zugang zum Freiraum markiert.

= Das Areal grenzt unmittelbar an das Themengebiet ,Emsaue ganz nah“ (siehe fol-
genden Punkt 3.4.2 dieser Begriindung).

Der Bebauungsplan entspricht weitestgehend diesen Leitbildern.

3.4.2 Ziel2-Projekt "Emsaue ganz nah"

Im Rahmen des Ziel2-Programms NRW hat sich die Stadt Emsdetten mit dem Projekt
LEMSAUE GANZ NAH: Natur am Stadtrand entwickeln und barrierefrei erleben® erfolg-
reich beworben. Die Realisierung des Projektes, welche in enger Abstimmung mit den
zustandigen Behorden erfolgte, wurde mit einer Einweihungsveranstaltung Ende April
2012 abgeschlossen.

Mit diesem Projekt sollten insbesondere die Belange des Naturschutzes und des Na-
turerlebens miteinander verbunden werden. Als allgemeine Projektziele wurden formu-
liert, bestehende Konflikte zwischen Naturschutz und der Naherholung bzw. des regio-
nalen Tourismus zu mindern und folgende Entwicklungsziele fir das Schutzgebiet zu
fordern:

o stadtnahes Naturerleben fir Alle verbessern

e verschiedene Zielgruppen ansprechen

o Entwicklungsziele fur das Schutzgebiet starken

e bestehende Konflikte mindern

o Barrierefreiheit

Mit der Schaffung neuer Wegestrukturen und eines Steges uber eine Wiese, Einrich-
tung von Verweil- und Informationsorten, Vernassung und Emsuferabflachung und Be-
weidung sowie Auwaldentwicklung wurden diese Ziele umgesetzt.

Der Bebauungsplan hat mit seinen Inhalten auf diese Ziele Ruicksicht genommen.

3.4.3 Uberschwemmungsgebiet / Naturschutzgebiet

Das Plangebiet liegt am Rande eines nach Landeswassergesetz festgestellten Uber-
schwemmungsgebietes der Ems (Stand: 2001) und des FFH- Gebietes DE-3711-301
Emsaue. Deshalb bestehen keine Entwicklungsmdglichkeiten in die Emsaue hinein.
Gemal Landschaftsinformationssystem des Kreises Steinfurt (LINFOS) hat das Plan-
gebiet die Biotopklasse 1, was einer Zuordnung zum Siedlungsbereich entspricht (ge-
ringe Biotopwertigkeit). Im "Landschaftsplan zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Emsdetten" aus dem Jahr 2000 ist das Grundstlick der ehemaligen
Klaranlage ebenfalls dem Siedlungsbereich zugeordnet mit dem Hinweis, dass bezlg-
lich der ,Wertedichte® keine hohen und sehr hohen 6kologischen Funktionswerte be-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

4.1

4.2

4.2.1

stehen und dass der ,Raumwiderstand“ gegenuber der Inanspruchnahme durch Sied-
lungsentwicklung hier gering ist.

Sonstige Entwicklungs- und Fachplanungen werden von diesem Bebauungsplan nicht
berthrt.

Inhalte des Bebauungsplanes
Planungskonzept

Die Gesamtflache gliedert sich grob in zwei Nutzungsbereiche:

¢ Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung mit Skateranlage sowie

e Abwasser-Pumpwerk (zu den Nutzungsdetails siehe Kap. 4.2).
Die beiden Nutzungsbereiche werden heute schon durch eine Zaunanlage klar vonei-
nander getrennt, um ein stérungsfreies, sicheres Nebeneinander zu gewahrleisten. Ab
22.00 Uhr wird die im stadtischen Eigentum befindliche Flache des Jugend- und Frei-
zeittreffs und der Skateranlage verschlossen. Der neue Zugang im Westen soll bereits
jeweils nach Ende der Nutzungen im ehem. Betriebsgebaude geschlossen werden.

Die Eingange werden von Norden (Zugang Skateranlage), von Westen (Zugang ge-
plante GroRtagespflege) und von Suden (Zugang zur Flache fir die Abwasserbeseiti-
gung) eingerichtet. Der westliche Zugang ist gleichzeitig als zweiter Rettungsweg des
Jugend- und Freizeittreffs, der bisher Gber den sudlichen Zugang gesichert war, vorge-
sehen.

Die vorhandenen Gebaude und Grinstrukturen sollen weitestgehend erhalten bleiben.
Die Grunstrukturen sollen auch das Plangebiet gliedern sowie die Ubergange zu den
angrenzenden Bereichen, insbesondere im Osten und Westen, gestalten.

Die meisten Gebaude wie die ehem. Fahrzeughalle, das Betriebsgebaude sowie die
beiden Faultirme sollen umgebaut und umgenutzt werden. Kleinere bauliche Anlagen
an diesen Gebauden werden teilweise zurlickgebaut und erforderlichenfalls durch neue
Gebaudeteile erganzt, die fir die geplanten Nutzungen notwendig sind.

Um Beeintrachtigungen durch Larm zu vermeiden, wurden fir die Skateranlage bereits
umfangliche SchallschutzmalRnahmen (Walle und Wande) errichtet. Weitergehender
aktiver Schallschutz wird nicht erforderlich (siehe Punkt 5.4 dieser Begriindung).

Flachen fiir Gemeinbedarf

Da es sich um eine der Allgemeinheit dienende Anlage handelt und die Einrichtung ei-
ner solchen Anlage eine 6ffentliche Aufgabe darstellt, wird zur planungsrechtlichen Si-
cherung das betreffende Areal als ,Gemeinbedarfsflache” festgesetzt.

Diese Gemeinbedarfsflache wird grob in zwei Nutzungsbereiche gegliedert. Zum einen
wird im Norden des Plangebietes - im Bereich der Skateranlage - entsprechend eine
Gemeinbedarfsflache mit der Bestimmung "fur sportliche Zwecke" festgesetzt. Zum
anderen wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Bestimmung "flir soziale Zwecke" fest-
gesetzt.

Flache fir Gemeinbedarf — Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Anlage mit

der Zweckbestimmung ,Skateranlage”
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Der Nutzungsbereich "fur sportliche Zwecke" umfasst insbesondere die Skateranlage
selbst, die Zuschauertribline sowie die Abstellanlagen fir Fahrrader, motorisierte Zwei-
rader und Pkw's. Hier sind entsprechend der vorgesehenen Funktion sportliche Aktivi-
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taten dominant.

4.2.2 Flache fir Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Anlagen mit der

4.3

4.4

Zweckbestimmung ,Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung*
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Der Nutzungsbereich "flir soziale Zwecke" setzt sich vor allem aus der Fahrzeughalle,
den Faultirmen, dem Betriebsgebaude, den Freiflachen unmittelbar um diese Gebau-
de herum und der Multifunktionsflache (inkl. grines Klassenzimmer) zusammen Hier
sind nach derzeitigem Planungsstand folgende Nutzungen vorgesehen:

= Jugendcafé (Fahrzeughalle) / mit Aufdenbewirtung

Multifunktionsflache

Bewegungsspiele (Volkerball, Frisbee, Federball 0.3.)

Relaxen

Anradeln "Emsdettener Acht"

Angebote fur Kinder in den Ferien (z.B. Ferienparadies /Titanic-Projekt
von Stroetmanns Fabrik)

¢ das grine Klassenzimmer

Veranstaltungsraume (Faultiirme)

e Klettern Innen und Aul3en

e Kreativangebote, wie z.B. Topfern, Basteln mit Holz, Mode gestalten, etc.

¢ Ausstellungen (z.B. tGber Drogenpravention / von Naturschutzverbanden)

e Musik-Ubungsraume / -vorfiihrungen

» Betreuungsstatte (Betriebsgebaude)

o Groldtagespflegestelle fir U3 (max. 9 Kinder) / alternativ: 1-GruppenKITA
mit Gruppentyp Il gemaR Kinder-, Bildungs- und Foérdergesetz (KIBIZ) mit
max. 10 Kindern gleichzeitig

e Standortburo fur Betreuer / Jugendarbeit und/oder -beratung
eingezaunter Freibereich als Spielflache fur U3

o Stellplatze fiir Betreuer

Zufahrt von der StralRe "An den Klarteichen" auf das Gelande

sonst. Freiflachen

Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

An der StralRe "An den Klarteichen" wurde im Plangebiet eine Trafo-Doppelstation ge-
baut. Ihrer Nutzung entsprechend wird sie als "Flache flir Versorgungsanlagen" mit der
Zweckbestimmung "Elektrizitat" festgesetzt.

Diese Station ist an der Strale "An den Klarteichen" in der 6ffentlichen Grinflache
(Wall) auf Stra3enniveau errichtet worden, um einerseits das Grundstlick fiur die Kin-
der-, Jugend- und Freizeiteinrichtung lastenfrei an die Stadt Emsdetten libergeben und
um andererseits die Trafo-Station hochwassersicher platzieren zu kénnen.

Flache fir die Abwasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Schmutzwasser-Pumpwerk,
welches das Schmutzwasser (ca. zwei Drittel der Emsdettener Haushalte) Gber
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4.5

4.6

4.7

zwei Druckrohrleitungen zur Klaranlage nach Austum pumpt. Das Regenwasser wird
an der Einleitungsstelle ,Mihlenbach 13%, die sich unmittelbar sidlich des Plangebietes
befindet, in den Vorfluter ,Mihlenbach® geleitet.

Diese abwassertechnischen Funktionen sind an diesem Standort langfristig zu gewahr-
leisten. Da es sich hierbei um typische Vorgange der Abwasserbeseitigung handelt
(Sammeln, Fortleiten, Einleiten, etc.) und die Anlagen auf die értliche Abwasserbeseiti-
gung beschrankt sind, kann die planungsrechtliche Sicherung Uber die verbindliche
Bauleitplanung erfolgen (kein Planfeststellungsverfahren erforderlich). Das betreffende
Plangebiet wird entsprechend als ,Flache flr die Abwasserbeseitigung“ mit der Zweck-
bestimmung ,Pumpwerk* festgesetzt.

Offentliche Griinflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entlang des Deiches an der Ostlichen Plangebietsgrenze und obendrauf sowie entlang
der Ubrigen Wallanlagen und obendrauf haben sich Baume und Gehdlzstrukturen ent-
wickelt. Diese Griinflichen (ibernehmen zum einen im Ubergang zur Emsaue, zur
landschaftsplanerischen Einbindung, und zum anderen im Ubergang zu der angren-
zenden Bebauung, zur Abschirmung bzw. zur optischen SchlieRung des Stralkenraums
nach Osten hin, wichtige stadtebauliche Funktionen. Da dieses Grlin offentliches Inte-
resse verfolgt, namlich der stédtebaulichen Gliederung und 6kologischen Belangen
dient, wird sie als sonstige Grunanlage als "Offentliche Grinflache" gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Um sie dauerhaft zu erhalten, werden sie mit
festgesetzten "Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen" Uberlagert (siehe auch Punkt 4.12 dieser Begrindung).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die zukinftig Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festge-
setzt. Sie beschranken sich auf bereits bebaute Flachen und deren naheres Umfeld fir
mogliche bauliche Erganzungen.

Nach einer Voruntersuchung Uber den baulichen Zustand der bestehenden Gebaude
kénnen diese nach einer Sanierung fir die beabsichtigte Nutzung als Kinder-, Jugend-
und Freizeiteinrichtung verwendet werden. Die Grolke des dafir festgesetzten ,Bau-
fensters” erlaubt An- und Umbauten in kleinerem Umfang.

Die im Bereich der ehemaligen Trockenbeete platzierte Skateranlage ist ca. 700 m?
grof3. Sie ist als funktional sinnvoll und ausreichend gro3 zu betrachten. Fir die beste-
hende Skateranlage werden ebenfalls Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO

Die Freiflachen des geplanten Jugend- und Freizeittreffs sollen frei von Fahrverkehr
bleiben. Fir den zu erwartenden ruhenden Verkehr in Form von Stellplatzen fir Pkw’s
werden deshalb Stellflachen am Rande der Nutzungsbereiche in ausreichender Anzahl
zur Verfugung gestellt. Dafir sind einerseits Flachen unmittelbar an der Zufahrt zum
PLangebiet, auf der Stdseite der Stral’e ,An den Klarteichen (8 ST), und andererseits
eine Flache unmittelbar stdlich des ehemaligen Betriebsgebaudes am (3 ST) vorgese-
hen. Die zuvor beschriebenen Flachen werden deshalb als "Flache fiir Stellplatze"
festgesetzt.

Aus Erfahrungen mit der erforderlichen Anzahl an Stellplatzen fir Kinder- und Jugend-
einrichtungen schatzt der zustandige Fachdienst der Stadt Emsdetten den Bedarf an

Abstellplatzen flr Fahrrader und motorisierte Zweirader auf ca. 70 Stellplatze. Dafir
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49

werden einerseits "Flache fir Stellplatze (Fahrrader)" und andererseits "Flache fir
Stellplatze (motorisierte Zweirader)" festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen (wie z.B. WC-Container) im Sinne von § 14 (1) BauN-
VO sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

In der Festsetzungskarte des Uberschwemmungsgebietes der Ems vom 28.12.2001
wurde das Siedlungsgebiet ,An den Klarteichen /Am Mihlenbach* als ,potenzielles
Uberflutungsgebiet dargestellt. Bei einem 100-jahrigen Hochwasser (HQ 100) wird fiir
die Ems ein Wasserspiegel von 37,04 m U.N.N. angegeben (Schutzziel).

Nach Aufforderung der Oberen Wasserbehérde (Bezirksregierung Minster Marz 2009)
im Rahmen ihrer ,Gewasseraufsicht wurde seitens der Stadt Emsdetten die Beschaf-
fenheit und Standfestigkeit des Deiches durch ein Fachbiro geprtift.

Das Ergebnis der Uberpriifung, das im Dezember 2009 vom von der Stadt Emsdetten
beauftragten Ingenieurbiro ARCADIS Consult GmbH vorgelegt wurde, war, die Deich-
anlage entspricht aus mehreren Griinden nicht den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und ist demzufolge sanierungsbedurftig

Das Ingenieurburo Dr. Pecher AG hat zwei Hochwasserschutzvarianten in einer Studie
(Stand Dezember 2012) Uberprift. Der von der Verwaltung favorisierte und vom Gut-
achter empfohlene landseitige Anbau an den vorhandenen Wall wird im Bebauungs-
plan gem. § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB als "Flache fur Hochwasserschutzanlagen" festge-
setzt, um hierfir die notwendigen Flachen auch bauplanungsrechtlich zu sichern.

Zur Unterhaltung erhalt der Deich einen landseitigen 3 m breiten Weg am Deichful3.
Die Unterhaltungsarbeiten werden vom Abwasserwerk der Stadt Emsdetten durchge-
fuhrt. Der neu anzulegende Unterhaltungsweg soll auf der Rasenflache der Gemeinbe-
darfsflache (Multifunktionsflache) als Schotterrasenflache angelegt werden. Da die
Gemeinbedarfsflache im Eigentum der Stadt Emsdetten bleibt, ist die planungsrechtli-
che Sicherung des Unterhaltungsweges mittels eines "Geh- und Fahrrechts" nicht er-
forderlich.

Auf der "Flache flr Abwasserbeseitigung" befinden sich abwassertechnische Anlagen.
Das Hochbecken hat eine Hochuferlage und ist vor Hochwasser geschuitzt. Die zuvor
genannte "Flache fur Hochwasserschutzanlagen" bindet direkt an das Hochbecken an,
so dass eine durchgangige Hochwasserschutzlinie entlang der 6stlichen Plangebiets-
grenze gewahrleistet ist.

Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zwischen der festgesetzten Larmschutzwand und der Strale "An den Klarteichen" ist
eine fur Freizeitzwecke nicht nutzbare, ca. 18,50 m tiefe Freiflache (ca. 625 m?) ent-
standen, die durch eine Bepflanzung aufgewertet wurde. Diese Flache tragt einerseits
als Abstandsflache zum Schallschutz bei und andererseits kann sie als Ausgleichsfla-
che vor Ort fir notwendige Eingriffe in den Naturhaushalt heran gezogen werden. Die
Aufwertung der Flache wurde im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Um-
weltbericht erfasst.

Um diese Flache planungsrechtlich zu sichern, wird sie gemaR
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als ,Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” festgesetzt. Gleichzeitig Ubernimmt sie eine stadtebauliche Gliederungsfunkti-
on, weshalb sie auch als 6ffentliche Griinflache festgesetzt wird.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

4.10 Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-

4.1

lichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Um einen grofRtmdéglichen Abstand zur westlich angrenzenden Wohnbebauung entlang
der StralRe ,An den Klarteichen® zu erreichen und um den Stérungsgrad so gering wie
moglich zu halten, wurden die Skateranlage, die nordliche Zufahrt sowie die notwendi-
gen Stellplatze weitestgehend nach Osten geschoben.

Aus Grinden des Schallschutzes ist stidwestlich der Skateranlage zusatzlich zu dem
auf bis 41,00 m G.N.N. angehobenen Wall eine 2,00 m hohe Larmschutzwand (OK
Wand = 43,00 m 0.N.N.) gebaut (siehe auch Immissionsprognosen von Richters&Huils,
Berichte Nr. L-2469-03/04 vom 24.02.2010 bzw. 22.06.2011). Im Sidosten hat die
Wand eine max. Héhe von 40,00 m U.NN.

Die vorhandenen Walle in Verbindung mit deren Erhdhungen und dem Zusatz von
Larmschutzwanden wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als aktiver Larmschutz fest-
gesetzt. Die Larmschutzwande missen ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m?
aufweisen und ein bewertetes Bauschallddmmmal von mindestens 25 dB erreichen.

Flachen fiur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Zusammenhang mit der erforderlichen Sanierung des Hochwasserdeiches und mit
der Anlage einer neuen Zufahrt durch den Wall an der Strae "An den Klarteichen®
kénnen mdglicherweise Baume entfallen. Als Ausgleich dazu sollen im Verhaltnis von
1:1 groRRkronige Baume gepflanzt werden. Da ihnen zzt. keine konkreten Standorte zu-
geordnet werden kénnen werden, erfolgt die Festsetzung in Textform. Erst im Zuge der
konkreten Umsetzung des Nutzungskonzeptes kdnnen geeignete Standorte festgelegt
werden.

4.12 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Das Plangebiet liegt am Rande eines ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes
(Stand 2001) und des FFH- Gebietes DE-3711-301 Emsaue. Ein gegeniber dem Ni-
veau des Plangebietes ca. 3,00 m hoher Deich schiitzt es vor Uberschwemmungen.
Entlang dieses Deiches und entlang der Ubrigen Wallanlage haben sich grof3kronige
Baume und Gehdlzstrukturen entwickelt. Diese Baume und Gehdlzstrukturen sollen
zum einen im Ubergang zur Emsaue, zur landschaftsplanerischen Einbindung, und
zum anderen im Ubergang zu der angrenzenden Bebauung, zur Abschirmung bzw. zur
optischen SchlieBung des StralRenraums nach Osten hin, weitestgehend erhalten blei-
ben, weshalb diese auch als "6ffentliche Grunflachen" planungsrechtlich gesicherten
Flachen Uberlagernd als "Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen® festgesetzt werden.

Das ehemalige Vorklarbecken auf der "Flache fir Abwasserbeseitigung”, das heute in
Notfallen als Zwischenspeicher genutzt wird, ragt ca. 4 m aus dem Gelande. Es ist mit
einem ca. 3,0 m hohen Wall umgeben. Auf diesem Wall und auf einer ca. 1,5 m breiten
ebenen Flache auf der Wallkrone hat sich im Laufe der Jahre durch Sukzession eine
pragnante Grinstruktur aus Baumen und Strauchern entwickelt. Ein Teil davon, im Os-
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ten, ist Bestandteil der zuvor beschriebenen 6ffentlichen Griinflache. Der nérdliche Teil
davon soll ebenfalls erhalten bleiben, weil diese Grinstruktur das technische Bauwerk
gegenuber der Kinder-, Jugend- und Freizeitenrichtung optisch abschirmt. Dieser Tell
des Walls wird deshalb ebenfalls als "Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Aus dieser Flache wurde jedoch die
auf der Wallkrone umlaufend neu entstehende Pflasterflache, die als Unterhaltungsweg
dienen wird, heraus genommen.

Im Bereich der technischen Gebaude wurden und werden Teile des Walls fir bauliche
Erweiterungen bendtigt. Zudem ist hier eine Treppenanlage zum Besteigen der Raum-
erbriicke installiert. Des Weiteren soll in diesem rein technisch genutzten Bereich die
Grinanlage sauber und gepflegt gehalten werden, damit hier der Eindruck eines ge-
ordneten Betriebsablauf entsteht.

Im Rahmen der ,REGIONALE 2004“ wurde das Projekt ,100 Grine Klassenzimmer*
initiiert. In Zusammenarbeit mit den Umweltverbanden und Emsdettener Schulen wur-
de eins davon in Emsdetten auf dem Grundstlick der ehemaligen Klaranlage realisiert.
Die Umweltverbande Emsdettens haben somit auf dem Freigelande der zuklinftigen
Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung einen festen Anlaufpunkt. Es soll ein fester
Bestandteil des padagogischen Konzeptes werden. Das "Griine Klassenzimmer® soll
einen Ort symbolisieren, von dem aus Natur beobachtet und an dem etwas Uber Natur
gelernt werden kann. Als weiterhin nitzliches, Schatten spendendes Grlinelement be-
stehend aus 9 Baumen auf einer ansonsten offenen Rasenflache wird diese Baum-
gruppe als ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen* festgesetzt.

Sudlich des Betriebsgebaudes und nérdlich der ehemaligen Belebungs- Nachklarbe-
cken befinden sich drei pragende Baume. Diese Baumreihe verlauft in etwa an der
Grenze zwischen der geplanten ,Gemeinbedarfsflache® und der ,Flache fiir die Abwas-
serbeseitigung®. Sie sollen zum einen die Nutzungen optisch trennen sowie zum ande-
ren das sich in Nordslid-Richtung erstreckende Grundstlick strukturieren. Sie werden
deshalb als "zu erhaltende Baume" festgesetzt.

4.13 Verkehrliche Belange
4.13.1 AuRere ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen Stralien ,Sin-
ninger Strafle“ und ,An den Klarteichen®. Diese kdnnen die zusatzlichen Verkehre auf-
nehmen.

Die Einbeziehung dieser Stralken in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich. Der nérdliche Abschnitt der Stral’e ,An den Klarteichen® liegt bereits
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,An den Klarteichen®.

Eine innere ErschlieBung des Plangebietes ist auf Grund der Grolte des Jugend- und
Freizeittreffs einerseits und der Abwasserbeseitigungsanlage andererseits nicht erfor-
derlich. Die aulRere ErschlieRung ist ausreichend.

4.13.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle zum Gelénde der Alten Klaranlage befindet sich an
der ,Polizei“ in der Elbersstrafte. Diese Station wird von den Buslinien 265, 266 und R
62 der Regionalverkehr Munsterland GmbH (RVM) bedient. Bei den Linien 265 und
266 handelt es sich um Schulbusse, die jeweils eine Fahrt vormittags zum Schulbeginn
und drei Fahrten mittags zum Schulende absolvieren. Fir den Freizeitverkehr in den
Nachmittags- bzw. Abendstunden und am Wochenende sind sie nicht relevant. Die Li-
nie R 62 verkehrt im Stundentakt zwischen Emsdetten und Saerbeck. Wochentags
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wird der Verkehr bis ca. 19:00 Uhr und samstags bis ca. 13:00 Uhr aufrecht erhalten.
Sonntags fahrt die Linie R 62 nicht.

Es wird aber aufgrund des Mobilitatsverhaltens der Uberwiegend Jugendlichen Ziel-
gruppen und der fahrradgeeigneten Siedungsstruktur Emsdettens davon ausgegan-
gen, dass die meisten Nutzer ohnehin andere Verkehrsmittel wahlen.

Der nachstgelegene DB-Halt (Bahnhof Emsdetten) liegt nur rund 600m Luftlinie von
dem Plangebiet entfernt, so dass die Skateranlage und der Jugend- und Freizeittreff
auch fur Gberdrtliche Nutzer gut zu erreichen ist, gerade auch in Verbindung mit den
ohnehin oft mitgeflhrten Fahrzeugen und Hilfsmitteln wie Skateboads, Fahrradern oder
Inlineskates.

4.13.3 Ein- und Ausfahrtsbereich

5.1

5.2

Im Norden, an der StralBe ,An den Klarteichen®, hat der das Plangebiet umgebende
Wall eine Offnung. Entsprechend einer erforderlichen Zufahrtsbreite von 6,00 m fiir ei-
nen Zweirichtungsverkehr (Lieferverkehr) wird deshalb der ,Ein- und Ausfahrtsbereich*
festgesetzt.

Fir Veranstaltungen auf dem Gelande der geplanten Kinder-, Jugend- und Freizeitein-
richtung besteht zurzeit ein zweiter Rettungsweg, der Uber die ,Flache fir die Abwas-
serbeseitigung“ nach Siden flhrt. Aus Sicherheitsgriinden soll dieser Weg zu Gunsten
eines neuen Rettungsweges als solcher aufgehoben werden. Der neue zweite soll un-
mittelbar sidlich des ehemaligen Betriebsgebaudes durch den Wall auf die Strale "An
den Klarteichen" fihren. Uber diesen Rettungsweg mit einer Neigung von ca. 15%, der
insbesondere als Zufahrt fir die drei Stellplatze am ehemaligen Betriebsgebaude die-
nen soll, sollen in Ausnahmefallen auch Fahrzeuge zwecks Anlieferungen bei Grof-
veranstaltungen, etc. fahren dirfen. Entsprechend einer erforderlichen Zufahrtsbreite
von 5,00 m wird deshalb der ,Ein- und Ausfahrtsbereich® festgesetzt.

Sonstige Belange zum Umweltschutz

Eingriff in Natur und Landschaft

Fur die Umnutzung des Gelandes der ehemaligen Klaranlage kann bisher nur die Er-
richtung einer Skateranlage mit einer GréRRe von nahezu 700 m? als konkrete neue und
flachig angelegte Nutzung erwahnt werden. Weitere nutzungsbedingte Versiegelungen
bzw. Teilversiegelungen sind durch den Bau von einem Zugang des Plangebietes vom
Westen (zweiter Rettungsweg) und von drei Pkw-Stellplatzen inkl. der dazugehérigen
Rangierflachen zu erwarten. Im Bereich der Grundsticksein- und -ausfahrten sind
auch Stutzmauern vorgesehen, um den Wall zu erhalten. Die festgesetzten Giberbauba-
ren Grundstlcksflachen erlauben zuséatzliche ggf. erforderliche Anbauten. Bauliche An-
lagen sind auch nur innerhalb der Baufenster zulassig. Nebenanlagen und Wege sind
auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Die Ergebnisse werden in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im Teil 1l dieser Begriindung
"Umweltbericht" ausfihrlich dargestellt.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes zielt u.a. auf die planungsrechtliche Sicherung
der Freiflachen und baulichen Anlagen im Plangebiet ab, so dass sich keine wesentli-
chen Anderungen hinsichtlich des Mikroklimas in diesem Bereich ergeben werden.
Auswirkungen auf das Makroklima hat und hatte das Plangebiet ohnehin nicht. Die Ost-
lich angrenzende grol¥flachige Emsaue, die auf Grund ihres vielfaltigen Naturhaushal-
tes als FFH-Gebiet festgelegt ist, wirkt sich hingegen auch auf das Makroklima der
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5.3

Stadt Emsdetten aus.

Durch die Sanierung und Erttichtigung von zum Teil leerstehenden Gebauden kann auf
die Beanspruchung bisher ungenutzter Freiflachen im Auf3enbereich und die Erstellung
von Neubauten, die eine weitere Versiegelung zur Folge hatten, verzichtet werden. Im
integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept "proKLIMA Emsdetten" ist im
Handlungsfeld 3 "Regenerative Energien" als TOP-Projekt u.a. aufgefiihrt, dass der
weitere Einsatz von regenerativen Energien in kommunalen Gebauden und Anlagen zu
fordern ist. Infolgedessen ist im Rahmen der zuvor beschriebenen Gebaudesanierung
der sinnvolle Einsatz von regenerativen Energien besonders zu prifen.

Zudem ist die Lage der Flache so zentral, dass sowohl die Emsdettener als auch
Uberortliche Nutzer der Gemeinbedarfsflache mit dem Umweltverbund (Fu3, Rad,
OPNV) die Flache erreichen kénnen.

Durch den Neubau der Hochwasserschutzanlage entsteht ein funktionsfahiger Deich,
der im Hinblick auf den Klimawandel und den damit verbundenen haufiger und intensi-
ver zu erwartenden Regenereignissen als Klimaanpassungsmalinahme ausgelegt
werden kann.

Insofern tragt die Aufstellung des Bebauungsplanes zum Klimaschutz bei.

Artenschutz

Fur das Plangebiet liegen — nach eigenen Erkenntnissen sowie nach dem Fundortka-
taster (LINFOS-Datenbank) fur Pflanzen und Tiere des Landesamtes flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV: Stand 15.06.2012) — keine Hinweise auf die Existenz
von Greifvogeln, Fledermausen oder ahnlichen artenschutzrelevanten Arten vor.

Im Rahmen des Ziel 2-Projektes "Emsaue ganz nah - Natur am Stadtrand entwickeln
und barrierefrei erleben -" wurde von der Biologischen Station Kreis Steinfurt e.V. in
2009 eine Flur- und Fauna-Habitat (FFH) -Vertraglichkeitsprufung und eine arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefuihrt. Dabei wurde festgestellt, dass rote Liste-
Pflanzen und planungsrelevante Vogelarten sich insbesondere entlang der Ems und in
den Gehdlzbestanden im Bereich zwischen Sinninger StralRe und neuer Muhlenbach-
mindung befinden.

Bei der am nachsten zur geplanten Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung gelegenen
planungsrelevanten Vogelart handelt es sich um eine Nachtigall. Die Entfernung zum
Plangebiet betragt ca. 250 m Luftlinie.

Die der Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung am nachsten gelegenen ornotholo-
gisch sensiblen Bereiche haben ebenfalls einen Abstand von ca. 250 m Luftlinie.

Die Biologische Station kommt in ihrer Prifung zu dem Ergebnis, dass das Ziel 2-
Projekt, welches zu hdheren Frequenzen auch in den sensiblen Bereichen sorgt, nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Lebensraumen oder der Arten gemeinschaftli-
cher Bedeutung fiihre. Weiterhin werden durch das Ziel2-Projekt planungsrelevante Ar-
ten nicht zusatzlich beeintrachtigt. Somit treten keine Konflikte mit planungsrelevanten
Arten auf. Das Ziel 2-Projekt flihre auch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
FFH-Schutzgebietes "Emsaue”.

Zwischen dem untersuchten FFH-Gebiet und dem Gelande der ehemaligen Klaranlage
verlauft ein stark begrunter Wall, der diese beiden Nutzungsbereiche sowohl optisch
als auch akustisch trennt.

Das Plangebiet ist gepragt durch eine eingewallte Skateranlage, die aufstehenden Ge-
baude und technischen Anlagen, anthropogen Uberformten Grinflachen sowie durch
einen umlaufenden begriinten Wall.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

5.4

5.4.1

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass durch den Bebauungsplan die na-
tur- und artenschutzrechtlichen Belange sowohl im Plangebiet selbst als auch im &st-
lich gelegenen FFH-Gebiet nicht wesentlich betroffen sind.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Im Zuge der Aufstellung des vom Oberverwaltungsgericht fir unwirksam erklarten Be-
bauungsplanes Nr. 9 B "Alte Klaranlage " wurde seinerzeit das Ingenieurblro Richters
& Hiils mit einer schalltechnischen Untersuchung zum Jugend- und Freizeittreff beauf-
tragt (Bericht Nr. L-2469-03 vom 24.02.2010). Eine Teilleistung des Auftrages war auch
die Untersuchung der Gerausche durch An- und Abfahrtsverkehr auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bis zu einem Abstand von bis zu 500 m zur Freizeitanlage. Die Uberprii-
fung hat ergeben, dass von den zusatzlichen Fahrzeugbewegungen ausgehenden
Larmemissionen zu keiner relevanten Erhéhung der Beurteilungspegel an den zu un-
tersuchenden Immissionspunkten fihren.

Der Gutachter fiihrt weiter auf, dass durch den zusatzlichen Fahrzeugverkehr keine
Verdoppellung des Verkehrs und somit auch keine Erhéhung der Beurteilungspegel um
mindestens 3 dB/A) stattfinde. Eine Aktualisierung des Gutachtens wird fiir entbehrlich
erachtet, weil sich die Rahmenbedingungen nicht gedndert haben.

5.4.2 Freizeitlarm

In der o.g. schalltechnischen Untersuchung vom Ingenieurblro Richters & Huls ( Be-
richt Nr. L-2469-03) wurde die Erforderlichkeit von aktiven LarmschutzmalRnahmen flr
die Skateranlage einschlieBlich ihrer Nebenanlagen ermittelt.

Die Ergebnisse sind als notwendige Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflos-
sen. Sie kdnnen wie folgt zusammen gefasst werden:

- Die Hohe der Oberkante der Larmschutzwand sudwestlich der Skateranlage wird
mit mindestens 43,00 m U.N.N. angegeben. Die notwendige Lage und Lange
ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Larmschutzwand muss ein Flachengewicht
von mindestens 10 kg/m? aufweisen und ein bewertetes Bauschallddammmalf von
mindestens 25 dB erreichen. Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die Orien-
tierungswerte fir Mischgebiete gemal Freizeitlarmrichtlinie an den Immissions-
punkten in der Strale "An den Klarteichen" einzuhalten. Der zu diesem Zweck
modifizierte Wall (Erhéhung und VergroRerung) in Verbindung mit der Larm-
schutzwand wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als aktiver Larmschutz festge-
setzt.

- Die Hohe der Oberkante der Larmschutzwand sidéstlich der Skateranlage wird
mit mindestens 40,00 m U.N.N. angegeben. Die Schliefung des darunter befindli-
chen Walles siiddstlich der Skateranlage wird ebenso gefordert, damit die Orien-
tierungswerte fur Reine Wohngebiete gemal Freizeitlarmrichtlinie an den Immissi-
onspunkten im Wohngebiet "Konenhoek-Brede-Hagenkamp" eingehalten werden
kénnen. Der vorhandene Wall in Verbindung mit der Larmschutzwand wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als aktiver Larmschutz festgesetzt. Auch hier muss die
Larmschutzwand ein Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? aufweisen und ein
bewertetes Bauschallddammmalf von mindestens 25 dB erreichen.

- Die Hohe der Oberkante der Larmschutzwand zwischen Larmschutzwand std-
westlich der Skateranlage und dem Werkstattgebaude wird mit mindestens 42,00
m U.N.N. angegeben.

Die Einhaltung der in den Gutachten zu Grunde gelegten Parameter ( z.B. die Materia-
litdt der Skateranlage und / oder die Art der Ubungselemente) sind im Rahmen der
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Baugenehmigung zu prifen.

Nach der Inbetriebnahme der Skateranlage wurde festgestellt, dass sich die unmittel-
bar umgebenden, steilen Béschungen der Walle nicht als Aufenthaltsflachen fir war-
tende Jugendliche oder Zuschauer eignen. Der Rasen und die Bepflanzungen wurden
weggetreten bzw. erodierten durch Witterungseinfliissen.

Das Ingenieurbiro Richters & Hils wurde deshalb beauftragt, die schalltechnischen
Auswirkungen einer Tribtne fir ca. 80 Zuschauer zu untersuchen (Bericht Nr. L-2469-
04 vom 22.06.2011). Diese Immissionsprognose hatte zum Ergebnis, dass insbeson-
dere zum Schutze der Wohnhauser im Baugebiet "Konenhoek-Brede-Hagenkamp"
(IPs 6 +7) die vorhandene Larmschutzwand auf dem sudoéstlichen Wall mit der glei-
chen Héhe um 13 m auf eine Lange von insgesamt 45 m nach Osten verlangert wer-
den misse. Die Verlangerung wurde bereits kurzfristig realisiert. Sie wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als aktiver Larmschutz festgesetzt.

Das Nutzungskonzept fur die Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung wurde in den
letzten Monaten zusammen mit der Emsdettener Jugend weiter konkretisiert. Die Ge-
meinbedarfsflache kann demzufolge in drei unterschiedliche Bereiche gegliedert wer-
den:

Teilflache 1: "Skateranlage"”
= Skateranlage
= Zuschauertribiine
= Abstellanlagen fur Fahrrader, motorisierte Zweirader und Pkw's
= sonst. Freiflachen

Teilflache 2: "Freizeit- und Kreativzone"
= Jugendcafé (Fahrzeughalle) mit Auflenbewirtung

= Multifunktionsflache
o Bewegungsspiele (Volkerball, Frisbee, Federball, 0.3.)
o Relaxen, Kommunizieren
o das grine Klassenzimmer
o Anradeln "Emsdettener Acht"

o Angebote fir Kinder in den Ferien (z.B. Ferienparadies /Titanic-Projekt von
Stroetmanns Fabrik)

= Veranstaltungsraume (Faultirme)
o Klettern
o Topfern
o Basteln mit Holz
o Mode gestalten
o Ausstellungen
o Kino / Filmvorfihrungen
o Musik-Ubungsraume
= sonst. Freiflachen

Teilflache 3: "GrolRtagespflege / 1-Gruppen KITA"

= Groldtagespflegestelle fur U3 (max. 9 Kinder) oder 1-GruppenKITA (max. 10 Kin-
dern gleichzeitig)

= Parkplatze mit Zufahrt von der Stralle "An den Klarteichen"
= AulRenspielflache fir U3 bzw. 1-GruppenKITA
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

Die zuvor genannte Teilflache 1 ist aus Sicht des Larmschutzes mit den beiden Im-
missionsprognosen vom Ingenieurbliro Richters & Huils ( Berichte Nr. L-2469-03 vom
24.02.2010 sowie Nr. L-2469-04 vom 22.06.2011) hinreichend untersucht. Fir die
beiden anderen Teilflachen wurde das Ingenieurbiro Richters & Hils erneut beauf-
tragt, unter Zugrundelegung der o.g. Nutzungen die Vertraglichkeit mit der benach-
barten Wohnbebauung zu Uberprifen. Diese Immissionsprognose (Bericht Nr. L-
2469-05 vom 31.01.2013) kommt zu dem Ergebnis, dass fur die beabsichtigten Nut-
zungen im Rahmen einer Gemeinbedarfsflache keine weiteren aktiven Larmschutz-
mafinahmen planungsrechtlich festgesetzt werden missen.

Weiterhin wurde vom Gutachter eine Nutzung des geplanten Jugendcafés Uber die
normale Offnungszeit (22:00 Uhr) hinaus bis 24 Uhr untersucht. Die Ermittlung kam
zu dem Ergebnis, dass wahrend der Nachtzeit an den Wohnhausern im Mischgebiet
(An den Klarteichen 19 bis 30) die Immissionsrichtwerte gem. Freizeitlarm-Richtlinie
eingehalten werden. An den Wohnhausern im Reinen Wohngebiet (Konenhoek 17a +
17b) hingegen werden die Immissionswerte geringfligig um bis zu 0,6 dB(A) uber-
schritten. Sofern jedoch diese Nutzung bis 24 Uhr den Vorgaben der Freizeitlarm-
richtlinie fir seltene Ereignisse entspricht (nicht mehr als an 10 Tagen im Kalender-
jahr und nicht mehr als an zwei Wochenenden hintereinander) werden die darin ge-
nannten Immissionswerte flr eben jene seltenen Ereignisse eingehalten.

Folgende Tabelle zeigt die Benutzungszeiten der schalltechnisch relevanten Nutzun-
gen in Abhangigkeit von Wochentagen, Tages-, Ruhe- und Nachtzeit auf. Zusam-
mengefasst kann festgehalten werden:

= werktags sind die aufgezeigten, relevanten Nutzungen von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
durchgehend uneingeschrankt moglich

= die Benutzung der AulRenspielflache der GroRtagespflege ist werktags auf 7 Stun-
den beschrankt

= sonn- und feiertags sind die aufgezeigten, relevanten Nutzungen durchgehend von
7:00 Uhr bis 22:00 Uhr uneingeschrankt méglich.

Werktage Sonn- und Feiertage
. - Fatum 1~ | Fautum 1 = _\_ = Fauturm 1 | Fautum 1 = - - "
ab bis redache s Hedem- Jugandeai Shterperk el T el Jugendeaiy Shtarperk Grofitagespfiage warklags
w00 | o700 : : : : Nz
ar00 | w0 = ® ) 8 ] #
- - Ruhzelt e ganztigg | andaga sacig Ay
w00 | o0
w0 | 1e00
10:00 | 1400 ) . ) ) . )
Tagerit garziag ganzagy ganztagg gasiagiy gaEiagiy
1100 | 1200
1200 | 1300
13:00 | 1400 ) tuanspiabiacha Th
Y600 | 1480 Tagesit Enzisag ganziiizy aEnziizy aeEiagey ezl Futezeit BTGy anztizg Ganziszg geiy iy
15:00 | 1600
16:00 1700
100 | 120 Togesit ganzagg gantagy | anatagg gty gatagia
1a:00 | 1200
1a:00 | 200
w0 | 2100 ) ) ) ) )
Ruhazsit gamtagg ganttazg | gantagn ey garciagi Fuhazsit BTN santagg | santtiza ATy sy
a0 | 2w

Die Unbedenklichkeit von abweichenden bzw. dariiber hinausgehende Nutzungen auf
der Gemeinbedarfsflache ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren gutachter-
lich nachzuweisen.

Der Abwasserbetrieb wurde bereits unter den Punkten 1.2, 2.3 und 4.4 dieser Be-
grindung naher beschrieben. Erganzend ist hinzuzufligen, dass auch Larm emittie-
rende technische Anlagen - zum Teil regelmaflig und zum Teil nur temporar - in Be-
trieb sind:

= Gebaude mit Rechen- und Greiferanlage
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= Pumpwerk

= Netzersatzanlage (Notstromaggregat)

= Regenwetterpumpwerk

= Schaltanlage fiir Regenwetterpumpwerk

Diese konnten sich auf die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung wesentlich
beeintrachtigend auswirken.

Das ankommenden Abwasser wird grob mit einem Rechen vorgereinigt. Ein Greifer
hebt die heraus gefilterten Materialien in einen Container. Der Gerausche emittieren-
de Greifer wird in Abstanden von ca. zwei Stunden fir ca. 2-3 Minuten tatig. Der Con-
tainer wird ca. 5 - 6 mal pro Jahr geleert und gereinigt. Die Maschinen und Geréat-
schaften befinden sich in einem geschlossenen Gebaude. Dies hat u.a. zur Folge,
dass die in dem Gebaude entstehenden Gerausche eingehaust sind. Bisher wurde
zwecks Liftung des Innenbereiches phasenweise ein Fenster gedffnet worden. Der
Betrieb der Greiferanlage ist dann unmittelbar vor dem Gebaude stehend horbar. Die
malfdgeblich zu betrachtenden Wohngebaude befinden sich ca. mind. 60 m entfernt.
Eine wesentliche Larmbeeintrachtigung durch das Rechengebdude kann ausge-
schlossen werden. Die Entliftung erfolgt mittlerweile tber eine Be- und Entliftungs-
anlage. Naheres dazu siehe folgenden Punkt 5.4.3 dieser Begriindung.

Im Rahmen der Sanierung des Schmutzwasserpumpwerkes wurden die Druckpum-
pern Ende 2012 erneuert. Es sind moderne, trocken aufgestellte Spiralgehausepum-
pen aufgestellt worden. Der Gerauscherwartungswert dieser Pumpen betragt laut
Herstellerangabe 70,5 dB(A). Das massiv gebaute fensterlose Druckpumpwerk haust
die Maschinen ein. Zudem befinden sich die vier Pumpen (zwei je Schmutzwasser-
Druckleitung) in ca. 7,50 m Tiefe unter Gelande und sind mit dicken Betonwanden
nach Aufien abgeschirmt. Eine wesentliche Larmbeeintrachtigung der ca. mind. 60 m
entfernt liegenden Wohnhauser im Baugebiet Konenhoek durch den Betrieb der
Pumpen bei geschlossenen Tiren und Fenstern, was im alltaglichen Betrieb der Fall
ist, kann ausgeschlossen werden.

Ebenfalls Ende 2012 wurde eine Netzersatzanlage (Notstromaggregat) neu gebaut.
Hierbei handelt es sich um eine massive Beton-Fertigteil-Station. Fir den Betrieb liegt
eine Schalltechnische Immissionsprognose vom Biro Kramer-Evers Bauphysik
GmbH & Co. KG vor (Bericht Nr. 2012397-01 vom 08.01.2013). Die Untersuchung
kam zu dem Ergebnis, dass durch den alltdglichen Betriebsablauf die Richtwerte
nach TA-Larm an allen Immissionspunkten (insbesondere an dem Gebaude An den
Klarteichen 33 und an den Gebauden Konenhoek 17a und 17b) eingehalten werden
und keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind. AuRerhalb von Notfallen wird
einmal im Monat ein halbstindiger Probelauf gefahren, um die Einsatzbereitschaft zu
prifen.

Weder von dem massiven und auf Dauer angelegten Container mit der Schaltanlage
fur das Regenwetterpumpwerk noch von dem direkt daneben liegenden, unterirdisch
gebauten Regenwetterpumpwerk, welches auch nur bei Regenwetter bzw. Starkre-
genwetter anspringt, gehen Larmbeeintrachtigungen auf die benachbarte schutzbe-
dirftige Bebauung aus.

5.4.3 Gerliche

Auch nach der Betriebsaufgabe 1982 wurden und werden weiterhin ca. 99 % des auf
dem Gelande der Alten Klaranlage ankommenden und weiter gepumpten Abwassers
(ca. zwei Drittel der Emsdettener Haushalte) unterirdisch geflihrt. Lediglich bei starken
Regenereignissen, wenn es durch Fehlanschlussen oder Verschneidungen von Kana-
len bzw. Abflissen zu einem Ruckstau im Kanalnetz kommt, werden stark verdiinnte
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage” - neu -

Abwasser in das oberirdische Misch- und Ausgleichsbecken (ehemals Vorklarbecken)
als Zwischenspeicher gepumpt und kurz nach Beendigung des Regenereignisses wie-
der ins Kanalnetz abgelassen. An dieser Situation wird sich nichts andern. Es kdnnten
an diesen selten auftretenden Ereignissen Gerliche wahrzunehmen sein. Auf Grund
der Seltenheit dieser Ereignisse, der starken Verdiinnung der Abwasser und der kurz-
zeitigen Zwischenspeicherung in den oberirdischen Behaltern kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine wesentliche Beeintrachtigung durch Geriche fur die angren-
zenden Wohnbaugrundstlicke, fir die Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung und fir
die auch der Naherholung dienende Emsaue besteht.

In ganz seltenen Fallen (z.B. bei Arbeiten am Pumpwerk und / oder an deren Zu- und
Ableitungen, wenn das ankommende Schmutzwasser zwischenzeitlich "im Wege ist")
wird reines Schmutzwasser in das Misch- und Ausgleichsbecken gepumpt. Hierbei
entstehen kurzzeitig starkere Abwassergertiche, die jedoch lber das ganze Jahr ver-
teilt betrachtet, als nicht wesentlich beeintrachtigend zu betrachten sind.

Zwecks Optimierung des Abwasserbetriebes wird der zustandige Fachdienst der Stadt
Emsdetten zukuinftig durch bauliche MaRnahmen dafiir sorgen, dass restliches Abwas-
ser nach Grofiregenereignissen und auch in sonstigen Fallen nicht in dem Becken ste-
hen bleibt. Die Situation wird sich dann entsprechend verbessern.

Wie unter Punkt 5.4.2 bereits beschrieben, werden in dem Rechengebaude grobe Ver-
unreinigungen aus dem Abwasser gefiltert und in einem Container, der sich ebenfalls
in dem Gebaude befindet, gelagert. Von diesem Unrat gehen Abwassergertiche aus.
Der Container wird ca. 5 - 6 mal im Jahr geleert und gereinigt. Das Gebaude verfiigt
Uber eine Liuftungsanlage (Zwangsentliftung). Fur die Abluftreinigung sorgt ein Biofilter
gemal VDI-Richtlinie 3477. Dieser ist ausgelegt auf 1.500 m3/h geruchsbelasteter Ab-
luft mit hoher Schwefelswasserstoff (H,S) - Belastung. Fur den neu installierten Biofilter
ist ein Wartungsvertrag abgeschlossen. Die Funktionsfahigkeit und Effizienz wird somit
einmal im Jahr regelmaflig gepruft. Bei normalem Betrieb sind fur die angrenzenden
Wohngebaude keine wesentlich beeintrachtigenden Gertiche zu erwarten.

Technische Ver- und Entsorgung

Die fur die Nutzung als Kinder-, Jugend- und Freizeiteinrichtung erforderliche techni-
sche Ver- und Entsorgung ist bereits vorhanden. Entsprechende Anschlisse liegen in
der Stral3e ,An den Klarteichen“ bzw. auf dem Grundstuck.

Der Anschluss ans Internet ist fir die Einrichtung eines Jugend- und Freizeittreffs von
Bedeutung. Seitens der Deutschen Telekom AG wurde schriftlich bestéatigt, dass das
Grundstlick der Alten Klaranlage an das Festnetz angeschlossen ist. Eventuelle Um-
baumafnahmen ggf. erforderliche Anderungen am Netz sind rechtzeitig anzumelden.

Denkmalschutz, Bau — und Bodendenkmaler

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch in seinem
Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler (auch keine
technischen) im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Emsdetten, in der zuletzt aktua-
lisierten Fassung, aufgestellt vom Westfadlischen Amt flir Denkmalpflege, enthalten
sind.

Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind nicht bekannt. Sollten Denkmaler oder auch archao-
logische Bodenfunde entdeckt werden, sind diese Entdeckungen den im Bebauungs-
plan unter Hinweise aufgefuhrten Behérden unverziglich anzuzeigen.
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8. Bodenordnung

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Flur 35, Flurstiicknummern 191 und 190
(zum Grofteil). Diese befinden sich im Eigentum der Stadt Emsdetten bzw. der Stadt-
werke Emsdetten GmbH. Bodenordnende Malnahmen nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.

9. Flachenbilanz

Der Bebauungsplanentwurf weist folgende Flachenbilanz auf:

|Nutzung Flachengrofe in m?| Anteil in %
Plangebiet 17.098 100
Gemeinbedarfsflache 7.276 42,55
Flache flr Abwasserbeseitigung 4.423 25,87
Flache fir Hochwasserschutzanlage 1.031 6,03
offentliche Grinflache 4.336 25,36
Flache flir Versorgungsanlagen 32 0,19

Emsdetten, 26. April 2013

Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Im Auftrag

gez. Brunsiek
Stadtischer Oberbaurat
(Fachdienstleiter Stadtentwicklung und Umwelt)

Teil Il Entwurf zum Umweltbericht

Den Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 B "Alte Klaranlage" -neu- als Teil Il der Be-

grindung gibt es als separaten Text.
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