Textliche Festsetzungen Hinweise und Empfehlungen
[ | ‘ ‘ gem. § 9 BauGB und BauNVO
e a u u n S a n r a n u e r I e m s t ra e " sty " o Botenon
[ | , , gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 4 und 6 BauNVO Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
o . ) . o Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit)
1.1 Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-
. - (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in den Allgemeinen Lippe, Westfalisches Museum fiir Archologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.
6 ] And eru ng un d 1 ] E rga NZu ng Wohngebieten WA1 und WA2 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSChG).
2. MaB der baulichen Nutzung 2. Baumschutzsatzung ,
gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB i.V. m. §§ 16 bis 19 BauNVO Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von der Festsetzung
. des Bebauungsplanes unberiihrt und ist zu beachten.
2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund- .
flachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4) Nr. 1 — 3 BauNVO genannten (Garagen und Stellplatze 3. Telekommunikation
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen sind mindestens vier Monate vor Baubeginn der
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Ressort Produktion Technische Infrastruktur Miinster,
. . Grundflachenzahl von 0,8 zulssig. Dahlweg 12, 48153 Munster (Tel.: 0251-902 7806) schriftlich anzuzeigen.
Planze|Chener|aUterU n%/ Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. mit 4. Kampfmittel
Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO breitfugig verlegtem Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aufiergewdhnliche Verfarbung
2 286 a., befestigt sind, werden nicht auf die zulassige Grundflachenzahl angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 hin oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
Art der baulichen Nutzung BauGB und § 17 Abs. 2 BauNVO). der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdrde der Polizei zu verstandigen.
u utzu
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 5. Nutzung regenerativer Energien
T~ 3. Bezugshohe fiir die Ermittlung der Trauf-, First- und Gebaudehohen Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der
\ W WA allgemeines Wohngebiet 1V.m. § 9 Abs. 3 BauGB Gebaude sollten nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertrégliche
estst,- . . Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.
81 ahe o Ge.baudehcfhe ot i : : . - : . Die Gebaude sollten mit ihren Fenster6ffnungen so weit wie mdglich nach Stiden
Bei Flachdachern (FD) ist die maximale Gebaudehdhe in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 , o gen st giiet ,
m 225 223 MaR der baulichen Nutzung und WA2 das MaR zwischen der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstraRe (unterer bzw. Stidwesten orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine
W 3 - gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Bezugspunkt) und der Oberkante der Attika (oberer Bezugspunkt) des Gebaudes. Energieeinsparung zu erreichen.
59 587 160 178 189 s ” ) ) Zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes ist im Lageplan des Bebauungsplanes in der o Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung
126 Q / 199 Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmaf Kolpingstrale ein Hohenpunkt des Mischwasserkanalschachtdeckels angegeben (Hohe des (z. B. Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets-Heizanlagen, Liftungsanlagen mit
125 & 193 ) Schachtdeckels tiber NN), welcher fiir die Hohenbestimmung malgebend ist. Warmeriickgewinnungsmaglichkeit) sollten mdglichst Berlicksichtigung finden.
> 04 Grundflachenzahl
& 200 9 ,, 32 Sockelhohe 6. Altlasten ,_
5 Geschossflachenzahl Der Gebaudesockel darf maximal 0.50 m iber der nichst el strentlichen Verkehrsfiach Auf dem Grundstiick Gemarkung Emsdetten, Flur 41, Flurstick 157 befinden sich ein
179 202 g 218 84 o i o 5ebaudesocke da (r_}n aX';n?.. k r,:t' . E? § Ee rknac csj ?e Egepetn dc.) (\a/n LC ; nﬂ "erh enrs dac © Lagerbehalter fiir Heiz6l sowie dessen unterirdische Rohrzuleitung als Altlastenverdachtsflache.
10 GH Gebaudehohe 1°gen, gemessen in der Sruncsiucksmitic. Ber=Cgrundstucken ISt die Verkenrstiache an der Die untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt ist im Abbruch-
- 203 ErschlieBungsseite des Gebaudes mafgeblich. verfahren zu beteiliaen
588 589 590 % gen-
219 7 . o 4 B ;
| O Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : auweise
— 2 ’ ! gem. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Alte Gartenstrafze ] 201 <9{£~.0 156 gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB | | | | " -
4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zulassig.
0 offene Bauweise
180 210 Rechtsgrundlagen Stand: 04.06.2013
675 190 7 155 =% Baugrenze, Uberbaubare Flache S. Anzahl der Wohnungen
o % , Rl LV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 1 5 tzbuch (BauGE)
40 . _ . . . ) . : augesetzbuch (Bau
WA1 Il o , A nur Einzelhduser zuldssig 5.1 gn Vc\i/((e)r;] r:r;litn\tl]\gﬂi}l r?ezla(le;:Sziewhneten Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebaude maximal In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414)
J/ , g In der zuletzt geanderten Fassung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)
0.4 @@ Amax. 8 WE 184 110 111 , 5.2 In dem mit WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebéude maximal i _ _ i
) 112 24 ) 5 Wohneinheiten zulassig. 2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
. GHmax. 10,0m | FD0-10 75 Verkehrsflachen (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
670 | 87 gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 6. Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3
1 299 ﬁ \ 228 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466).
Straflenverkehrsflache )
160 _ __1 395 6.1 Stellplatze, Carports und Garagen 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
l_ _____ = 2 Stralienverkehrsfiachen mit der Zweckbestimmung Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den mit WA1 gekennzeichneten In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), geandert durch
747 — - 5@ PRI Fuaound Radweg Allgemeinen Wohngebieten nicht zul3ssig. Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509).
o L ' 157 ' 206 89 Im Geltungsbereich sind offene Stellplatze auch aullerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
246 1| 676 - j|_482 205 [P] &ffentliche Parkfizche flachen zulassig. 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
7 _ i I m I . Uberdachte Stellplatze(Carports) und Garagen haben in Langsausrichtung einen Mindest- (Landesbauordnung NRW-BauO NRW) in der Fassung der Bekannmachung vom 1. Marz 2000 (GV
| - | 481 abstand von 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen, einschlieBlich FuB- und Radwegen, NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Marz 2013 (GV NRW s. 272)
_ | 50 | l I 509 Straenbegrenzungslinie einzuhalten.
| 3
KDN4'\?.3 I o | o0d l 538 6.2 Nebenanlagen
. . . \
i [ N P — I 539 festgesetzter Zufahrtsbereich der Tiefgarage AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiickflachen des mit WA1 gekennzeichneten Allgemeinen
SchilgenstralRe | | . ; ) |
| b Wohngebietes zwischen ,Edmund-Kohl-Stralle“ und den westlich davon gelegenen Baugrenzen
| | B WA2 Il o - ana Ein- und Ausfahrtsverbot sind Nebenanlagen i.5.d.§ 14 BauNVO unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen
| 213 ! l 1 (Zaune, Hecken etc.)
/ |— 576 | | o 0.4 @@ Amax. 5WE
O ; o 128 . : . . -
L i 214 | l I GHmax. 10,0m | FD0-10 Sonstige Planzeichen 7. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
= % ~ ° [ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ubersicht/Matstab 1:5.000
! l EI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB =
| / - ; 502 Bebauungsplanes Nr. 8G "Sandufer/Wilhelmstralie™ [ NG
681 682 - | 212 ‘ 7.1 Bepflanzung von Tiefgaragen B 85 B
— l EI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung Nicht Uberbaute Tiefgaragendacher sind flachendeckend und dauerhaft zu begriinen. Abgénge e 7,
789 = und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8G sind gleichwertig zu ersetzen. a
801|802 803 ) I "Sandufer/Wilhelmstraie" B — %%f@/
| = Ortliche Bauvorschriften | o B
_L 477 ﬁ TGA Flache fir Tiefgaragen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW bl B QHW 4 7 = l B
S ] = 11 ;
- & % Zufahrt Tiefarage 1. Dachgeschosse Sl 2 2
. P - 7 7y 7.
|_ _ | | 1.1 Dachformen und Dachneigung %%é% //////////// _
> FD Flachdécher zuldssig Im Geltungsbereich sind nur Flachdacher zulassig. 2 e %
. J 0 B\ | [k 2 " %
. 1 1 . ; 0-10°  zuldssige Dachneigung 1.2 Staffelgeschoss (4hnlich) s
Christo-und-Jean-Claude-Strafte . ' . In den mit WA1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist oberhalb des 2. Vollge-
Bestandsdarstellungen - schosses cjie Errichtung einesﬂStaﬁeIgeschosses als l\.l.ichtvollgescbosls zuléssig_. Abweichend o e = _
' | |_ . . ’ Hinweise kann auf die Vorgabe des Zurlcksetzens der AuRenwande an der 6stlichen sowie an der X% -
e — . -~ nordlichen Gebaudeseite verzichtet werden. Dieses gilt fur die vorgenannten Aullenwande flr 8 = o 4/
— — L ~ . eine Gesamtlange von maximal 10,00 m in der Addition sowie flr die TreppenhausauRenwande. N
j ; — 689 /\ vorhandene FlurStUCkSgrenze : © Geobasisdaten:Kreis Steinfart-Vermessungs- und Katasteramt-,ST/1/2006
-
= — . CONTPEY Stadt Emsdetten
—] | 182 114 vorhandene Flurstiicksnummer 2. Materialitat St a d t A d 4 Am Markt 1
- . 508 48282 Emsdetten
200 699 5 3.00 Vel 2.1 Material und Farbe ‘ ‘ ‘ Telefon 02572 / 922 -0
: emafiun , R . . . Fax 02572 /922 199
% (B g Die Fassaden der Hauptbaukdrper in den Vollgeschossen sind zu mindestens 50 % mit E m Sd ette N ‘wany EMail ot dt@emsdetien.de
Klinkermauerwerk, in den Farben rot, rotbraun oder rotblau, auszubilden.
// vorhandenes Haupigebéude mit Hausnummer Fir die obersten Geschosse der Hauptbaukorper (Staffelgeschosse) sind alternative Materialien
zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind in ihrer Material- und Farbwahl dem zugehérigen
r Hauptbaukorper anzupassen.
310 vorhandenes Neben- und Wirtschaftsgebaude Bebauun gsp lan Nr. 8G
n : n
Sandufer/WilhelmstraRe
144 g geplantes Gebaude .
405 | 6. Anderung und
UK_DN‘&'% Kanaldeckel mit Hohenangabe G.NN 1. Erganzung
l Mafstab : 1:500
1. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der 2. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (2) i. V. m. 4. Der Entwurf der Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes mit 5. Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 18.07.2013 die Anderung und 6. Diese Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ist gem. § 10 Planungsstand : Endfassung
Flurstiicke mit der Darstellung in der Liegenschaftskarte nach dem Stadt Emsdetten hat gem. § 2 (1) BauGB am 22.11.2012 die § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher zugehoriger Begriindung hat gem. § 13a (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB Erganzung des Bebauungsplans gem. § 10 (1) BauGB als Satzung BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Emsdetten
Stand vom 06.10.2012 (ibereinstimmen. Aufstellung dieser Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes im Belange gem. § 13ai. V. m. § 4 (1) hat in der Zeit vom 05.12.2012 bis in der Zeit vom 07.02.2013 bis 08.03.2013 zu jedermanns Einsicht beschlossen. Nr. 18 am 24.07.2013 in Kraft getreten. Planung: FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. 07.01.2013 stattgefunden. offentlich ausgelegen. Im selben Zeitraum fand die Beteiligung der
Der zuvor genannte Beschluss ist am 27.11.2012 ortsublich bekannt Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13a (2) Stand : Juni 2013
gemacht worden. i. V.m. § 4 (2) BauGB statt.
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