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Alte Fassung
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Stand: 18.09.1984

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

§ 9 (1) Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6 BauGB

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 8 G

"Sandufer / Wilhelmstra8e" , 5. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
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Stellplatze / Carportanlagen / Tiefgarage
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Ubernahmen, Vorschlige

vorhandene Hauptgebaude mit Hausnummer
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iﬁ Vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude
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Bebauungsplan Nr. 8 G "Sandufer / WilhelmstraBe" 5. Anderung

Stand: 21.06.2011

Rechtsgrundlagen

Stand: Mai 2011

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 01.Mai 2011 (BGBI | S. 619,
633 f.)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993

(BGBI | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990

(BGBI. 1991 1 S. 58),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung NRW - BauO NRW) in
der Fassung der

Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes

vom 17. Dezember 2009 (GV NRW S.863, 975)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009

(BGBI | S. 2542), gilt ab 01. Januar 2011

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft -
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV NRW S. 568), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes

vom 16. Marz 2010 (GV NRW S. 185)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S.
1163)

Gemeindeordnung fur das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994

(GV. NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.Dezember 2010 (GV NRW S. 688)

1.

2.

3.

4.

7.

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fur Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege,
Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchQG).

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aulergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehoérde der Polizei zu
verstandigen.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von
den Festsetzungen des Bebauungsplans unberthrt und ist zu beachten.

Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge

Im Bereich des Bebauungsplanes sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf dem
Grundstlick nachzuweisen. Bei Kleinstwohnungen bis 49 m? Wohnflache
braucht nur 1 offener Stellplatz auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

. Grundwasser

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Bei einer
Unterkellerung der Gebaude und einer Lage der Grindungssohle unterhalb
des Grundwasserstandes sind Malnahmen gegen drickendes Wasser
erforderlich. Es wird empfohlen, im Vorfeld konkreter Hochbau- und
Tiefbaumalinahmen detaillierte Einzeluntersuchungen vorzunehmen.

. Artenschutz

Im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) wurden planungsrelevante
Fledermausarten und eine planungsrelevante Vogelart ermittelt. Im Rahmen
einer Baumfallgenehmigung fur das Grundstuck Kirchstralle 29 wurde die
untere Landschaftsbehdrde beteiligt. Danach sind flir einen schonenden
Umgang mit den Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG) folgende MalRnahmen
zu beachten:

Als vorzeitige AusgleichsmaRnahme sind mindestens 5 Nistkasten fir

Fledermause und der planungsrelevanten Vogelart (Gartenrotschwanz) vor

Fallung im Nahbereich des Bauvorhabens entsprechend den Vorgaben

aus den ASP-Unterlagen anzubringen.

Die Fallung der Baume muss in dem Zeitraum vom 15.03. bis 15.04.

abgeschlossen sein. Ansonsten konnen sie aus Grinden des

Artenschutzes erst wieder ab Oktober gefallt werden.

Die Baume sollten moglichst noch im zeitigen Fruhjahr entnommen

werden, da spater im Jahr mit einer wesentlich hdheren Zahl besetzter

Nester, v. a. in den mit Efeu bewachsenen Baumen, zu rechnen ist.

Direkt vor dem Fallen der Baume sind diese nach Nestern abzusuchen und

eventuelle Gelege zu sichern. Die Baumhdhlen mussen vor der Fallung der

Baume mit einer Endoskop-Kamera untersucht werden. Eventuelle

Bewohner (Fledermause, Vogel) werden gefangen und an geeigneter

Stelle ausgesetzt. Bei entsprechenden Funden ist Rlicksprache mit der

Unteren Landschaftsbehdérde zu halten.

Die zuvor beschriebenen MalRnahmen sind durch entsprechend

ausgebildete Biologen oder Fachbiros zu betreuen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 5. Anderung befinden sich vier denkmalgeschitzte
Gebaude. Gemal § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bedarf es der
Erlaubnis der unteren Denkmalbehdrde, wenn in der engeren Umgebung
von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden
sollen. In diesem Zusammenhang ist der Landesverband Westfalen-Lippe -
Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen aus Minster
(Tel.: 0251 591-4036 / Internet: www.lwl.org) zu beteiligen.
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO und i.V.m.
§ 1 Abs.5 BauNVO

1.1 Kerngebiet (MK)
1.1.1 In dem im Plan festgesetzten Kerngebiet sind Anlagen gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 5 der BauNVO unzulassig.

1.1.2 Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO sind allgemein
zulassig.

1.1.3 Diein § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNvO

2.1 Hohen der Gebaude
i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

211 Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfulbodens ist mit + 0,00 bis +
0,20 m im Eingangsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache,
bezogen auf die Hohe der angrenzenden Gehwegkante,
anzunehmen.

21.2 Vordacher sind nur im Erdgeschossbereich zulassig. Sie sind mit

einer Blende von 0,50 m Hohe auszubilden, die an angrenzende
Vordachblenden llickenlos anschlieRen muss. Die lichte Hohe
Uber Gehweg muss mindestens 3,00 m betragen. Sie durfen
unbeschadet der Regelung der BauO NW maximal 1,20 m
auskragen und mussen zur Fahrbahnkante bzw. vom Nochbord
einen Abstand von mindestens 0,70 m einhalten.

3. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung eingetragene Geh-und Fahrrecht wird zu
Gunsten der Grundsticke Flur 41, Flurstick Nummern 43, 52 und 409
sowie 414 festgesetzt. In dieser Flache ist eine Durchfahrt
eingebunden, deren lichte Hohe 3,50 m nicht unterschreiten darf.
Geringfligige Abweichungen von der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache hinsichtlich ihrer Lage und Breite sind mdglich.

4. Flachen fir Stellplatze, Carports, Garagen, Tiefgaragen und
Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 19
BauNVO

4.1 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
und im Hauptgebaude baulich integriert zulassig.

4.2 Carports, offene Stellplatze und Tiefgaragen sind in den
Uberbaubaren Grundstuicksflachen und in den eigens dafur
festgesetzten Flachen zuldssig.

4.3 Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren

Grundstlcksflache zulassig, jedoch nicht zwischen Baugrenze
und StralRenbegrenzungslinie.

5. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

5.1 Festsetzung von Schallschutzfenster flr larmempfindliche
Raume

Entlang der Wilhelmstral3e sind bei RGumen zum dauernden
Aufenthalt von Menschen, die bis zu einem Abstand von 40,- m
errichtet werden, die direkt zur Stralde orientierten Fenster in der
Schallschutzklasse 4 auszufihren. Die seitlich angeordneten
Fenster in diesem Bereich sind in der Schallschutzklasse 3 zu
erstellen. In den Absténden von 40,- m bis 70,- m kénnen jeweils
um eine Klasse niedrigere Schallschutzfenster verwandt werden.
Werden bei bestehenden Gebauden Fenster renoviert oder
erneuert, ist entsprechend zu verfahren.

erforderliche bewertete Schalldammmale R' w,res:

Schallschutz-Klasse 3: mind. 35 dB
Schallschutz-Klasse 4 mind. 40 dB
5.2 Bedingungen fur die Grundrissgestaltung

Bei neu zu errichtenden Gebauden und bei Um- und Anbauten
an bestehenden Gebauden, die unmittelbar an der
Wilhelmstral3e errichtet werden, sind die Grundrisse so zu
gestalten, dass Raume zum dauernden Aufenthalt von
Menschen keine fur die Bellftung notwendigen Fenster erhalten,
die zu der genannten Larmemittierenden Stral3e orientiert sind.

5.3 Ausnahmen

Ausnahmen von den Punkten 5.1 und 5.2 sind zulassig, wenn
nachgewiesen ist, dass durch andere geeignete Mallnhahmen der
erforderliche Schallschutz gewahrleistet ist.

54 Der Schallschutznachweis kann im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gefuhrt werden. Im Falle einer
Bauanzeige (§ 67 BauO NRW) versichert der Entwurfsverfasser
mit seiner Unterschrift die Einhaltung der erforderlichen
Schalldammwerte.

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6.1 Fir die wegfallende Buche auf dem Grundstlick Kirchstral3e 29
ist ein grof® kroniger hochstammiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 20/25 cm als Ersatzpflanzung an
geeigneter Stelle auf dem betreffenden Grundstlick zu pflanzen.

6.2 Auf den eigens dafir festgesetzten "Flachen fur Stellplatze,
Carports und Tiefgarage" im Blockinnenbereich sind die Dacher
von Carports zu begrunen.

Ortliche Bauvorschriften
gem.§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fensterflachen im EG
Die zur offentlichen Verkehrsflache hin orientierten
Fensterflachen im Erdgeschoss sind in Klarsichtglas
auszufuhren. Sie durfen nicht durch Bekleben oder Anstrich
undurchsichtig gemacht werden.

Satz 1 gilt nicht fir Hotels und Gaststatten.

2. Warenautomaten

Warenautomaten dirfen gegenuber dem aufgehenden
Mauerwerk nicht vorspringen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unmittelbar mit dem Gebaude zu verbinden.
Sie durfen nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht
werden und die Oberkante der moglichen Blende des Vordaches
nicht Uberschreiten. Bei senkrecht zur Gebaudefront
angeordneten Werbeanlagen durfen diese gegenuber de
aulleren Gebaudekante oder dem Vordach maximal 0,70 m
auskragen. Es muss jedoch ein Abstand zur Fahrbahnkante von
mindestens 0,70 m gewahrt werden. Eine Ausnahme von Satz 2
ist zulassig, wenn Werbeanlagen unmittelbar auf der Blende
eines Vordaches montiert werden und diese die Oberkante der
Blende eines direkt anschlielenden Vordaches und die
Oberkante der Fensterbristungen im 1. OG des zugehdrigen
Gebaudes nicht Ubersteigt.
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5. Anderung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung wird umgrenzt:
e im Nordwesten von der Wilhelmstralde

e im Nordosten von der Karlstrafl’e und

e im Suden von der Kirchstralde

Es wird bescheinigt,

Bezeichnungen  der  Flurstlicke

Darstellung in der Liegenschaftskarte nach dem

Stand von Mai 2011 Ubereinstimmen.

Emsdetten, den 03.08.2011

gez. Barenkamp
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

dass die Grenzen und 2.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Wirtschaft
und Umwelt der Stadt Emsdetten hat gem. § 2
(1) BauGB am 04.04.2011 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen. In der
selben Sitzung wurde auch beschlossen, die
Anderung dieses Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchzufiihren und den Bebauungsplanentwurf
inkl. dazugehdériger Begrindung 6ffentlich
auszulegen.

mit  der

Die zuvor genannten Beschlisse sind am
06.04.2011  ortsublich  bekannt gemacht
worden.

Emsdetten, den 03.08.2011

gez. Brunsiek / Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit 4.
zugehoriger Begrindung hat gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 13.04. bis 13.05.2011 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Trager  Offentlicher Belange hat gem.
§4 (2) BauGB in der Zeit vom 13.04. bis
13.05.2011 stattgefunden.

Emsdetten, den 03.08.2011 Emsdetten, den 03.08.2011

gez. Brunsiek / Stadtischer Oberbaurat

gez. Brunsiek / Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen 5.

Nach der offentlichen  Auslegung waren
Planédnderungen vonndéten, die eine erneute
offentliche Auslegung erforderlich machten. Die
ermeute  Offentliche  Auslegung gem. §
4a (2)i.V.m. § 3 (2) BauGB wurde am
26.05.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Emsdetten, den 03.08.2011

gez. Brunsiek / Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Uiberarbeitete Entwurf der Bebauungsplanénderung
mit zugehdériger Begriindung hat gem. § 4a (3) BauGB in
der Zeit vom 06.06. bis 17.06.2011 erneut zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

In diesem Zeitraum hatten auch die von der Uberarbeitung
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange Gelegenheit, sich zu den Anderungen zu duRern.

Emsdetten, den 03.08.2011

gez. Brunsiek / Stadtischer Oberbaurat
Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Umwelt

Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 19.

diese 5. Anderung des
Nr. 8 G "Sandufer /  WilhelmstralRe"
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Emsdetten, den 04.08.2011

gez. Moenikes
Birgermeister

Bebauungsplans

gez. Osterholt
Schriftfihrer

07.2011 | 8. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10
BauGB mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Emsdetten Nr. 15

vom 05.08.2011 in Kraft getreten.

Die textlichen und zeichnerischen Inhalte dieses 9.
Bebauungsplanes stimmen mit der vom Rat der Stadt
Emsdetten beschlossenen Bebauungsplananderung
Uberein.Das Bebauungsplanverfahren wurde nach
den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

gem.

Die Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes wird
gemal § 2 (3) BekanntmVO angeordnet.

Emsdetten, den 04.08.2011 Emsdetten, den 08.08.2011

gez. Moenikes
Burgermeister

gez. Moenikes
Birgermeister

Mafstab : 1:500

Planungsstand : Satzungsbeschluss

Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Stand : 08.07.2011
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