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1 Anderungsbeschluss / Anderungsbereich N

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt der Stadt
Emsdetten hat am 05.09.2006 beschlossen, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 109 ,,Kolpingstr [Eschstr.” nach den Vorschriften
des BauGB vereinfacht: zu andern

Anderungspunkt ist die Verschlebung von Baugrenzen auf einigen
Grundstucken nordlich der ,Schilgenstr.” und ,Christo- und Jeanne-
Claude-Str.”, im Bebauungsplan als Planstrale B und C bezeichnet.

Ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB wird durchgefuihrt, da

die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Die gem. § 13 BauGB genannten Voraussetzungen zur vereinfachten

Anderung, namlich:

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stédtebaulichen

_ Entwicklung

- die Nichtbegrindung von Vorhaben, dle einer ' Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umwelterheblichkeitsprufung nach Anlage
1 zum Gesetz Ober die Umweltvertréglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des européischen

Schutzgebietsnetzes NATURA 2000
liegen fur die im folgenden erléauterte Anderung vor.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berithrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stell_ungn'ahme gem.
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Gem. § 13 (3) BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2 a
BauGB nicht erforderlich. '

2 ' Anderunganlass und Anderungsziel

Die Festsetzung des Bebauungsplanes sah fir die als Anderungsbe-
reich gekennzeichneten Baugrundstiicke nérdlich der ,Schilgenstra-
Re” und der ,Christo- und Jeanne-Claude-StraRe” einen 8,0 m bzw:
13,0 m breiten Abstand zwischen sldlicher Baugrenze und der Stra-
Renbegrenzungslinie vor. Das sogenannte ,Baufeld” lag mit einem
Abstand von 5,0 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze. -
Damit sollte eine méglichst tiefe ,,SUd\/orgartenfl_éché" erreicht wer-
den. LI ‘ ’

Im Zuge der Vermarktung stellt sich jedoch heraus, dass die Nach-
frage durch zuktln.ftige Bauherren eher den kleinen ,Siidvorgarten”
wlnscht, um einen mdglichst groRen rUckwériigén Gartenbereich zu
erhalten. Somit wird firr die als Anderungsbereich gekennzeichneten
Grundstiicke die Uberbaubare Flache auf einen 3,0 m Abstand zur
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ErschlieRungsstrale verlegt.

3 ' Anderungspunkt

- Verschiebung der durch  Baugrenzen festgesetztén
lberbaubaren Flache nach Siiden bis auf 3,0 m an die
ErschlieBungsstralBe fir die gekennzeichneten Baugrund-
stiicke ; ﬁ

Die Bautiefe der tiberbaubaren Flache von 12,0 m bleibt insgesamt

erhalten, um aus stédtebaulichen' Griinden auch nach der Anderung

eine einheitliche Begrenzung des StraRenraumes zu erhalten.

Durch die Vermeéidung von vor- und zurlickspringenden Baukérpern
werden.somit auch keine nachbarlichen Belange durch mégliche Ver-
schattung betroffen.

|

4  Weitere Belange , , ,
Weitere Belange, die bei der Anderung des Bebauuhgsplahes zu
beachten wéren, u. a.

. Art und MaR der baulichen Nutzung

o ErschlieBung

. Ver- und Entsorgung
o Belange der Umwelt
° Immissionsschutz

sind durch die Anderung nicht betroffen.

Die vereinfachte Anderung liegt auch im éffentlichen Interesse, um
durch' eine baldige Vermarktung der von der Anderung betroffenen
Grundstiicke der Nachfrage gerecht zu werden und einen Abschluss
der Bautétigkeit im neuen Wohnquartier zu erreichen. |
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