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Bebauungsplan Nr. 107 - "Brookweg-Gansz" - Emsdetten

Teil 2 (Text)

Neben den in Teil 1 (Planzeichnung) getroffenen Festsetzungen gelten folgende
Vorschriften:

Textliche F :r § 9 Abs. 1 BauGR

1; Art und MaR MM :
In den Allgemeinen Wohngebieten nach §4 BauNVO sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

Gemeinschaftliche Flichen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen bei der
Ermittlung der Grund- und GeschoRflachenzahl mit hinzugerechnet werden (8§21a
BauNVO), auch wenn sie nicht ausdriicklich festgesetzt sind. -

2. Bauweise:
in dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Fulinote 2 darf Gber dem obersten

VollgeschoB nur ein weiteres GeschoR errichtet werden, dabei darf es eine Hohe
von mehr als 2,30 m auf héchstens zwei Drittel der Grundflache des

' darunterliegenden Geschosses aufweisen ("PultdachgeschoB", s. a. u.). Die

Ermittiung erfolgt entsprechend § 2-Abs. 5 Satz 4 BauO NW.
3 Pri Varkekisflct

Die festgesetzteh privaten Verkehrsfidchen beinhalten ein Geh- und Leitungsrecht

_zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager. FOr Arbeiten an den

Leitungen sind die Flachen allgemein befahrbar.

4, Flichen fir Nebenanlagen. Garagen und Stellpldtze:
Nebenanlagen gemaR §14 Abs. 1 BauNVO sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zul#ssig. Dagegen sind Garagen, Tiefgaragen, Carports und

. Steliplatze nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der

gesondert ausgewiesenen Flachen zuldssig. In diesen gesondert ausgewiesenen
Bereichen darf die Grundflache der betreffenden Anlage bis zu einer Grundflachen-
zahl von 1,0 betragen (§ 19 Abs.4 BauNVO).

Im Bereich der zuldssigen Hochterrassen darf die Oberkante des Fertigbodens
maximal 1,20 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

B, Bepflanzungen:
Die Pflanzgebote sind mit einheimischen, standortgerechten Geholzen zu erfiillen.
Ebenso sind nicht Gberbaute Tiefgaragendécher zu bepflanzen.’

6. MaR des Stellplatzbedarfes: :
im Bereich des Bebautingsplanes sind mindestens 1,2 Stellplatze je Wohneinheit

nachzuweisen.
Die vorhandene Mauerseglerbrutkolonie im ehemaligen Kesselhaus am Brookweg

ist bei Um- oder NeubaumaRnahmen an diesem Geb&aude durch den Einsatz von
Mauerniststeinen zu sichern.

Im Kronenbereich der vorhandenen drei Eichen am Brookweg sind Baumalnahmen,
die die Baume schidigen, unzuldssig. Ausschachtungen, Griindungen u. 8. sind

1 Woche vor Arbeitsbeginn beim Umweltschutzbeauftragten der Stadt Emsdetten
anzuklndigen.
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Textliche Festsetzungen gemal 59 Abs. 4 BauGB &’ tften]

Fiir die Al T — it der FuR _

s 1P Materialien

Aufenliegende Wandflachen sind mit Verblendmauerwerk zu bekleiden. Fur
untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Treppenhéuser, Balkone, Gesimse,
Erker und vergleichbares sind auRerdem andere Materialien zuldssig.

(FGr das Verblendmauerwerk wird die Verwendung von roten bis rotbraunen
Steinen empfohlen.) '

1.2 Dachform

Gebdude mit einer Grundfliche {iber 50 m? sind mit geneigte Dachflachen als
Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach bei einer Dachneigung von 35° bis 50° zu
{iberdachen. Hiervon sind Ausnahmen zuléssig, wenn an bestehende und zu
erhaltende Bausubstanz angebaut wird. Die Firstrichtung bleibt freigestellt.

{(Fur die Dachdeckung wird die Verwendung von roten, rotbraunen oder grauen
Steinen empfohlen.)

1.3 Einfried '
Entlang von dffentlichen Verkehrsflachen dirfen bis zu einer Grundstlckstiefe von
3,00 m alle Einfriedungen héchstens 80 cm hoch sein. Sonstige Einfriedungen sind
bis zu 2,00 m H6he gestattet.

Eiir die Al inen Wohnaebi i+ der Ful ).

2.1 M e
AuRenliegende Wandflachen der Voligeschosse sind mit rotbraunem
Verblendmauerwerk zu bekleiden. Flir untergeordnete Bauteile wie Treppenhéuser,
Balkone, Gesimse, Erker und Vergleichbarevs sind auRerdem andere Materialien '
zuldssig’ Die Materialwahl fr ein darberliegendes Geschof ("PultdachgeschoBR")
bleibt freigestellt.

2.2 Dachform

Vollgeschosse sind mit einer Dachneigung von 0° bis 18° zu bedachen. Ein ggfs.
dartberliegendes Geschof ist nur mit einem Pultdach bei einer Neigung ven 8° bis
18° zuldssig. Hiervon kdnnen Abweichungen gestattet werden, wenn an
bestehende und zu erhaltende Bausubstanz an- oder umgebaut wird. ‘

Die Firstrichtung bleibt freigestellt.

Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen bis zu einer Grundstiickstiefe von
3,00 m undurchsichtige, feste Einfriedungen héchstens 150 cm hoch sein.

Hi ,

15 Altlasten

Die. Altlastenentsorgung wird im Rahmen der Abbrucharbeiten der vorhandenen
Fabrikgebdude durchgefiihrt. Sollten dennoch sich bai anschlieRenden Erdarbeiten
auf dem Geldndé Besonderheiten, z. B. in Form von Olgeruch, Schlackeneiniagen
etc. ergeben, ist eine Fachfirma hinzuzuziehen.

2. Regenwasserversickerung

Nach den vorliegenden Bodenuntersuchungen ist von einer guten Versickerungs-
fahigkeit des Bodens (Feinsand) auszugehen. Flr die befestigten Wege und
gepflasterten Flachen wird daher eine regenwasserdurchiassige und
-versickerungsfahige Konstruktion empfohlen.
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