Begriindung

gemdB § 9 (8) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 106 "WeststraBe - Wilp"
der Stadt Emsdetten

1. Allgemeines

Der vorgesehene Planbereich umfaBt ein ehemaliges Betriebsgeldnde. Der
Betrieb wurde aufgegeben und die baulichen Anlagen beseitigt. Das Ge-
linde liegt inmitten eines Wohnsiedlungsbereiches und ist entsprechend
allseitig von Wohnbebauung umlagert. In dieser Situation ist es unver-
tretbar, die brachliegende Fldche ungenutzt zu lassen. Aus diesem Grunde
hat der Rat der Stadt Emsdetten in seiner Sitzung am 25.05.87 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 106 "WeststraBe - Wilp" beschlossen.

2. Rdumlicher Geltungsbereich
Die Grenze des Planbereichs verlduft wie folgt:

im Norden entlang der ruckwdrtigen Flurstiicksgrenzen der Wohn-
grundsticke 42 bis 56 slidlich der Lange StraRe,

im Osten entlang der westlichen Grenze der Wohngrundsticke
Eschstr. 58 und 60,

im Siden entlang der nérdlichen Grenze der Wohngrundstiicke

" 43 bis 47 noérdlich der WeststraRe und entlang der

Weststrale,

im Westen entlang der dstlichen Grenze der Wohngrundsticke

Weststr. 53, Amtmann-Schipper-Str. 53 57, Lange
Str. 60 a und 60. Der exakte Grenzverlauf ergibt
sich aus dem Plan.

Die GréBe des Plangebietes betrigt 1,1 ha.

3. Baugebiet
Das Geldnde ist im giltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Emsdetten als
Grinfldche Uberplant. Diese urspringliche Zielsetzung kann nach ein-
gehender Untersuchung der vorhandenen Situation nicht aufrechterhalten
werden. Allein die ungenigende Erreichbarkeit steht einer sinnvollen ent-
sprechenden Nutzung entgegen. Die Anlage einer gffentlichen Griinflédche
wirde aber auch im Hinblick auf die unmittelbar angrenzenden kleinen
Wohngdrten zu einer ungewollten Konfliktsituation fihren.

Daher hat der Rat der Stadt Emsdetten gleichzeitig beschlossen, den
Fldchennutzungsplan zu dndern im Sinne einer Weiterentwicklung der um-
liegenden Nutzung. Dieser BeschluRlage folgt der Entwurf des Bebauungs-

planes. Er sieht die Ausweisung von Grundstiicken fiir den Einfamilien--
wohnungsbau vor.

7



4. Planung
4.1 Stddtebau

Die umliegende vorhandene Wohnbebauung setzt die MaRstibe hinsicht-
lich der Art und des MaBes der Nutzung fur die Planung. Damit wird
eine kontinuierliche_Ergénzung des Wohnsiedlungsbereiches erreicht.
Die Lage und GroBe des Planungsgebietes ist nicht geeignet neue
stddtebauliche Akzente zu setzen. Aus diesem Grunde ertibrigen sich
auch besondere Festsetzungen.

Vorgesehen ist eine offene eingeschossige Wohnhausbebauung mit Sattel-
dach. Lediglich die zwei zur WeststraRe orientierten Grundstiicke sollen
in Anlehnung an die unmittelbar angrenzenden Baukdrper zwingend zweige-
schossig erfolgen.

Mit der vorgesehenen offenen Bebauung und der begrenzten Bauhthe wird
auch der vorhandenen SubstanzuRechnung getragen. Eine wiftschaftliche
Nutzung des Geldndes wird trotzdem durch relativ kleine Grundstiicks-
zuschnitte erreicht.

Neben der reinen Wohnnutzung ist-zur Versorgung des Plangebietes und
der ndheren Umgebung ein Kinderspielplatz des Typs C vorgeschlagen.

Hiermit wird im Rahmen der anmsstehenden Planung die Mdglichkeit ge-

nutzt , dem vorhandenen Bedarf zu entsprechen.

4.2 ErschlieBung

4.2.1 Verkehr
Die ErschlieBung des Geldndes wird durch die zusdtzliche Anlegung
eines einzigen Stichweges in minimaler Breite erreicht. Lediglich
flr ein Grundstick im nordwestlichen Eckbereich ist zur ausreichen-
den ErschlieBung ein verkehrstechnisch hinreichender Ausbau eines
vorhandenen Stichweges erforderlich. Der vorhandene und geplante
Stichweg werden durch eine FuBwegverbindung miteinander verkniipft.
Dies erfolgt vor allem auch im Interesse der Erreichbarkeit eines
innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Kleinkinderspielplatzes.
Damit ist eine ausreichende verkehrliche ErschlieBung des Plange-
gebietes und dessen Verknipfung mit dem angrenzenden innerstddtischen
und iberdrtlichen Verkehrsnetz sichergestellt.

4.2.2 Ver- und Entsorgung
Der Bebauungsplan kann als Grundlage fir die Planungen der Versor-
gungstrdger herangezogen werden. Fir die Verlegung der erforderlichen
Leitungen steht innerhalb der geplanten &ffentlichen Verkehrsflichen
gentgend Raum zur Verfiigung.
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Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in den
angrenzenden StraBenrdumen bereits vorhanden. Somit bedarf es
lediglich einer Erweiterung dieser Anlagen.

Die Entsorgung wird seitens der Stadt sichergestellt. Vorgesehen
ist eine Erweiterung der Kanalisation auf der Grundlage des Zentral-
abwasserplanes. ‘

Die tibrige Entsorgung erfolgt entsprechend der gemeindlichen Satzungen
z. B. fur die Millentsorgung.

Die Versorgungsanlagen werden von den Stadtwerken Emsdetten bzw. durch
die Deutsche Bundespost erstellt. Dies erfolgt im Zuge der Planungs-
realisierung.

5. Grinplanung

Die Griinplanung beschrankt sich auf di€ Gestaltung der Verkehrsrdume und
des geplanten Kleinkinderspielplatzes. Sie ist im einzelnen jedoch der
Detailplanung vorbehalten.

Diese 6ffentliche, wenn auch minimale Griinplanung wird in Vgrbindung mit
der zu erwartenden Gestaltung der privaten Grundsticke als ausreichend
angesehen.

. Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren nicht erforder-
lich. Das gesamte Geldnde befindet sich im Besitz eines Eigentimers. Es
soll von diesem entsprechend dem Bebauungsplan weiterverduBert werden..

Die erforderlichen Verkehrsfldchen sowie die Spielplatzfldche werden von
der Stadt Emsdetten Ubernommen.

. Immissionsschutz

Durch die Planung des gesamten Bereiches in Anlehnung an die vorhandene
umgebende Nutzung sind Konfliktsituationen hinsichtlich des Immissions-
schutzes innerhalb des Planbereiches und der ndheren Umgebung nicht zu
erwarten.

Dariiber hinaus sind auch auBerhalb liegende Stdrquellen nicht bekannt,
die sich negativ auf das Plangebiet auswirken kénnten. Die tangierenden
WohnstraBen stellen keine unzumutbare L&rmquelle dar.

. Altlasten

Da es sich bei dem Planungsareal um einen Betriebsstandort handelt,
wurde beziiglich moéglicher Altlasten, die einer Wohnnutzung entgegen stehen
kdnnten, ein Gutachten erstellt. Im Rahmen dieser Untersuchungen ergaben
sich jedoch keine Anhaltspunkte,die der geplanten Nutzung entgegenstehen.
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9. Denkmalschutz _
Denkmalwerte Substanz ist im Plangebiet nicht vorhanden. Auch in der
ndheren Umgebung ist solches nicht bekannt. Insofern bedarf es auch
keiner besonderen Ricksichtnahme hinsichtlich denkmalpflegerischer
Belange.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Geldndes wird auch nicht von mdg-
lichen archdoligisch wertvollen Bodenfunden ausgegangen.

10. Kosten

Die Durchfihrung der Planung verursacht folgende iliberschldgig ermittelte
Kosten:

- Strafe, Beleuchtung
Grunderwerb 190.000,00 DM
- Kanal . 100.000,00_DM

290.000,00 OM

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Ems-
detten ohne Kostenbeteiligung der Stadt Emsdetten sichergestellt.
Entsprechend der einschldgigen Satzung werden die ErschlieBungskosten
auf die Anlieger umgelegt. Danach verbleibt fir die Stadt Emsdetten ein
Anteil in Hohe von ca. 139.438,00 DM.

Dieser Betrag wird zu gegebener Zeit im Haushalt bereitgestellt.

Aufgestellt: Emsdetten, 25.01.90
' Der Stadtdirektor
Planungsamt
In Vertretung
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Diese Begriindung hat gem. §3 (2) BauGB
in der Zeit vom

(Buschmeyer) ' 02.04.1990 bis 02.05.1990

Techn. Beigeordneter 6ffentlich ausgelegen.

Emsdetten, 17.1.1991 Stadt Emsdetten
Der Stadtdirektor
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