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Bebauungsplan Nr. 100 T2
,Gewerbegebiet Nord“, 1. Anderung und 1. Ergédnzung

Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO

1.1 In dem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Betriebe und Anlagen
unzulassig, die den in der Planzeichnung ausgewiesenen Abstandsklassen der
Abstandsliste 2007 zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 - vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S. 659) -
entsprechen. Unzulassig sind auch die Betriebe und Anlagen der aufgefihrten
Abstandsklassen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren
Abstandsklasse (héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden
Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht tiberschreiten.

1.3 In dem Gewerbegebiet GE 1 und GE 3 sind die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Vergniigungsstatten) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
unzulassig.

1.4 In dem Gewerbegebiet GE 2 sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.
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1.5 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ist gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Einzelhandel mit nahversorgungs- sowie zentrenrelevanten Hauptsortimenten unzulassig.
Das sind gem. "Emsdettener Sortimentsliste”

e Backwaren / Konditoreiwaren

o Fleisch- und Metzgereiwaren

o Getranke

o Nahrungs- und Genussmittel

e Drogeriewaren / Korperpflegeartikel

o Freiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
o (Schnitt-)Blumen

e Zeitungen / Zeitschriften

o Antiquitaten

e Bekleidung

o Bild- und Tontrager

e Blicher

e Campingartikel (u. a. Campingkocher, Isomatten, Schlafsacke, Zelte)
e Computer und Zubehor

o Elektrokleingerate

o Fotoartikel

o Glaswaren / Porzellan / Keramik

e Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
e Haushaltswaren

o Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

e Horgerate

o Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

e Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen

o Klinstlerartikel / Bastelzubehor

e Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

e L ederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
o Musikinstrumente und Zubehor

o Optik / Augenoptik

e Papier, Blroartikel, Schreibwaren

o Sammlerbriefmarken und mlnzen

o Sanitatsartikel / Orthopadiewaren

e Schuhe

o Spielwaren

o Sportartikel / Sportkleingeréate

o Sportbekleidung

e Sportschuhe

o Telekommunikation und Zubehor

o Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe / Vasen (Indoor)
e Uhren / Schmuck

o Unterhaltungselektronik und Zubehor

e Wohndekorationsartikel
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1.6

2.1

22

In Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden, bearbeitenden oder
konfektionierenden Gewerbebetrieben konnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben
genannten zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ausnahmsweise
zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
den vorgenannten handwerklichen oder gewerblichen Nutzungen stehen und diese
raumlich wie funktional untergeordnet ist.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO

Uberschreitung der festgesetzten GRZ
gem. § 17 Abs. 2 und 19 Abs. 4 BauNVO

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl setzt voraus, dass durch eine
bodenschonende Ausfihrung des Vorhabens die Bodenversiegelung gering gehalten wird.
Dies ware durch wasserdurchlassige Bebauung (z.B. Rasengittersteine) moglich.

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist im dem Gewerbegebiet auf 12 m begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 der in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragene
Regenwasserkanalisationsschachtdeckel an der Rheiner Stralke mit einer Hohe von 42,60
m 0. NN.

Oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika (inkl. Absturzsicherung),
bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes (obere Dachabschlusskante), jeweils
gemessen in der Mitte der Fassade.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen filr technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige,
Solaranlagen) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §12 und § 14 BauNVO

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzuléssig. Stellplatze dirfen auch auf
der hierfur festgesetzten Stellplatzflache errichtet werden.
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4.

1.
1.1

1.2

1.3

Anpflanzungen von Baumen
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/ b BauGB

Pro neu angefangene vier PKW - Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum (siehe
Begriindung) in direktem raumlichen Zusammenhang in einer unbefestigten Baumscheibe
(mind. 4 m?) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind Ersatzbdume in
gleicher Qualitat zu pflanzen.

Niederschlagswasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den
Regelungen der ,Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an
die stadtische Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten (Entwasserungssatzung) in der
aktuellen Fassung in die offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei
sind die Grundsatze der Behandlungsbediirftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend
den ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® (RdErl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-9 031
001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen
Plakatanschlagtafeln (Eurotafeln) und Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind unzuléssig.

Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind an Gebauden oberhalb der Attika bzw.
Traufe unzul@ssig.

Freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung (z.B. Hinweistafeln, Pylone) sind
auf eine maximale Hohe von 12,00 m (Oberkante Werbeanlage) begrenzt. Als unterer
Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragene
Regenwasserkanalisationsschachtdeckel an der Rheiner Stralle mit einer Hohe

von 42,60 m . NN.

Fassaden

Aufenfassaden von Hallenbauten sind mind. alle 30 m vertikal zu gliedern, z.B. durch
Versatze, Glasbander, Farb- oder Materialwechsel.
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Hinweise
1. Denkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Emsdetten und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum flir Arch&ologie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2. Kampfmittelvorkommen

Aufgrund von Bildfehlern, ungentigender zeitlicher Abdeckung oder ungentgender Sichtbarkeit
konnten keine Luftbildauswertungen zu Bombardierungen flr den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes durch den Kampfmitteldienst der Bezirksregierung Arnsberg
vorgenommen werden. Der Kampfmitteldienst hat daher flir eine kleinteilige Teilflache eine
geomagnetische Oberflachendetektion durchgefuhrt. Aufgrund ferromagnetischer Storeinflisse
(Bestand, Storobjekte im Randbereich: Zaun, Container, Zugverkehr) konnten kleinere Flachen
im stid-ostlichen Randbereich des Bebauungsplanes nicht ausgewertet werden, so dass hier
keine Aussagen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung im Untergrund getroffen werden
konnen.

Wenn bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auflergewohnliche Verfarbung
hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist unverzliglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

3. Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans unberihrt und ist zu beachten.

4. Nutzung regenerativer Energien

Bei der Bebauung der Grundstiicke sowie der energetischen Konzeptionierung der Gebaude
sollten nachstehende Hinweise beachtet werden, um eine umweltvertragliche
Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu erreichen.

e Die Gebaude sollten mit ihren Fensteroffnungen weitestmadglich nach Stden bzw.
Sudwesten orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine
Energieeinsparung zu erreichen.

e  Ressourcenschonende sowie umweltvertragliche Formen der Warmeversorgung
(z. B. Solarenergie, Erdwarmenutzung, Pellets- Heizanlagen, Liftungsanlagen mit
Warmerickgewinnungsmaglichkeit) sollten moglichst Berlcksichtigung finden.
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Hinweise

5. Einsichtnahme in die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus,
Am Markt 1, 48282 Emsdetten - eingesehen werden.

6. Versorgungsanlagen

Aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 96 m¥h Feuerléschwasser zur
Verfligung. Sofern ein Mehrbedarf an Feuerldschwasser besteht, muss dies im Einzelfall
nachgewiesen werden.

Die Loschwasserversorgung von Gebauden mit erhhten Brandrisiken, Brandabschnittsgroen
nach BauO NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Genehmigungsverfahren unter Beteiligung
der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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Rechtsgrundlagen
1.  Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zurzeit glltigen Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), in der zurzeit
gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
zurzeit glltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), in der zurzeit
gultigen Fassung




