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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 100-2 "Industriegebiet Nord" der Stadt Emsdetten

Allgemeines

Der Planbereich Nr. 100-2 "Gewerbegebiet Nord" liegt im nérdlichen Siedlungsbereich der
Stadt Emsdetten. Er grenzt ein vorhandenes Gewerbegebiet ab. Die Planung ist erforderlich, um
einen dort ansdssigen Betrieb die erforderlichen Entwicklungsméglichkeiten zu erdffnen. ’

Der Gebietsentwicklungsplan sowie der verbindliche Flichennutzungsplan der Stadt Emsdetten
weisen den Planbereich als gewerbliche Baufliche aus. Das anstehende Bebauungsplanverfahren
dient der Konkretisierung der generellen Planungsabsicht mit dem Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine umfangreiche Betriebserweiterung zu schaffen. Hiermit wird ein
Betriebsstandort und der Erhalt von Arbeitsplitzen gesichert. Dies beriihrt ein wesentliches
offentliches Interesse. Daher hat der Rat der Stadt Emsdetten am 29.10.1991 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Riumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Stadt zwischen der Rheiner Strafie und der
Bundesbahnstrecke Emsdetten-Rheine. Es wird wie folgt begrenzt:

im Norden etwa durch den Wirtschaftsweg zur Hofstelle Hummert, ausgehend von der
Rheiner Strafie bis zur Bundesbahnstrecke,

im Osten -durch die westliche Grenze der Bundesbahnstrecke, _

im Siiden durch die nérdliche Grenze der besiedelten Firmengrundstiicke,

im Westen durch die stliche Seite der Rheiner Strafe. ‘

Der exakte Grenzverlauf ergibtsich aus dem Plan. Die GraBe des Plangebietes betrigt ca.
4,30 ha. ‘ ' '

Planung

Art und Maf der Nutzung

Das Plangebiet ist im genehmigten Flichennutzungsplan der Stadt Emsdetten als gewerbliche
Baufliche dargestellt. Dies ist landesplanerisch abgestimmt und entspricht der Ausweisung im
Gebietsentwicklungsplan. Auf dieser Grundlage ist'auch der Bebauungsplan entwickelt.

Die vorgesehene Nutzung fiigt sich auch in die Umgebung ein. Siidlich und westlich grenzen
unmittelbar bereits vorhandene Gewerbebetriebe an. Nérdlich befindet sich hinter einem
kleinen Waldsaum eine landwirtschaftliche Hofstelle. Ostlich trennt eine Bundesbahnstrecke den
Planbereich vom Freiraum ab.
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- Im einzelnen beriicksichtigt die Planung die Entwicklungsabsichten des siidlich angrenzenden

Betriebes, zu dessen Gunsten dieser Plan erstellt wird. Neben einer gréferen begriinten Park-
platzanlage fiir Bedienstete und Besucher ist eine grofiziigig bemessene tiberbaubare Grind-
stiicksfliche ausgewiesen. Der nérdliche Bereich hiervon ist als Gewerbegebiet festgesetzt mit
einer maximal zuldssigen zweigeschossigen Bebauung. Als Ausnutzungsziffern wurden die
Héchstwerte der Baunutzungsverordnung angenommen. Dies ist erforderlich, um den Erweite-
rungsbediirfnis des Betriebes auch hinsichtlich des Mafes der Nutzung gerecht zu werden. Der
sidliche Baubereich ist als Industriebaufliche vorgesehen. Als Grundflachenzahl und Bau-
massenzahl wurden wiederum die Héchstwerte der Baunutzungsverordnung angenommen.

Die Gliederung in Gewerbliche- und Industriebaufliche ist in Aspekten des Immissionsschutzes
begriindet. Mit den vorgesehenen Festsetzungen wird erreicht, daf die immissionstrichtigen
Anlagen im inneren Betriebsbereich plaziert werden und damit unzumutbare Abstrahlungen auf
die Umgebung sich auf ein Minimum reduzieren. Nach dem gleichen Kriterium wurden auch die
zuléssigen Betriebsarten, bezogen auf die einschligige Abstandsliste, eingeschrinkt.

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird dariiber hinaus grofifldchiger
Einzelhandel ausgeschlossen. Diese Festsetzung ist begriindet in dem stidtebaulichen Bediirfnis
einer ausreichenden Versorgung der Bevélkerung. Sie stiitzt sich auf entsprechende Gutachten
des Institutes fiir Stadt-, Standort-, Handelsforschung- und Beratung sowie der Stadt-
forschunngStadtplanungs GmbH Dr. Hatzfeld/Junker. Demnach wiirde eine ungesteuerte Ent-
wicklung vornehmlich des groBflichigen Einzelhandels in Randbereichen die zentrale Ver-
sorgungsfunktion des sanierten Stadtkerns in Frage stellen. Die Konsequenz hieraus wire, daB
die Stadt Emsdetten, die ihre landesplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion als Mittel-
zentrum nicht mehr erfiillen kénnte. Diesem stddtebaulichen Anliegen wird durch die gewdhlte
einschrinkende Festsetzung Rechnung getragen. Dariiber hinaus soll in Anbetracht der geringen
Moglichkeiten zur Ausweisung von Gebieten fiir das produzierende Gewerbe in der Stadt
Emsdetten eine derartige Entwicklung vermieden werden. Hierin ist auch der Ausschluf} von
ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten begriindet.

. Verkehr

Der Planbereich wird westlich von der Rheiner Strafie tangiert. Uber diese ist in nordlicher
Richtung ein Anschluf an die Bundesstrafie 481 gegeben. In siidlicher Richtung fiihrt diese
Trasse iiber das innerértliche ErschlieBungsnetz zu weiteren Kreis- und Landstrafien. Damit wird
eine ausreichende verkehrliche Erschlielung des Gebietes sichergestellt. -

Die direkte ErschlieBung des G‘fundstﬁcks erfolgt iiber eine bereits vorhandene Grundstiickszu-
fahrt.

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist vom Zentralabwasserplah der Stadt Emsdetten erfafit. Die ordnungsgemaifBe
Ableitung der Abwisser erfolgt auf dieser Grundlage. Die notwendigen Kanalisationen sind
bereits vorhanden.

Die Anlagen fiir Wasser- und Energieversorgung werden von den Stadtwerken Emsdetten erstellt.
Dabei wird auch ausreichender Feuerldschdruck iiber das 6ffentliche Netz erreicht.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die stidtischerseits geregelte Miillabfuhr. Dabei finden die
geltenden Vorschriften Beachtung. Die einschligige Satzung der Stadt Emsdetten ist hierfiir die
Grundlage.
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Umweltvertriglichkeit

Die durch die vorliegende Planung in Anspruch genommene Fliche dient der Landwirtschaft. Es
handelt sich dabei liberwiegend um Ackerland. Lediglich im nérdlichen Bereich befinden sich
wertvolle hochstdmmige Laubbiume. Entlang der Bundesbahnstrecke und der Rheiner Stragie
befinden sich liickenhaft strauchartige Gewichse.

Dem 6kologischen Wert des Areals ist aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der stérenden Einfliisse aus den unmittelbar angrenzenden Nutzungen keine .
besondere Bedeutung beizumessen. Insofern wird auch kein grofierer Bedarf fiir Ausgleichs-
maBnahmen erkannt. :

Nachteilige Auswirkungen auf den N aturhaushalt ergeben sich jedoch durch die zusdtzliche
Bebauung und der daraus resultierenden Versiegelung. Um diese nachteilige Entwicklung zu
kompensieren, sieht die Planung neben dem Erhalt des vorhandenen Bewuchses eine grofiziigige
Ergénzung vor. Die in Betracht gezogenen Fldchen erstrecken sich entlang von 3 Seiten des
gesamten Planbereiches. Die mit einem Pflanzgebot belegte Fliche mifit ca. 4500 qm. Dariiber
hinaus ist der Parkplatz mit hochstdmmigen Laubbiumen zu iiberkronen. Diese Mafinahmen
stellen einen adiquaten Versiegelungsausgleich dar, so dafl auf weitere MaBnahmen auflerhalb
des Plangebietes verzichtet wird.

Immissionsschutz

Die im Plangebiet festgesetzten Nutzungen bediirfen keines besonderen Schutzes vor
Immissionen. Umgekehrt sind auch von den kiinftigen zuldssigen Betriebsstitten keine lber das
zumutbare MaR hinausgehenden Beeintrichtigungen zu erwarten. Dies ist sichergestellt durch
die entsprechenden planerischen Festsetzungen. Zu berticksichtigen ist dabei, daB} die unmittel-
bar angrenzenden Nutzungen auch keines besonderen Schutzes bediirfen. Siidlich und westlich
sind Gewerbegebiete vorgelagert. Die nérdlich gelegene Hofstelle sowie die nordostlich gelegene
Wohnbebauung haben ausreichenden Abstand. Besondere Mafinahmen zum Immissionsschutz
sind daher entbehrlich.

Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Emsdetten enthilt keine Verdachtsflichen innerhalb des Plange-
bietes. Der gesamte Bereich wurde bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Ein Ver-
dacht auf Boden- bzw, Gewdsserbelastungen 48t sich daraus nicht herleiten. Auf weitere Unter-
suchungen wird daher verzichtet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Nahe liegen Denkmale oder denkmalwerte Bausub-
stanz. Uber mégliche Bodendenkmale liegen keine Erkenntni‘sse vor. Besondere Schutz-
vorkehrungen sind daher nicht vorgesehen,

Planfolgen

Nachteilige Folgen aufgrund der vorliegenden Planung sind nicht erkennbar, so daf besondere
Mafinahmen zur Vermeidung von Nachteilen nicht erforderlich sind. Dies gilt auch fiir das durch
die Planung bedingte zusitzliche Verkehrsaufkommen.
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7. Kosten

Die Durchfiihrung der Pla nung verursacht fiir die Stadt Emsdetten keine Kosten. Die der
ErschlieBung des Bereiches dienenden Anlagen sind vorhanden. Zusitzliche éffentliche Ein-
richtungen seitens der Stadt sind nicht erforderlich. s

Aufgestellt:

Emsdetten, im Januar 1993
Der Stadtdirektor
-Planungsamt-

In Vertretung

‘N.._‘_i I

(Buschmeyer) a0

Techn. Beigeordneter

Die vorstehende Begriindung hat gemdR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom °
21. Januar 1993 bis 23. Februar 1993

offentlich ausgelegen:

Emsdetten, 08. 12. 1993 Der Stadtdirektor
Stadtplanungsamt

Im Auftrag:

Ll

(Walte)

Die Begriindung ist als Ergebnis der Abwdgung von Bedenken und Anregungen
1t. RatsbeschluB vom 06. Juli 1993 unter Punkt 5 "Denkmalschutz und Denk-

malpflege" ergdnzt worden und hat nachfolgende Fassung erhalten.
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 100-2 "Industriegebiet Nord" der Stadt Emsdetten

Allgemeines

Der Planbereich Nt. 100-2 "Gewerbegebiet Nord" liegt im nérdlichen Siedlungsbereich der
Stadt Emsdetten. Er grenzt ein vorhandenes Gewerbegebiet ab. Die Planung ist erforderlich, um
einen dort ansissigen Betrieb die erforderlichen Entwicklungsméglichkeiten zu eréffnen.

Der Gebietsentwicklungsplan sowie der verbindliche Flichennutzungsplan der Stadt Emsdetten
weisen den Planbereich als gewerbliche Baufléiche aus. Das anstehende Bebauungsplanverfahren
dient der Konkretisierung der generellen Planungsabsicht mit dem Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine umfa ngreiche Betriebserweiterung zu schaffen. Hiermit wird ein '
Betriebsstandort und der Erhalt von Arbeitsplitzen gesichert. Dies beriihrt ein wesentliches
offentliches Interesse. Daher hat der Rat der Stadt Emsdetten am 29.10.1991 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Riumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Stadt zwischen der Rheiner Strafie und der
Bundesbahnstreck_e Emsdetten-Rheine. Es wird wie folgt begrenzt:

im Norden etwa durch den Wirtschaftsweg zur Hofstelle Hummert, ausgehend von der
: Rheiner Strafle bis zur Bundesbahnstrecke, ‘

im Osten durch die westliche Grenze der Bundesbahnstrecke,

im Siiden ' durch die nérdliche Grenze der besiedelten Firmengrundstiicke,

im Westen ., durch die 6stliche Seite der Rheiner Strafe.

Der exakte Grenzverlauf ergibt sich aus dem Plan. Die GréBe des Plangebiétes betfz’igt ca.
4,30 ha. -

Planung

Art und Maf der Nutzung

Das Plangebiet ist im genehmigten Flﬁchennutzungsplan der Stadt Emsdetten als gewerbliche
Baufliche dargestellt. Dies ist landesplanerisch abgestimmt und entspricht der Ausweisung im
Gebietsentwicklungsplan. Auf dieser Grundlage ist auch der Bebauungsplan entwickelt.

Die vorgesehene N utzung fiigt sich auch in die Umgebung ein. Siidlich und westlich grenzen
unmittelbar bereits vorhandene Gewerbebetriebe an. Nérdlich befindet sich hinter einem
kleinen Waldsaum eine landwirtschaftliche Hofstelle. Ostlich trennt eine Bundesbahnstrecke den
Planbereich vom Freiraum ab.

S6f



3.2

3.3

s

Im einzelnen beriicksichtigt die Planung die Entwicklungsabsichten des siidlich angrenzenden
Betriebes, zu dessen Gunsten dieser Plan erstellt wird. Neben einer gréferen begriinten Park-
platzanlage fiir Bedienstete und Besucher ist eine grofziigig bemessene iiberbaubare Grund-
stiicksflache ausgewiesen. Der nérdliche Bereich hiervon ist als Gewerbegebiet festgesetzt mit
einer maximal zuldssigen zweigeschossigen Bebauung. Als Ausnutzungsziffern wurden die
Héchstwerte der Baunutzungsverordnung angenommen. Dies ist erforderlich, um den Erweite-
rungsbediirfnis des Betriebes auch hinsichtlich des Mafles der Nutzung gerecht zu werden. Der
stidliche Baubereich ist als Industriebaufliche vorgesehen. Als Grundflichenzah!l und Bau-
massenzahl wurden wiederum die Héchstwerte der Baunutzungsverordnung angenommen.

Die Gliederung in Gewerbliche- und Industriebaufliche ist in Aspekten des Immissionsschutzes
begriindet. Mit den vorgesehenen Festsetzungen wird erreicht, daf} die immissionstrichtigen
Anlagen im inneren Betriebsbereich plaziert werden und damit unzumutbare Abstrahlungen auf
die Umgebung sich auf ein Minimum reduzieren. Nach dem gleichen Kriterium wurden auch die
zuldssigen Betriebsarten, bezogen auf die einschligige Abstandsliste, eingeschrinkt.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklu ng wird dariiber hinaus grofiflichiger
Einzelhandel ausgeschlossen. Diese Festsetzung ist begriindet in dem stidtebaulichen Bediirfnis
einer ausreichenden Versorgung der Bevdlkerung. Sie stiitzt sich auf entsprechende Gutachten
des Institutes fiir Stadt-, Sta ndort-, Ha ndelsforschung- und Beratung sowie der Stadt-
forschungs/Stadtplanungs GmbH Dr. Hatzfeld/Junker. Demnach wiirde eine ungesteuerte Ent-
wicklung vornehmlich des groBflachigen Einzelhandels in Randbereichen die zentrale Ver-
sargungsfunktion des sanierten Stadtkerns in Frage stellen. Die Konsequenz hieraus wire, daf§
die Stadt Emsdetten, die ihre landesplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion als Mittel-
zentrum nicht mehr erfiillen kdnnte. Diesem stddtebaulichen Anliegen wird durch die gewihlte
einschrinkende Festsetzung Rechnung getragen. Dariiber hinaus soll in Anbetracht der geringen
Moglichkeiten zur Ausweisung von Gebieten fiir das produzierende Gewerbe in der Stadt
Emsdetten eine derartige Entwicklu ng vermieden werden. Hierin ist auch der Ausschluf§ von
ausnahmsweise zulissigen Vergniigungsstitten begriindet.

Verkehr

Der Planbereich wird westlich von der Rheiner StraBe tangiert. Uber diese ist in nérdlicher
Richtung ein Anschluf an die BundesstraBie 481 gegeben. In siidlicher Richtung fiihrt diese
Trasse iiber das innerdrtliche Erschliefungsnetz zu weiteren Kreis- und Landstrafien. Damit wird
eine ausreichende verkehrliche ErschlieBung des Gebietes sichergestellt.

Die direkte Erschliefung des Grundstiicks erfolgt iiber eine bereits vorhandene Grundstiickszu-
fahrt. '

Ver- und Entsorsung

Der Planbereich ist vom Zentrala bwasserplan der Stadt Emsdetten erfaft. Die ordnungsgemaifse
Ableitung der Abwisser erfolgt auf dieser Grundlage. Die notwendigen Kanalisationen sind
bereits vorhanden.

Die Anlagen fiir Wasser- und Energieversorgung werden von den Stadtwerken Emsdetten erstellt.
Dabei wird auch ausreichender Feuerldschdruck iiber das 6ffentliche Netz erreicht.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die stiidtischerseits geregelte Millabfuhr. Dabei finden die
geltenden Vorschriften Beachtung. Die einschligige Satzung der Stadt Emsdetten ist hierfiir die
Grundlage. '
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Umweltvertriglichkeit

Die durch die vorliegende Planung in Anspruch genommene Fliche dient der Landwirtschaft. Es
handelt sich dabei iiberwiegend um Ackerland. Lediglich im nérdlichen Bereich befinden sich
wertvolle hochstimmige Laubbiume. Entlang der Bundesbahnstrecke und der Rheiner Strafie
befinden sich liickenhaft strauchartige Gewiichse.

Dem 6kologischen Wert des Areals ist aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der stérenden Einfliisse aus den unmittelbar angrenzenden Nutzungen keine
besondere Bedeutung beizumessen. Insofern wird auch kein gréBerer Bedarf fiir Ausgleichs-
mafnahmen erkannt.

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich jedoch durch die zusétzliche
Bebauung und der daraus resultierenden Ve rsiegelung. Um diese nachteilige Entwicklung zu
kompensieren, sieht die Planung neben dem Erhalt des vorhandenen Bewuchses eine grofiziigige
Ergédnzung vor. Die in Betracht gezogenen Flichen erstrecken sich entlang von 3 Seiten des
gesamten Planbereiches. Die mit einem Pflanzgebot belegte Fliche mifit ca. 4500 qm. Dariiber
hinaus ist der Parkplatz mit hochstimmigen Laubbiumen zu iiberkronen. Diese MaBinahmen
stellen einen adiquaten Versiegelungsausgleich dar, so daB auf weitere Mafinahmen auBerhalb
des Plangebietes verzichtet wird.

Immissionsschutz g l

Die im Plangebiet festgesetzten Nutzu ngen bediirfen keines besonderen Schutzes vor N
Immissionen. Umgekehrt sind auch von den kiinftigen zuldssigen Betriebsstitten keine iiber das
zumutbare Maf} hinausgehenden Beeintrichtigungen zu erwarten. Dies ist sichergestellt durch
die entsprechenden planerischen Festsetzungen. Zu beriicksichtigen ist dabei, daf} die unmittel-
bar angrenzenden Nutzungen auch keines besonderen Schutzes bediirfen. Siidlich und westlich
sind Gewerbegebiete vorgelagert. Die nérdlich gelegene Hofstelle sowie die nordéstlich gelegene
Wohnbebauung haben ausreichenden Abstand. Besondere Mafinahmen zum [mmissionsschutz
sind daher entbehrlich.

Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Emsdetten enthélt keine Verdachtsflichen innerhalb des Plange-
bietes. Der gesamte Bereich wurde bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Ein Ver- .
dacht auf Boden- bzw. Gewiisserbelastungen ldft sich daraus nicht herleiten. Auf weitere Unter-
suchungen wird daher verzichtet.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Nihe liegen Denkmale oder denkmalwerte Bausub-
stanz.

Nach Aussage des Westfilischen Museums fiir Archiologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege ist
mit Bodendenkmailern zu rechnen. Bej Erdbewegungen ist entsprechend den Forderungen des
Amtes fiir Bodendenkmalpflege zu verfahren.
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6. Planfolgen

Nachteilige Folgen aufgrund der vorliegenden Planung sind nicht erkennbar, so daf besondere
Mafinahmen zur Vermeidung von Nachteilen nicht erforderlich sind. Dies gilt auch fiir das durch
die Planung bedingte zusitzliche Verkehrsaufkommen.

7. Kosten

Die Durchfiihrung der Planung verursacht fiir die Stadt Emsdetten keine Kosten. Dieder
ErschlieBung des Bereiches dienenden Anlagen sind vorhanden. Zusitzliche 6ffentliche Ein-
richtungen seitens der Stadt sind nicht erforderlich. '

Aufgestellt:

Emsdetten, im Juni 1993
Der Stadtdirektor
-Planungsamt-

In Vertretung

g

(Buschmeyer) 2
Techn. Beigeordneter



