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Begriindung gem. § 9 (8) BBau6

zum Bebauungsplan Nr. 93 "Knollenwiese" der Stadt Emsdetten

1. Allgemeines
Unmittelbar am Stadtrand gelegen ist eine bewirtschaftete Hofstelle mit
groBeren landwirtschaftlichen Fldchen.
Im Zusammenhang mit Verhandlungen zwecks Ubernahme von Grundstiicksfldchen im
neu zu erschlieBenden "Baugebiet 0st" sind auch Fragen aufgeworfen worden, die
eine Gesamtl@sung fiir das bdwerliche Anwesen ermdglichen.

i

Durch entsprechende planerische Zielsetzqngen und den sich daraus ergebenden
Nutzungsméglichkeiten soll diese Entwicklung entscheidend beeinfluBt werden.

Diese Absicht deckt sich auch mit den Aussagen des Landesentwicklungsplanes III,
wonach innerstddtische Freifldchen der stddtebaulichen Planung unterzogen werden
sollen um eine Beanspruchung von' Freiraum in den Radbereichen So gering wie eben
méglich zu gestalten. ‘ '

Der Rat der Stadt Emsdetten hat aus den genannten Griinden in seiner Sitzung am
10. Mdrz 1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Knollenwiese" beschlos-
sen. In diesen Bebauungsplan einbezogen wird das Betriebsgeldnde der ehemaligen

Firma Weber-Getriebebau.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt &stlich des Stadtzentrums und'wird wie folgt
begrenzt:

Im Nordosten durch die Slidwestseite der Bundesbéhn,
im Osten durch die Westseite der MarienstraBe,
im Siden durch die Slidseite der BachstraBe, -

im Westen durch die Westseite der BachstraBe,

im Nordwesten durch die Siudostseite des Miihlenbaches.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 4,0 ha.

3. Plangebiet
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt Gstlich des Stadtzentrums und ist in den
Randbereichen durch eine lockere Einfamilienhausbebauung gepragt. Im siidést- .
lichen Bereich bef{ﬁﬂen sich noch die Gebdude einer ehemaligen Getriebebaufirma.

Die groReren freien Grundstﬁcksfléchen\dienen z. Zt. noch der Landwirtschaft. -
Sie werden noch von der norddstlich gelegenen Hofstelle bewirtschaftet, deren
Aussiedlung kurz bevor steht.
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Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes im iiberwiegenden Teil
als Wohnbaufldche dargestellt.

Lediglich im Eckbereich Miihlenbach/Bundesbahn ist eine Griinfliche zugunsten eines
Spielbereiches "Typ B" ausgewiesen sowie entlang der Bundesbahn ein Gelinde-
streifen als gewerbliche Baufldche vorgesehen ist.

Die letztgenannte Flache wird im Rahmen der kurz vor dem AbschluB stehenden

7. Anderung des Fl&chennutzungsplanes in Griinfliche umgewandelt.

. Art und MaB der Nutzung

Entsprechend der Vorgaben im Flachennutzungsplan wurde fiir den fiir eine Bebauung
vorgesehenen Planbereich allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend der tatsdchlichen Nutzung wird fir den Bereich der vorhandenen Be-
bauung eine offene Bauweise fiir Einzel- und Doppelhduser mit zwei Vollgeschossen
als Hochstgrenze festgesetzt. |

Analog hierzu wurden fiir den inneren Bereich und fiir die im Randbereich gelegenen
freien Grundstiicksfldchen die gleichen Festsetzungen getroffen.

Lediglich fiir das Eckgrundstiick BachstraBe/MarienstraRe ist eine etwas kompaktere
Bebauung in Hausgruppenform vorgesehen.

Durch die vorstehend beschriebenen Festsetzungen soll eine Ubersiedlung dieses
Bereiches vermieden werden und eine stidtebaulich verniinftige und ausgewogene
Hohenentwicklung gewdhrleistet werden.

Weitere Festsetzungen, insbesondere zur Gestaltung werden aus stadtebaulicher
Sicht nicht fiir zwingend notwendig angeSehen, weil den jeweiligen Bauinteressenten
hinreichend Méglichkeit zur individuellen Gestaltung ihrer Bauvorhaben unter Be-
ricksichtigung des vorhandenen Baumbestandes gegeben werden soll.

Dies auch, um die Attraktivitit der Grundstiicke in diesem citynahen Bereich zu
steigern. '

Im einzelnen ist vorgesehen:
Gesamtfldche des Plangebietes = ca. 4,0 ha.

1. Verkehrsflédche vorh./ha gepl./ha %
a) FuB- und Radweg - 0,04 1,0

b) StraBe 0,3 0,2 - 12,5

2. Griinflache - 0,8 20,0
3. Nettobauland - 2,66 66,5
vorh. gepl. total

Wohneinheiten 20 35 55
Einwohner 70 120 190

Einwohnerdichte bezogen auf Bruttobauland = 48 EW/ha -3 -
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Auf der im ndrdlichen Planbereich festgesetzten Griinfldche wird ein Kinder-
spielplatz des"Typ B" entsprechend der Aussage des Kinderspielplatzbedarfs-
plans eingerichtet. Zwecks Abschirmung der genannten Anlage zur Wohnbebauung
hin ist ein Bereich festgesetzt,in dem das Anpflanzen von B&umen und Strduchern
zwingend vorgeschrieben ist. .

Um den spielenden Kindern und sonstigen Nutzern der Griinfliche nicht den Ge-
fahren der Bundesbahnsfrecke auszusetzen, ist zu deren Sicherheit eine 2,0 m
hohe Einfriedigung festgesetzt worden.

5. ErschlieBung
5.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {iber bereits vorhandene, das Plange-
biet tangierende StraBenziige. : )
Lediglich fir die inneren Bereiche ist die | Neuanlage von StichstraRen
erforderlich, wobei die riickwdartige ErschlieBung des Wohngrundstiicks Marien-
straBe 23 durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt wird.
Die vorhandenen StraBen sind ausreichend dimensioniert, um das zus&itzliche

Verkehrsaufkommen aufzunehmen,’zumal es sich hier ausschlieBlich um Anlieger-

verkehr handelt.

Dariiber hinaus ist Uber die vorgesehene Griinfldche ein FuB- und Radweg ge-
plant, der Uber eine noch anzulegende Briicke Uber den Mihlenbach eine giin-
stige Verbindung zum Stadtkern erméglicht.

5.2 Ver-_und_Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden durch Erweiterung bzw. Ergénzung
der entsprechend vorhandenen Netze auf der Grundlage genehmigter Planunter-
lagen erstellt.
Dabei wird sichergeétellt, daB der GroRteil des Entsorgungsgebietes iiber das
Flurstiick 324 an die Kanalisation in der BachstraBe angebunden wird. Deshalb
wurde das genannte Grundstiick auch mit einem entsprechenden Leitungsrecht
belegt.
Desweiteren wird der anfallende Hausmiill und ihm gleichgesetzter Abfall
zentral eingesammelt und einer geordneten Deponie zugefiihrt. Die Bestimmungen
der geltenden Abfallgesetze werden dabei beachtet. .
Die fiir den Bau der im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes vorgesehenepBriicke
iber den Mihlenbach erforderliche Anlagengenehmigung wird rechtzeitig bei der
unteren Wasserbehtrde beantragt.

6. Immissionsschutz

Die Ausweisung der Fldche fir Nutzungsbeschrinkungen zum Schutz gegen schédliche

Umwélteinwirkungen ist erforderlich, da die bislang auf dem gewerblichen Grund-
. -4 -
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stiick ausgelibte Nutzung vermuten 1&BRt, daB nachhaltige schddliche Auswirkungen
auftreten kénnen. ,

Ein v6lliger AusschluB von jeglicher Bebauung kann in dieser exponierten Lage
allerdings nicht gerechtfertigt werden; die mégliche Problematik wiirde hierdurch
auch nicht beseitigt werden koénnen.

Daher ist zum Schutz kiinftiger Nutzer eine Festsetzung getroffen, die nach-
haltige Auswirkungen vermeidet. Dies ist von besonderer Bedeutung, da der Umfang
der zu yermutenden Altlasten erst .im Zuge des Abrisses der bislang gewerblich ge-
nutzten Anlagen gutachterlich festgestellt werden kann.

Von der das Plangebiet tangierenden Eisenbahnlinie gehen Emissionen aus. Zur
Sicherstellung des Immissionsschytzes wurden Festsetzungen zum Larmschutz ge-
troffen, die auf ein einschldgiges Gutachten gestiitzt sind und im Textteil des
Bebauungsplanes unter 1fd. Nr. .2’ formuliert sind. |

. Bodenordnung ‘ _
Die Grundstiicksverhdltnisse sind, soweit bekannt, geordnet, so daB auf die
Durchfithrung von MaBnahmen zur Bodenordnung verzichtet werden kann.

. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Plangebiet befindet sich, soweit bekannt, keine denkmalwerte Substanz, so daB
sich Ausfiihrungen hierzu eribrigen.

. Kosten
Die Durchfiihrung der Planung verursacht folgende, lberschldgig ermittelte Kosten:
9.1 SW-Kanal mit Hausanschlissen- ca. 220.220,-- DM
RW-Kanal mit Hausanschliissen ‘ ca. 145.750,-- DM
9.2 StraBenbau einschl.'Beleuchtung ca. 145.000,-- DM
ErschlieBungskosten insgeéamt _Ca._ _490.970,-- DM

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke ohne Kostenbe-
teiligung der Stadt Emsdetten sichergestellt.

Entsprechend der einschligigen Satzung werden die GesamterschlieBungskosten auf’
die Anlieger umgelegt.

Der danach entfallende Anteil fiir die Stadt Emsdetten wird zu gegebener Zeit im
Haushalt bereitgestellt.

Aufgestellt: Emsdetten, den 06. April 1987
‘ Der Stadtdirektor

Planungfabteilung
In Vepiret S

Techn. Beigedrdneter
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Die vorstehende Begrindung hat ge#aﬁ dem RatsbeschluB wvom

17. Pebruar 1987 mit dem dazugehurigan Bebauungsplan in der
Zeit vom -

13. April 1987 #ié 13. Mal 1987

6ffentlich ausgelegen. L

Emedetten, dem 04. Mai 1988
Der Stadtdirektor t

Flanun abteilung f

v Im Auffrage: i

L.
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