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Begriindung gemif § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 91 "Vof3strafe' der Stadt Emsdetten

1.

e

Allgemeines:
Die Stadt Emsdetten ist bemiiht, neben der Neuordnung des Stadtkerns und der Aus-

weisung von Siedlungsgebieten auch die in den stadtnahen Bereichen gelegenen unbe-
bauten, groferen Grundstiicksflichen einer Bebauung zuzufiihren. Dieses Vorhaben
deckt sich auch mit den landesplanerischen Vorstellungen, wonach Freifidchen in den
Stadtrandbereichen einer stiddtebaulichen Planung unterzogen werden sollen.

Ilm Bereich zwischen Westring / Droste-Hiilshoff-Allee / Brookweg / Vof3straf3e /
RabenstrafBe und Adlerstr. st eine solche Situation gegeben.

Ziel der Planung ist, fiir die in diesem Bereich noch fr‘e-ien' Grundstiicksfidchen eine
stddtebaulich sinnvolle Erschliefung und Bebauung zu gew'aihrleistgn unter Berilick-

sichtigung der fiir dieses Gebiet charakterischen Siedlungsstruktur.

Dies erscheint notwendig, bevor deren Erschliefung durch geschlossene Hiuser-
fronten entlang der vorhandenen Straf3en unmdglich gemacht wird.
Der Rat der Stadt Emsdetten hat daher in seiner Sitzung am 29. Mai 1984 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 91 "Vof3straf3e' beschlossen.

. Raumlicher Geltungsbereich.:

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Nordseite des Westringes und der Droste— Hiilshoff-Allee,

im Stdosten durch die Siidostseite des Brookweges (Noedwestgrenze des B-Planes

Nr. 51 "Prenger-Berninghoff''),

im Siidwesten durch die Nordostseite der Vof3strafle,

“im Stden durch die Nordseite der Rabenstraf3e und

im Westen durch die Westseite der Adlerstrafie.

Die Gréf3e des Plangebietes betridgt ca. 6,0 ha.

Plangebiet:
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt stidwestlich des Stadtzentrums und ist bis auf

geringe Ausnahmen durch Einfamilienhausbebauung geprégt.
Die grofReren freien Grundstiicksflichen dienen z. Zt. noch der Landwirtschaft. Sie
werden z. T. von der an der Vof3strafe gelegenen Hofstelle bewirtschaftet.

Im Sldosten des Plangebietes befindet sich eine Gaststitte mit Kegelbahn.

. Art und Maf3 der Nutzung:

Im Fldchennutzungplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes als Wohnbauflidche darge-

stellt. Entsprechend dieser Vorgabe wurde der Planbereich als allgemeines Wohnge-

biet festgesetzt.
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Entsprechend der vonhandenen Substanz wurde die Bebauung in den Randbereichen mit
zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt. Lediglich fiir die freien Grundstiicks-
flachen im innern des Gebietes ist eine eingeschossige Bauwéise vorgesehen mit einer
Dachneigung von 45 - 50°.

Durch die vorstehenden Festsétzungen soll eine Uberbesiedlung dieses Bereiches ver-
mi€den und eine stddtebauliche verniinftige Hohenentwicklung gewdhrleistet werden.
Diesem Ziel entspricht auch die Festsetzung der Einzel- bzw. Doppelhausbebauung in
offener Bauweise.

Das Maf3 der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.
Weitere Festsetzungen, insbesondere zur Gestaltung, werden aus stadtebaulicher Sicht
far nicht zwingend notwendig angesehen, ,weil den jeweiligen Bauinteressenten hinrei-

chend Moéglichkeit zur individuellen Gestaltung gegeben werden soll.

Im einzelnen ist vorgesehen:

Gesamtfldche des Plangebietes = 6,0 ha.

ha vorh. ha gepl. %
1.Verkehrsflache
a) Fuf3—und Radwege - 0,11 1,8
b) Strafle 1,0 OESE o= 25
c) Verkehrsgriinfldche - 0,25 4,17
2. Versorgungsfldche - 0,05 0,83
Nettobauland = 4,1 - 68,2

Der unverhdltnisma3ig hohe Anteil der Verkehrsfldche liegt darin begriindet, daf3 die das

Plangebiet umfassenden, relativ breiten Straf3en, in die Masse eingerechnet wurden.

vorh. gepl.
thneinhe_iteh 40 40
Einwohner 140 140
Einwohnerdichte bezogen
auf Bruttobautand 47 EW/ha

.. Erschliefung:

5.1 Verkehr
Die verkehrliche Erschlieung erfolgt liber bereits vorhandene, aas Plangebiet tan-
gierende Strafenziige. Lediglich fir die inneren Bereiche ist die Neuanlage kurzer
Stichwege erforderlich.
Die vorhandenen Strafen sind ausreichend dimensioniert, um das zus#tzliche Ver-
kehrsaufkommen aufzunehmen, zumal es sich hier ausschlie3lich um Anliegerver-

kehr handelt.



5.2 Ver- und Entsorgun_g_;"
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Alle GEbdude werden an die offentliche Gas- und Wasserversorgung angeschlossen.

Dabei werden die allgemein anerkannten Regeln der Technik beachtet.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung wurde in Abstimrﬁung mit dem zustdndigen

Energietriger an der Adlerstrf3e eine entsprechende Versorgungsfliche festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung ist an die entsprechenden Ver- und Entsorgungsaniagen

angeschlossen.’

Fir die verdichtenden MaBnahmen der Wohnbebauung werden Vorkehrungen zum An-

schluf3 an diese vorhandenen Anlagen getroffen.

Ferner werden alle Gebiude im Plangebiet an die &ffentliche Abfallbeseitigung an—

geschlossen. Die Bestimmungen der geltenden Abfaligesetze werden dabeij beachtet.

6.Bodenordnung:

Die noch freien und zu bebauenden Grundstiicksflichen befinden sich im Besitz verschie-

dener Eigentiimer und werden von diesen auch an Bauwillige verdufert.

Die Planung ist so entwickelt, daf3 zur Durchfiihrung derse_lben ein Umlegungsverfahren

nicht v erforderlich ist.

Das trifft auch fiir die an der VofBstrafe gelegene landwirtschaftliche Hofstelle zu, die

im Zuge der Plandurchfiihrung ausgelagert wird.

Somit kann dieser noch vorhandene Emittent bei der Betrachtung des Immissionsschutzes

" fir das vorliegende Plangebiet vernachldssigt werden.

. Kosten:

Die Durchfiihrung der vorgesteliten Planung verursacht folgende, Uberschl'&igig ermittelte

Kosten:

- SW-Kanal mit Hausanschliissen ca. 54.000,-- DM
~ RW-Kanal " v ca. 46.000,—— DM
~Straf3enbau einschi. Beleuchtung ca422.000,-~ DM
Erschliefungskosten insgesamt ca. 522.000,-- DM

Die Gas—~, Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke ohne Kostenbeteili~ -

gung der Stadt Emsdetten sichergestel|t.

Entsprechend der einschldagigen Satzung werden die Gesamterschliefungskosten auf die

kinftigen Anlieger umgelegt.

Der danach entfallende Anteil fiir die Stadt Emsdetten in Hohe von ca. 46.000,-- DM wird

zu gegebener Zeit im Haushalt bereitgestellt.

Aufgestéllt: Emsdetten, den 14. Februar 1985
Der Stadtdirektor
Planungsabteilung

If*n Vértretung:
|

o Tétﬁp. Beigeordneter



Dig¢se }Begrﬁndung: hat mit dem dazugehdrigen Beba.uungsﬁlan nach
erfolgtem BeschluB des Rates der Stadt Emsdetten vom 4, Dezember
1984 gemti8 § 2 @ Abs, 6§ BBau@ in der Zeit vom

6, Hidrz = 9, April 1985

Bffentlich ausgelegen,

Emsdetten, den €, August 1985
Der Stadtdirektor '
% Planungsabteilung
L r &, Im Aurtrage_f

-~




