N

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Silberweg / Erzweg_“, 2. Anderung

Begriindung

des Bebauungsplanes Nr. 85 Silberweg / Ezweg”,. 2. Anderung
gem. § 9 ‘Abs. 8 BauGB '

L. Erfordernis der Planaufsteliung

Der rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 85 ,Silberweg / Erzweg" trat am 05.07.1996 mit
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Emsdetten in Kraft. Fur den Anderungsbe-
reich ist demnach, abweichend von der Gesamtstruktur der Planung, die Ermichtung
einer Hausgruppe festgesetzt. Die Bildung von schmaler, langen Grundstiicken wére
die Folge.

Mit der Aufstellung der 2} Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Silberweg /
Erzweg" verfolgt die Stadt Emsdetten die Beibehaltung des stadtebauliches Leitzieles
der baulichen Verdichtung.

Durch Umstrukturierung der Bereiches ergibt sicht jedoch durch Mlschung der
Bauformen eine effizientere Ausnutzung von Grund und Boden. Dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch die Planung entsprochen.
Durch die Anderung wird eine harmanische bauliche Eingliederung in. die Struktur der
umgebenden Bereiche erreicht.

II. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtsglitige Bebauungsplan Nr. 85 ,Silberweg / Erzweg" wurde aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt Da durch die 2. Anderung die grundsétzliche Fidchen-
ausweisung nicht beriihrt wird, wu:d auch die 2. Ande:ung aus dem Flachennut-
zungspian-entwickelt.

lll. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich deckt sich mit dem Bereich der Flurstiicke 558, 560 und 561 der
Flur 62 und ist 2397 gm-groR. Die betreffende Fléche liegt am Goldbergweg, im west-
lichen Stadtgebiet von Emsdetten.

IV. ErschiieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches flir Verkehr, Ver- und Entsargung erfoigt
Uber eine Stichstrafte vom Goldbergweg aus.

V. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art und das MaR der bauiichen Nutzung orientiert sich an den umiliegenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Eine Anderung der Nutzung ist nicht vargesehen.
Der Bereich-der Anderung wird als WR (Reines Wohngebiet) festgesetzt. .

Mit dem Ziel der sparsamen Nutzung dcs Bodens werden Fléchen fir Gemein-
schaftsanlagen festgesetzt.

Die bestehende Trafostation wird’planungsrechtlich erfa[it und gesichert;

Zur Realisierung der stadtebaulichen Konzeption wird eine Gliederung der offenen
Bauweise festgeschrieben. Entlang des Stichweges wird die Festsetzung von Einzel-
und Doppeih&usem vorgenommen. Vor dem Kopf der Wendeaniage wird eine Haus-
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gruppe festgesetzt. Die Bildung eines kleinen Wohnbereiches mit nachbarschaftli-
chem Charakter wird erreicht.

Die zweigeschossige Bauweise wird dahingehend reguliert, dal das 2. Vollgeschoss
nur im Dachgeschess nachgewiesen werden darf. Die Drempelhdhe wird auf 1,00 m
festgesetzt. Diese Festsetzungen erlauben eine angemessene Ausnutzung der relatiy
kleinen Grundstiicksflachen. GlelC"IZEltlg wird die Bildung von uberproportlonalen
Baukdrpem vermieden. :

Zur Bildung von kiaren stadtebaulichen Strukturen werden die Firstrichtungen festge—
setzt.

VI. Pflanzbindungen, Pflanzgebote
Pflanzbindungen und Pflanzgebate der urspriinglichen Planung werden Ubemommen.

VIl. Umweltvertraglichkeit

insgesamt ergibt sich durch die Ausweitung der Baugrenzen eine héhere bauliche
Ausnutzung des Anderungsberemhes Im Zusammenhang mit der Vergco&erung der
Erschliefungsfléche ist somit mit einer Zunahme von versnegelten Flachen im-Ver-
gleich zur rechtsgtiliigen Planung zu rechnen. :

Sémtliche Pflanzgebote und -bindungen werden Gbermommen. Der Eingriff erfolgt in
einem weniger empfindlichen Bereich. Die umliegenden Flachen sind bereits bebaut.

Die Planung folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Es -

wird die Errichtung von mehr Wohnelnhelten als urspringlich erméglicht. Eine zusétz-
liche Beanspruchung von Freiflachen entfallt somit. ‘ :

Aus vorgenannten Grunden ist die Notwendigkeit von zusétziichen Ausgleichs- oder |

ErsatzmaRnahmen nicht gegeben.

VIll. Kostenermittiung

Durch diese Bebauungsplandnderung entstehen fir die Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 85 ,Silberweg / Erzweg" keine zusatziichen Kosten.
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