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_ Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Beba'uungspl._an Nr. 82 ,HémpergemHilgennrink‘

1 An_IaIS,IZieIe und Zwecke der P!anqu

In Hembergen sind die Baulandreserven nahezu erschdpft. Es besteht zum einen ein Nachhol- .

bedarf an Baufldchen, zum anderen ist die Einwohnerzah! in Hembergen in den letzten Jahren
gestiegen. So betrug die Bevdlkerungszahl 1992 in Hembergen ca. 530 Personen, Ende 1987
waren es ca. 580 Einwohner. Fiir die nachwachsende Generation und aus dem landwirtschaft-
lichen ProzeR ausscheidende Bevdlkerung sind kelne ‘ausreichenden Bauflachen vorhanden,
um langfristig im Ort ansassig zu bleiben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink* kann im Rahmen des von der Stadt
Emsdetten entwickelten ,Einheimischen Modells* der dringende Bedarf an Flachen aus

- steigenden Wohnanspri}chen der in Hembergen ansassigen Bevdlkerung und deren natirtiche
- Entwicklung sowie der Bedarf des dort anséssrgen Gewerbes und der Landmztschaft langfristig

gedeckt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen werden die darflich gewachsenen Strukturen
des Dorfkems von Hem bergen in stadtebauhcher und funktionaler Sicht starken.

2 Stadtriumliche Lage, Riumliéh_er Geltungsbereich

21 Stadtrﬁumlich Lage, Topographie, Geologie

Der Dorfkem von Hembergen liegt im sGdostlichen Bereich des Stadigebietes der Stadt~

Emsdetten. Bis 1957 gehdrte das Dorf Hembergen zum Amt Emsdetten, anschlieBend bestand
bis 1968 eine Verwaltungsgemeinschaft. Im Zuge der kommunalen Neugliederung erfolgte
1969 die Eingliederung der Gemeinde Hembergen in die Stadt Emsdetten. -

Im Stden wird der Siedlungsbereich des Dorfkemns von Hembergen durch die Emsaue mit der _
Ems begrenzt. Nordlich, éstlich und westlich des Dorfkems befinden snch landwnrtschaftllch

- genutzte Flachen. '

Das Plangebiet weist eine Grd!&e von ca. 5,2 ha auf. Die Hohendifferenz innerhalb des Plan-

gebietes liegt zwischen 40,0 Meter ber Normalnull (mnNN) an der Bdschungskante zur Ems -

und 45,5 mONN im Bereich ndrdlich der Dorfstrale.

Die Geotechnische Gesellschaft conTerra hat das Geldnde des Ge!tungsberelches im Mai 1985
bodentechnisch beprobt. In ihrem Geotechnischen Bericht 190598-EMS-HIL wird festgestelit;
daB das Untersuchungsgebiet geologisch gesehen von machtigen Lockersedimentpaketen
geprégt wird. Aufgrund ihrer Blldungsgeschlchte stellen sie sich als lateral ineinander verzahnte
Schichten dar, die klemraumtg sowohl in der Machtigkelt als auch der Kornzusammensetzung
stark schwanken konnen.

Unterhalb ‘einer zwischen 0,20 m und 040m méchtigen Mutterbodendecke stehen zumeist |

stark schiuffige Feinsande oder feindsandige Schiuffe an, die oberflichennah schwach ausge-
pragt sein kénnen. Diese Schichten nehmen von Osten nach Westen in ihrer Machtigkeit zu

"und reichen bis in Tiefen zwischen 1,20 m und 4,30 m unter Geldndeoberkante. Unterhalb der

schluffigen Feinsande und Schiuffe folgen - bis zur Bohrteufe von 5,00 m unter Gelandeober-
kante - Feinsande mit einem unterschiedlich hohen Mittelsand- bzw. Schluffanteil, wobei zur
Tiefe in eine Komvergréberung festzustellen ist. Unterhalb der Bohrteufentiefe werden die
quartaren Lockersedimente von Tonmergelgesteinen der. Kreide umiagert.

Die generelle GrundwasserflieRrichtung ist nach Osten bzw. Stdosten zur Ems bzw. Urems-

“Rinne gerichtet. Zur Zeit der Beprobung wurde lediglich im westlichen Bereich Grundwasser in

einer Tiefe von 4,90 m festgesteilt. Die Gutachter gehen jedoch davon aus, daB es such dabei
um ein Nledngwasser handeit. .
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Bégn‘indung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink*

Beziglich der Bodeneingenschaften sind in weiten Teilen des Geltungsbereiches die Baden
oberhalb des Grundwasserspiegels vorilbergehend standfest, unter WassereinschiuB jedoch
stark flieBgefahrdet und bei hdherem Feinkornanteil auch aufweichungsgefihrdet. Im west-
flichen Bereich liegende Schiuffe sind zudem bei dynamischer Beanspruchung aufweichungsge-
fahrdet. ' .

2.2 Gegenwﬁrtigé Situation im Plangebiet

Zur exakten Beschreibung wird das Plangebiet in zwei Belfeiche geteiit. £in Bereich, der nérd-
lich der Dorfstrae und westlich der nach Saerbeck fuhrenden K 2 liegt - nérdliches Plangebiet.
Ein Bereich, der beiderseits des Friedhofsweg liegt - ostliches Plangebiet.

Das ndrdliche Plangebiet wird groftenteils als landwirtschaftiche Ackerflache genutzt.
Wallanlagen, Hecken oder Einzelb4dume sind nicht vorhanden. Im westlichen Abschnitt des
nordlichen Plangebietes besteht eine Kfz-Werkstatt. Entlang der Dorfstralle stehen einzelne
Wohnhauser sowie zu Wohnzwecken umgebaute kleinere Hofstellen. Im straBenabgewandten
Bereich der Grundstiicke mit Wohnhausemn liegen Garten, die eine naturraumliche Kante zur
offenen Landschaft bilden,

Durch das ostliche Plangebiet fhrt der Friedhofsweg, der im Osten an das Plangebiet an-
schlieft. Innerhalb des dstlichen Plangebietes liegen zwei ehemalige Hofstellen und ein Wohn-
gebaude. Die AuBenanlagen der ehemaligen Hofstellen werden gartnerisch bzw. far die Klein-
tierhaltung genutzt. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um landwirtschaftich genutzte

Ackerflachen. ’

2.21_Umgebung des Plangebietes

Shdlich des nérdlichen Plangebietes und westlich des 6stlichen Plangebietes liegt der
gewachsene Dorfkern von Hembergen mit Wohngeb&uden, Kirche, Kindergarten, Sporthalle,

Feuerwehr, Gasthaus und Einzelhdfen. Der Dorfkern wird in stidlicher Richtung begrenzt durch .
die Emsaue. Westlich, nérdlich und ostlich des Dorfkems schiiefen landwirtschattlich genutzte

Flachen an.

‘2.3 Réumlicher Geltungsbereich.

Die Grenze des‘Geltungsbéreiches,verléuﬁ wie folgt:

im Westen: durch eine Linie, die in einem Abstand von ca. 15 m westlich der Flursticke 445 |

und 733, bzw. der Ostiichen Grenze des Flursticks 406 und der westlichen
Grenze des Flurstiicks 342 verlduft. - : '

im Siden: durch eine Linie, die entiang der nérdlichen Grenze der DorfstraBe vom F!ﬂr—
stlck 731 in ostlicher Richtung bis zur stidlichen Grenze des Flurstiicks 738 und
in Veriangerung der nérdlichen Flurstiicksabgrenzung der Flursticke 741-744:

bzw. entlang der sidlichen Grenze des’ Fiurstiicks 342, 343 und deren Ver-

l&ngerung mit einer L&nge von ca. 25 m in éstlicher Richtung verlauft.

im Osten: durch eine Linie in einem Abstand von ca. 20 m enttang der ostlichen Grenze
~ des Flursticks 586, der westlichen Grenze des Friedhofs, der Flurstiicke 347,
346, 232 und deren Verlangerung mit einer Lange von ca. 25 m in shdlicher

Richtung verlauft. : ' '

im Norden: durch eine Linie, die von der nérdlichen Spitze des Flurstiicks 445 zur nérdiichen

Spitze des Flursticks 586; bzw. in einem Abstand von ca. 30 m nérdlich des

Friedhofsweg verlauft__ ‘ '

Die angegebenen Flurstiicke liegen in der Flur 71.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Plan. Sie ist durch eine breite
gerissene Linie dargestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink*

3 Rechtlicher Planungsrahmen und Grundiagen

3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Die Ortslage ,Hembergen“ der Stadt Emsdetten ist im Entwurf des GEP -Teilabschnitt Minster-
land- als Erholungsbereich gekennzeichnet und unterliegt in Teilbereichen wasserwirtschaft-
lichen Aspekten. Ausweisungen von Wohnsiedlungsbereichen sind im Entwurf des GEP nicht
vorgesehen, so dal aus landesplanerischer Sicht fir die Orislage Hembergen lediglich stadte-
bauliche Entwicklungsmaéglichkeiten gegeben sind, die auf die Deckung des Bedarf aus
steigenden Wohnansprichen der im Ortsteil ansassigen Bevélkerung und deren natirliche

Entwicklung sowie der Bedarf des dort ansiissigen Gewerbes und der Landwirtschaft
- beschrénkt bleiben. : '

Im Rahmen des von der Stadt Emsdetten entwickeiten ,Einheimischen Modells® wird diesem
Anspruch Rechnung getragen. Die (berwiegende Anzahi der neu zu bildenden Baugrundstiicke
wird mit langfristiger Zielsetzung an Blrgem aus Hembergen verauRert. Eine ortsvertragliche,
bedarfsgerechte und wohnbevdlkerungsorientierte Ausweisung von Baufichen geht mit den
tibergeordneten landesplanerischen Grundsatzen konform. -

. 3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Mit der 12. Anderung des FNP wurden die ostlich des Ortskerns ausgewiesenen Wohnbau-
flachen zu Gunsten von landwirtschaftlichen Flachen zurlickgenommen. Staft der zuriick-
genommenen Wohnbauflachen wurden im Flachennutzungspian gemischte Bauflachen mit der

‘Widmung ,Dorfgebiet” in den Bereich nérdlich der DorfstraBe ausgewiesen, um den Ortsmittel-
punkt mit der Kirche, dem Kindergarten und der vorhandenen Infrastruktur zu starken und eine
Abrundung des Siedlungskdrpers zu ermdglichen. Den neu ausgewiesen Siediungsbereich

umgibt eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft. Auf dieser. Flache sind geeignete Matnahmen zur Minimierung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in die Landschaft zu treffen. Mit den MaBnahmen kann der Siedlungs-
bereich zur angrenzenden offenen Landschaft abgegrenzt werden. . :

3.3 Landschaftsplan {LP), Wasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhaib- eines rechtsverbindlichen Land--
- schaftsplans. Das dstliche Plangebiet grenzt im Bereich der Béschungskante zur Emsaue an

den Geltungsbereich des Landschafisplans ,Grevener Sande* an. Der Landschaftsplan stellt
hier einen Bereich mit dem Schutzstatus eines Naturschutzgebietes dar.

Die Boschungskante zur Ems stellt die Grenze des Uberschwemmungsgebietes  dar. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb des gesetzlich festgesteliten Uber-
schwemmungsgebietes, : :

Der Geltungsbereich des Bebau'ungs,'piran und die nahere Umgebung liegen auRerhalb einer

~ wasserschutzrechtlichen Bindung.

3.4 Stﬁdtebaqlit_:he Voruntersuchung .,Dorfentvﬁcklungskonzept Hembergen*

Im Mé&rz 1995 wurde das Dorfentwicklungkonzept Hembergen* den politischen Gremien der
Stadt Emsdetten vorgestelit. Die Autoren des Dorfentwicklungskonzeptes empfehlen eine
Arrondierung des Dorfkemns mit den fur Hembergen typischen Elementen des Nebeneinander
von Wohnnutzung, Landwirtschaft, gewerblicher Nutzung, Gemeinbedarfseinrichtungen und
Freiflachen aufzunehmen. Aus diesem Grund sollen neue Baugebiete mit der Festsetzung
-Dorfgebiet" ausgewiesen werden und ein Wechsél von bebauten Grundstiicken und Frei-

, flachen auch bei der Weiterentwicklung des Dorfes gesichert werden.

Auf der Grundlage der Aussagen des Dorfentwickiungskonzeptes wurde das ,,Einheimiséhen
Modell“ entwickelt und die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Emsdetten

durchgefithrt {siche 3.2).
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Begrﬁndung 2um Be'i:éudngsplan'ﬂr. 82 ,',Hembergen.-Hilg;enbrink“

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Die stédtebauliche Entwicklung des Dorfkerns von Hembergen ist seit 1986 planungsrechtlich
durch den Bebauungsplan Nr. 80 ,Dorfkern Hembergen* abgesichert. Dargestellt sind. haupt-
séchlich MD-Flachen sowie Fischen fir den Gemeinbedarf, Griinflachen und Fischen for die
Landwirtschaft im Bereich der Emsaue. ' '

Ostlich des Dorfkerns wurde fir den Bereich zwischen Friedhofsweg und der Emsaue 1977 der

Aufsteliungsbeschlul for den Bebauungsplan Nr. 81 .Hembergen-Friedhofsweg* gefalt. Der
Bebauungsplanentwurf erlangte jedoch keine Rechtskraft. Der westliche Tei! des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. 81 wird mit dem Bebauungsplan Nr. 82 iiberplant, der dst-

liche  Teil wurde im Fiachennutzungsplan mit der Darstellung ,Landwirtschaftiche Flache®
Uberplant. . :

4 Erlél.l_te-rungen Zum Beba'un.gsplan-lnhalt

41 Stadtebauliches Leitbild | |
Das stadtebauliche Leitbild des Bebauungsplans Nr. 82 ist vom Thema Enge und Weite®

' gepragt: Dieses Bild ist h&ufig in gewachsenen Dorfstrukturen zu finden, wo sich eng bebaute

Bereiche mit eingestreuten Freiflichen abwechseln. Die Dorfrander dieser gewachsenen

Dorfstrukturen weisen oftmals mit Obstwiesen und Garten den jeweiligen Orten angepafite

Ubergangsbereiche von bebauten Flachen zur offenen Landschaft auf.

Die im Bebauungsplanverfahren abschlieRend nachzuweisenden Ausgleichsflichen wund

Malnahmen werden in den Randbereichen des Geltungbereiches des Bebauungsplan zur

offenen Landschaft festgesetzt um den Ubergangsbereich landschaftsplanerisch mit dorf- .

typischen Elementen zu gestaiten. ' :

Die Festlegungen nehmen den ‘dorflichen Charakter von Hembergen auf. Die Neubebauung
soll in Anlehnung an die Nachbarbebauung fortgefihrt werden.

4.2_ Art und MaB der baufichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

4.2.1 Art der baulichen Nutzung | . |
For das nordliche Plangebiet wird insgesamt die Baugebietskategorie ,Dorfgebiet* {MD) fest-

- gesetzt. Das nérdliche Plangebiet schliefit an den gewachsenen Dorfkern mit den unterschied-
lichen dorftypischen Nutzungen wie Wohngeb&uden, - Infrastruktureinrichtungen, Gewerbe-

betrieben, landwirtschaftiichen Hofstellen an. Die Baugebietskategorie ,Dorfgebiet* fohrt dem
bestehenden Dorfkern ortsstrukturell sinnvolle Erweiterungsfl&chen  unter Wahrung der
aligemeinen Zweckbestimmung zu. ' ' :

Um die die Entwicklungsmaoglichkeit insbesondere von landwirtschaftlichen Hofstellén nicht zu |

beeintrachtigen, wird das nérdliche Plangebiet in MD;- und MD,-Gebieten gegliedert. In den

- MDx-Gebieten sind Wohngeb&ude nur als Betriebswohnungen von auf dem Grundstiick befind-

lichen Betrieben zulassig. Im Abstand von 100 m von den Gébaudeleilen mit Tierhaltung
stdlich der Hofstelle an der DorfstraBie sind daher keine Wohngebaude ohne Bezug zu einer
gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzung auf dem gleichen Grundstick zuiassig.

For das ostliche Plangebiet wird mit Ausnahme des Gstlichen Bereiches ebenfalls die Bau-

'_ gebietskategorie ,Dorfgebiet' (MD) festgesetzt. Der derzeitige ostliche Dorfrand wird von

Wohngebauden gepragt. Dieses Gebiet erhalt eine stadtebauliche Erg&nzung, in dem u.a. auch

die Ansiedlung von Handwerksbetrieben mdglich ist. Mit def Ausweisung ,Dorfgebiet* wird zum

einen dem Strukturwandel der Dorfer entsprochen, zum anderen wird den in Hembergen
aufwachsende Bevotlkerung die Maglichkeit gegeben, langfristig im Dorf ansissig zu bieiben.

In den MD-Gebieten werden ausnahmsweise zulassige Vergniigungsstatten ausgeschliossen,
weil sie den Merkmalen des angrenzenden Dorfkernes nicht entsprechen und eine solche
Entwicklung ausgeschlossen werden soll. '

Stadt Emsdetten FB | /FD 61/11.98 '

242



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Hembergen-Hilgenbrink*

Das ﬁstliche: Plangebiet wird im Osten von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) abge-

schlossen. Diese Ausweisung wird aus dem FNP entwickelt. Es wird erwartet, dal sich die im
Osten des Dorfkerns liegendende Wohnbebauung weiterentwickeln wird und die zu
erwartenden Stérgrade geringer sind als im nérdlichen Plangebiet. -

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung _ .
Daé, Maf der baulichen Nutzung wird im wesentlichen bestimmt durch die Zah! der Voll-

- geschosse, die vaorgegebene Grund- und GeschoRfl4chenzahl, die berbaubaren Flachen und

die Dachkonstruktion. Die ausnahmsweise zulassige Clberschreitunq der Hochstwerte ist durch
eine entsprechende Festsétzung ausgeschlossen. Damit wird ein UbermaR der Versiegelung
der beiden Plangebiete ausgeschiossen und ein hoher Anteil von Freiftichen gesichert: ‘

For das ndrdliche Plangebiet wird for die zur freien Landschaft liegenden Baugrundstiicke eine

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Bei bestehenden Grundstlicken darf die GRZ 0,6 -

nicht Gberschreiten, um die Maglichkeit einer gieichwertigen Ersatzes zu sichern. Zulassig ist
ein Vollgescholt mit einer Satteldachkonstruktion und einer Dachneigung zwischen 42° und 48".
Die Firsth6he wird auf maximal 11 m festgesetzt. Damit wird eine wirtschaftliche Ausnutzung
der Dachgeschosse bei gleichzeitiger Begrenzung der Héhenentwicklung erméoglicht. Auf eine
Beschrankung der GFZ wird verzichtet, da dal8 MaB der baulichen Nutzung durch die Einge-
schossigkeit und der GRZ ausreichend beschrieben ist. ' : ' E

Bei den zum Dorfiern liegenden und neu ausgewiesenen Baugrundstiicken wird éine maximale
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf 0,5; die GeschoBflachen-

zah! 0,8 nicht dberschreiten. Die Firsthéhe wird auf max. 11 m Hohe festgesetzt. Bei einem -

Voligeschof ist eine Safteldachkonstruktion mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48°% bei
zwei Vollgeschossen eine Satteldachkonstruktion mit einer Dachneigung zwischen 28° und 32°
zulassig. Durch diese Festsetzungen wird eine flachensparende Bebauung bei gleichzeitiger
Beschrankung des Bauvolumens und der Hohenentwickiung gesichert. , o
Die GRZ von 0,6 bzw. 0,5 bei eingeschossiger und die Geschof¥flachenzahl von 0,8 bei zwei-
geschossiger Bebauung sichert den Grundstickseigentimerm einerseits eine ausreichendes
MaBl an Uberbaubarkeit, andererseits wird gewahrleistet, dal ein ausreichender Anteil von
Flachen unversiegelt bleibt. Mit diesen Festsetzungen bleibt gewahrleistet, Niederschlagwasser
von bebauten und befestigten Flachen auf dem Grundstick versickem zu lassen. Die
Begrenzung der Hohenentwicklung durch die Festsetzung der maximalen Firsthdhe bei ein-
und zweigeschossiger Bauweise hilt die Hohenentwicklung der Gebdude auf ein ange-

messenes MaB. Der Ubergang von der Bebiauung zur offenen Landschaft wird durch Abstufung . .

_der Geschossigkeit Gbergeleitet.

Bei den groBeren Grundsticken wird die Uberbaubarkeit durch die Festsetzung von Bau-
grenzen eingeschrankt, so daB die GRZ von 0,5 nicht erreicht wird. Durch diese Festsetzung
. werden auf der einen Seite eine stidtebauliche zusammenhaéngende straenbegleitende
Bebauung, auf der anderen Seite insbesondere bei grofen Grundstlcksfldchen ein groier
Anteil von zusammenhangenden Freifldchen gesichert, -

Far das dstliche Plangebiet wird die Geschossigkeit in den Ubergangsbereichen zur offenen
Landschaft auf ein Voligeschol begrenzt, in den Bereichen, zum .Dorfkern auf zwei Voli-

geschosse. Fir die Dachgestaltung gelten die Regelungen fir ein- bzw. zweigeschossiger

20

‘Bauweise wie im nordlichen Plangebiet. Die GRZ darf 0,5 und die GFZ bei zweigeschossiger -

Bauweise 0,8 nicht: Gberschreiten. Fiir das im 6stlichen Bereich liegende Allgemeine Wohn-
gebiet (WA) wird die Grundfiachenzahl gemaR der BauNVO auf 0,4 bei einer eingeschossigen
Bebauung festgesetzt. Die Bebauung bildet mit dieser MaRgabe einen AbschluB zum AuRen-
bereich. - ' '

Um der Zielgruppe des Bebauungsplans zu entsprechen, wird im gesamten Geltungbereich die
. Zahl der zulassigen Wohnungen sowohl bei Einzel- als auch Doppelhdusern auf zwei
Wohnungen beschrankt. Einem dem dérflichen Charakter von Hembergen widersprechenden
GeschoBwohnungsbau mit mehr als zwei Wohnungen pro Gebaude wird somit entgegen
gewirkt.
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423 Bauweise

Mit der Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern wird zum einen auf dle angrenzende dorf-
liche Bebauung eingegangen, zum anderen wird die Entwickiung dorflicher Strukturen in den
Neubaugebieten gesichert. Eine unkontroliierte Entwickiung stadtebaulich unerwiinschter

Bauformen wird im Zusammenhang mit der Festsetzung des Mafes der bauhchen Nutzung

entgegengewirkt. 4
4.2.4 Steliplatze, Ga@gen und Neb’ena'nlggen

' Die Beschrankung Stellplatze, Garagen und Nebehanlagen nur auf den Uberbaubaren Grund-
sticksfiachen zuzulassen, soll zum einen eine Zersiedelung verhindem, zum-anderen wird ein
_ zusammenhangendes Band von -Grinbereichen auf den privaten Grundstacksflachen

gesichert. In den Randbereichen wird der Obergang zur offenen Landschaft naturrdumlich ohne
den Einschub von Garagen und Nebenanlagen gegiledert

4.3 Verkehrliche ErschileBung

Rere Erschll 3un

Dle &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfo!gt Dber die bestehenden ErschlleBungsanlagen
der KreisstraRe K 2 und der DorfstraRe mit Anschiul nach Saerbeck bzw. der Stadt Emsdetten.
Die StraBen sind ausreichend dimensioniert und kdnnen den zusatzlichen Verkehr aufnehmen.
Die Notwendigkeit des Ausbaus der bestehenden auBeren ErschiieBung aufgrund neu hmzu-
kommenden Verkehrs durch Bevétkerungszuwach ist nicht gegeben

4.3.2 Innere ErschlieBung

Das nérdllche Plangebiet wird durch eine durchgehende Anhegerstralse erschlossen, dle an der

Dorfstrale bzw. der, K2 anbindet. Die Linienfihrung verschwenkt mehrfach und erlaubt

‘aufgrund der dérflich angepaBten Querschnlttsausblldung nur eine geringe Fahrgeschwindig-

keit. Zudem wird durch die Verschwenkung eine retzvolle Spannung zwischen Stra&enraum

~ Bebauung und Freiraumen erzeugt. -
Gestalterisch wird die AnliegerstraBle héheng!elch mit einem ca. 3 m breiten Fahrstreifen und

beidseitigen Angebotsstreifen ausgebildet (Mischungsprinzip). Insgesamt betragt der Regel-
querschnitt der Anliegerstraen 4.75 m. Ein entsprechendes Beispiel ist in den Empfehlungen

for die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE 85/90, Erganzte Fassung) auf der Seite 91 .
dargesteilt. Dieser Querschnitt erlaubt sowohl eine ausreichende Kfz-Erschlieung als auch die

Befahrbarkeit mit groBeren Bemessungsfahrzeugen. Auf der das nordliche Plangebiet

~ erschiieBende StraBe ist durch die Aufweitung des StraBenquerschnitis in den Berelchen der

zwei kleinen Quartiersplétze der Begegnungsfaill LKW/LKW maglich.
Die Linienfithrung, die Querschnittsausbildung und die Gestaltung sollen dazu beltragen

Anreize fur moglichen Durchgangsverkehr durch das nordliche Plangebiet so gering wie

méglich zu halten. Der Versiegelungsgrad wird durch die MaBnahmen auf ein Mindestmal

reduziert. Die Straenraumgestaltung erlaubt den Anwohnem eine dlﬁerenzlerte Nutzung des ‘

¢ffentlichen Raumes.

Das &stliche Plangebiet wird durch den bestehenden Fnedhofsweg erschlossen Die Quer-
schnittsausbildung orientiert sich an der im nérdlichen Plangebiet beschriebenen Ausfithrung.
Vom Friedhofsweg fihrt eine Stichstrale in den stidlichen Bereich. Die Stichstrafle ist als

~ Sackgasse ausgebildet und erhait als Abschluﬂ. einen Wendehammer, in dem u.a. MGllfahr-

2euge wenden kénnen.

4.3.3 Ruhender Verkehr

Parkplétze sollen auf den Grundstiicken nachgewiesen werden, um den dffentlichen StraBen-
raum nicht unnétig auszuweiten. Die Querschnittsausbildung der neuen Straien entspricht den
z.T. noch vorhandenen alten Querschnitten von Dorfstraen in Hembergen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink“

434 OPNV

Hembergen ist tiber die Buslinie 263 mit der Stadt Emsdetten verbunden. In efster Linie wird
der Schilerverkehr bedient. Entsprechend verkehren die Busse von Montag bis Freitag am
Vormittag und frithen Nachmittag.

Lediglich ein Buspaar verkehrt aulerhalb der Schultage Montags bis Freitags am Vormittag
von Emsdetten nach Hembergen und zurick,

An Samstagen und Sonntagen verkehren keine Busse.

5 Naturrdumliche Belange:

5.1 Offentliche Griinflichen

Die Randbereiche zur offenen Landsch_aﬁ mit einer Tiefe von 10-20 m werden als Fldchen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Diese Flachen sallen durch
Pﬂanzungen von heimischen Baumen und Hecken Okologisch aufgewettet werden. Sie bilden
einen landschaftsplanerisch gestalteten flieBenden Ubergang vom darflich bebauten Bereich zu
den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Flachen zum Ausgléich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Mogliche Abgange von B&umen und
Hecken sind zu ersetzen,

Im ndrdlichen Plangeblet wird in einem Teilbereich im Nordwesten der Ausgleichsfliche -

ptanungsrechtiich eine Kuge!fanganiage ges;chert Sie dient dem in Hembergen beheimateten
Schitzenverein und erhalt damit einen dem Dorf zugeordneten Standort. Eine fuRldufige
Zuwegung von der das nérdliche - Plangebiet durchlaufenden Planstraie wird gesichert. Die
bisher genutzte Kugeifanganlage liegt ca. 1 km auBerhalb des Dorfes.

5.2 Private Griinflaichen

In Teilbereichen werden auf Grundstiicken Pflanzbindungen von Bdumen und Strauchern fest-
gesetet. Zum einen Teil ergénzen sie die in 5.1 geschriebenen Flachen, zum anderen werden
die enger bebauten Bereiche durch gestaltete Freirdume aufgelockert. Die auf den privaten
Grundstiicken festgesetzten Biume und Stiucher sind dauerhaft zu pflegen und zu unter-

halten. Mégliche Abgange von Baumen und Hecken sind zu ersetzen.

5.3 Oberflichenwasser/Versickerung

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagwasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 ersimais bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu vetrieseln oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten. Nach § 51a Absatz 3 kann die Gemeinde durch Satzung fest-
setzen (Festsetzung im Bebauungsplan) daR und in welcher Weise das Nlederschlagwasser Zu
versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist.

Die Gutachter der Geotechnischen Geselischaft conTerra (siche auch Seite 1) empfehlen,
aufgrund guter sonstiger Randbedingungen (niedriger Grundwasserstand, durchidssige Bdden
im “Untergrund) eine Versickerung von - Niederschlagwasser im Geltungsbersich des
Bebauungspians vorzunehmen. Sie weisen jedoch darauf hin, daB die Anforderungen des ATV-

Merkblatts an die Sedimentdurchiassigkeit von oberflachennah stehenden Baden nicht erfolit
werden.

Den Empfehlungen der Gutachter wird gefolgt. Festgesetzt w:rd daR das Niederschlagwasser
der pnvaten Grundstiicke zu versickern ist. Die Grundstiicke weisen neben der ttberbaubaren
Flachen eine ausreichénde Flachengrofe auf, um dort Versickerungsaniagen einrichten zu

kénnen. Neben der Ringolen-, Rohr- und Schachtversickerung ist auch die preisglnstige

Muldenversickerung auf den privaten Grundstlicken erlaubt.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, daf} die Vers:ckerungsanlagen nicht auf die GRZ ange-
rechnet werden, so daf® die Anlagen. nicht zu einer Einschrankung der Grundstiicksausnutzung
fihrt.

Stadt Emsdetten FB1/FD 61/11.98 7



~ 6 Sonstige Belange

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82 .Hembergen-Hilgenbrink*

Das auf den &ffentlichen Verkehrwegen anfallende Niederschlagwasser wird einem Regen-

‘wasserkanal zugeflhrt.

5.4 Eingriff in Natur und Landschaft

Es wird angestrebt, den naturschutzrechlichen Ausgleich im Geltungsberewh des Bebauungs-
planes zu leisten. Die Ortsrander zur offenen Landschaft sollen durch die Gestaltung von
naturnahen Freiflachen mit Baum- und Pflanzenbestand in ihrer okologischen Funktion
aufgewertet werden (siehe auch Punkt 5.1). Fiir die Bilanzierung der Eingriffskompensation
wird das Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick herangezogen (siche Anlage zur
Begriindung - Biianz der Eingnﬁskompensatlon)

Die Kompensation kann nicht zu 100% geleistet werden. Auf eine Kompensation des Defezits
von 0,5182 wird verzichtet, da mit der Umsetzung des Bebauungsplans und der festgesetzten

Ausgleichsflichen ein landschaftsplanerisch gestalteter Ubergangsbereich zur offenen Land-
schaft hergestellt wird, die Versickerung des Niederschlagwassers auf den Grunstiick ‘gewshr-
leistef ist, die Versiegelung durch die Zulassigkeit der. Nebenanlagen innerhalb der Gberbau-
baren Flachen beschrankt und Stellplétze, Zufahrten und verglelchbaren Anlagen maglichst
wasserdurchlassig zu gestaiten sind.

Letztendlich ist die dorfstrukturelle Weiterentwicklung des Dorfkerns durch die in Hembergen
anséssige Bevolkerung héher zu bewerten als der 100%-Ausgleich des Kompensatnonsdefeznts

" 8.1 Infrastrukiur

Die infrastrukturelle Versorgung for die auf den neu ausgewiesenen Bauflachen wohnende
Bevolkerung wird durch bestehende Einrichtungen gesichert. Im Dorfkern von Hembergen
befindet sich ein Kindergarten, Schulen sind in Emsdetten vorhanden.

Die MD-Zuwmsung der neuen Baugebiete 14/t planungsrechtlich Vorhaben zu, die der Deckung
des taglichen Bedarfs dienen.

6.2 Technische Ver- und Entsorgung

- Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Gas wird durch die Stadtwerke Emsdetten sicher-

gestellt. HierfUr bedarf es einer Erweiterung der vorhandenen Versorgungsnetze. Die erforder-
lichen Kapazitaten kdnnen vom Versorgungstrager verfligbar gemacht werden. Weitere fiir die
technische Versorgung des Geltungsbereiches zustindigen Triger werden im Rahmen der
Erschlielung der Baugebiete rechtzeitig beteiligt. )

Die beiden Planbereiche werden vom Zentralabwasserplan der Stadt Emsdetten erfaBt. Fir die
Beseitigung des Schmutzwassers ist die Verlegung von Schmutzwasserkanalen notwendig, die
an das angrenzende Kanalisationsnetz angeschlossen werden. Die verfugbare Klaranlage ist
ausreichend dimensioniert.

Die Moll- und Abfalibeseitigung erfolgt durch die stadtlscherseits geregelte Muallabfuhr. Die
einschlagigen Vorschriften finden dabei Beachtung. Eine Millsammelstelle fur dle ostlich des
Stichweges liegende Bebauung wird planungsrechthch abgesichert.

6.3 Denkmalschutz, Bodendenkmaie

Im Plangebiet liegen weder Denkmale noch denkmalwerte Substanz- oder Gebaudeteile. In der
Liste der. eingetragenen Denkmaler der Stadt Emsdetten liegen fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine Eintrage vor.

Uber mogliche kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmale innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans liegen keine Erkenntnisse vor. Sollten Bodendenkmale
gefunden werden, so sind sie dem westfalischen Museum for Archzologie/Amt for Boden-

- denkmalpflege oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unverziiglich zu melden. lhre
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Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NRW)). Hinweise auf Bodendenkmale geben beispielsweise alte Steinsetzungen, alte Graben,
Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in ‘der natdriichen Bodenbeschaffenheit, Die
Entdeckungsstelle ist drei Werktage nach einer mandlichen, eine Woche nach einer schrift-
lichen Anzeige unverandert zu erhaiten.

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatien, um ggf archaologlsche Untersuchungen durchftihren zu konnen
(§ 19 DSchG NRW). , ;

6.4 Immissionschutz

Die von der geplanten Nutzung ausgehende Emissionen ldsen keinen Regelungsbedarf in

Bezug auf heute dort vorhandene Nutzungen auf. Da mit Ausnahme des 8stlichen Bereiches

- des éstlichen Plangebietes MD-Gebiete festgesetzt werden, sind dorftypische Stérungen auch.

von Seiten der Wohnbevalkerung hinzunehmen.

Sudwestiich des nardlichen Geltungsbereichs hegt ein Iandwnrtschaﬂhcher Vollerwerbsbetneb
mit Rindermast- und Zuchtsauenhaitung. Planungsrechtlich ist der landwirtschaftliche Betrieb

gem. Abstandserla® NRW vom 08.05.1998 in die Abstandsklasse VI einzustufen. Nach o

gangiger Praxis des Abstandserlasses ist zwischen emittierenden Antagen und Mischgebieten

{MD) die halbe Abstandsldnge wie im Abstandseria festgesetzt einzuhalten. ‘Aus diesem -

Grund sind auf den neuen Bauflachen im nordlichen Plangebiet im Abstand von 100 m des
Stalles mit Tierhaltung keine neuen Wohngebéude zuldssig. Mit dieser Festsetzung ist zum
einem die Weiterentwicklung des Hofes im Rahmen einer normalen Betriebsentwickiung
gesichert, zum anderen wird eine dorfstruktureli sinnvolle Weiterentwicklung-des Dorfes durch

die Ausweisung von Bauflachen ermdglicht. D:e im Radius liegenden bestehenden Wohn-

gebdude genieflen Bestandsschutz.

Andersartige - lmmlssmnschuizrechtllche zy beachtende Belange wie Verkehrslarm o0.4. smd
nicht bekannt.

- 6.5 Altlasten

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geitungsbereich des Bebauungsplans nicht
bekannt; das Altlastenkataster der Stadt Emsdetten weist kelne Verdachtsflachen aus.

6.6 Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt innerhalb der von der Stadt Emsdetten verfolgten Bodenpolitik. Mlt

den Eigentomem der Flachen soll eine einvernehmliche Verhandiungsldsung - gefunden

werden, dem anschlieBend ein Umlegungsverfahren folgt. Die Vergabe der Grundstiicke wird
gréBtenteils von Seiten der Stadt Emsdetten im Rahmen des Einheimischen Modells" gelenkt

7 Stﬁdtebaullche Daten

" Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca.51ha.

. Oberplante Flachen im Bestand ca.1,6ha
Neu ausgewiesene Flachen: ca. 3.'5 ha 100 %
« {berbaubare Fiachen: ca.1,3ha . ca 37%
« private Grinflachen. ca.1,3ha  ca 37%
« Ausgleichsflachen: ca.0,7ha  ca. 20%
o StraRenflachen: ¢a.02ha  ca. 6%
« vorgeschlagene Grundstiicke: ca. 34
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8 Auswirkungen der Planungen

Die Planung sichert die dorfstrukturelle Weiterentwicklung des Dorfkerns von Hembergen. Der -

Dorfkern wird stadtebaulich sinnvoll erweitert. Der Ubergang vom bebauten Dorf zur offenen
Landschaft erhait eine Iandschaftsplanensch gestalteten Ubergangsbereich. Der Dorfrand wird
deutlich gekennzeichnet. Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen. Festsetzungen
orientieren sich an die vorhandene Bebauung im Dorfkern und nimmt diese beispielhaft auf.

Die in Hembergen nachwachsende Generation erhalt, die Méglichkeit, im Ort ans&ssig iu
bleiben und stitzt die soziodemographische Weiterentwickiung von Hembergen.

Far die- Neubauflaichen werden ausschlieBlich Ackerflichen beansprucht. Ausgleichs- -

mafinahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans geregelt. -

-9 -Kosten - .
- Nach Oberschligiger Emmittiung erfordert die Erschltelsung der Plangeblete einen Kosten-

aufwand von ca. 217.800,- €. In diesem. Betrag sind Aufwendungen fOr den Grunderwerb nicht
enthalten. Nach Abzug der ErschlieBungsbeitrage verbleibt bei der Stadt eine Belastung von
ca. 46.000,- € (ohne Grunderwerb).

Emsdetten, im Februar 2002
Stadt Emsdetten
Der Bargermeister
Im Auftrag

(FDL Stadtentwicklubg_ und Umwelt)
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Pflanzliste zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Hembergen-Hilgenbrink“

Pflanzliste

Bodenstandige, heimische Baume sind u.a.;

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betuta pubescens
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Sommerlinde Tilia platyphylios
Winterlinde Tilia cordata
Baumhasel Corylus colurna
Esche Fracinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium

Weide Salix spec. (nur am Gewasser)
Hochstammige Obstgehdize

Bodensténdige, heimische Strducher sind u.a.:

Buchsbaum Buxus sempervirens
Faulbaum Frangula alnus

Flieder Syringa vulgaris
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasei Corylus aveliana
Hundsrose Rosa canina

Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Pfaffenhltchen Euonymus europaea (Beeren sehr giftig)
Salweide Salix caprea

Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schiehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia
Wasser-Schneeball Viburnum opulus
Weilidorn Crataegus monogyna
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