Abwégun.g.sergebnis
der Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

zum Entwurf der .
AuBenbereichssatzung ,Westumer LandstraBe“, 1. Anderung

Der Rat der Stadt Emsdetten hat in seiner Sitzung am 08. Oktober 2019 die AuBenbereichs-
satzung ,,Westumer LandstraBe“, 1. Anderung als Satzung beschlossen (vgl. BVL 145/2019).

Die offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 14. Oktober 2019 im
Amtsblatt Nr. 26/2019 der Stadt Emsdetten. Mit der Bekanntmachung wurde die Anderung
der Satzung rechtskraftig.

Die Aufstellung sowie die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfs wurden am
21.05.2019 vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt beschlossen (siehe
Drucksache 87/2019). Die Bekanntmachung des Aufstellungs- und des Auslegungsbeschlus-
ses erfolgte am 24.05.2019 im Amtsblatt Nr. 14/2019 der Stadt Emsdetten.

In der Zeit vom 03.06. bis 12.07.2019 lag der Entwurf der Satzung mit der Begriindung im
Schaukasten des Fachdienstes Stadtentwicklung und Umwelt offentlich aus und war im In-
ternet unter https://www.emsdetten.de/bauleitplanung einsehbar.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.05.2019 gem. § 35 Abs. 6 S. 5i.V.m. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB aufge-
fordert, die Planungsabsichten unter Berlicksichtigung der von ihnen zu vertretenden Be-
lange zu priifen und ihre Stellungnahmen bis zum 12.07.2019 abzugeben.

Die im folgenden Textteil unter A) genannten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange hatten keine Stellungnahme abgegeben oder hatten keine abwagungsrelevanten
Belange vorzutragen. Die unter B) genannten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange haben Anregungen, Bedenken oder Hinweise vorgetragen. Sie sind mit einem Ab-
wagungsvorschlag der Verwaltung nachfolgend aufgefiihrt. Von Birgerinnen und Biirgern
eingegangene Anregungen und Bedenken zum Satzungsentwurf sind mit einem Abwagungs-
vorschlag der Verwaltung unter C) aufgefiihrt. Unter D) sind die relevanten Anderungen in
der AuBenbereichssatzung aufgefiihrt, die nach der offentlichen Auslegung vorgenommen
wurden.

A) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange ohne Anregungen und Hinweise

Neben den Fachdiensten der Stadtverwaltung Emsdetten wurden 5 Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange angeschrieben.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange meldeten sich nicht bzw.
hatten keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen:

IHK Nordwestfalen zu Minster
Handwerkskammer Miinster
Stadtwerke Emsdetten GmbH


https://www.emsdetten.de/bauleitplanung

B) Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Anregungen und Hinweisen

1. Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt

(Schreiben vom10.07.2019)

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Abwagung

»-- ZUM 0.g. Planungsvorhaben nehme ich wie
folgt Stellung:

Artenschutzrechtliche Belange

Ich weise darauf hin, dass bei geplanten Abrissen
von Gebauden die Belange des Artenschutzes zu
beachten sind. Es wird auf das ,,Merkblatt Arten-
schutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierun-
gen“ unter ,,Artenschutz“ auf der Seite
www.kreis-steinfurt.de/naturschutz verwiesen
(Checkliste).

Zudem bitte ich die Vorhabentrager in geeigneter
Weise darauf hinzuweisen, dass ggf. Fachgutach-
ten erforderlich werden und diesbezgl. Kontakt
mit der Unteren Naturschutzbehorde aufzuneh-
men ist.

Auskunft erteilt Frau Dr. Jedrzejekt Tel.: 02551
69-1433

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist flir den Be-
reich der AuBenbereichssatzung der Anschluss der
Gebaude an die offentliche Schmutzwasserkanali-
sation sicherzustellen.

Auskunft erteilt Frau Teutenberg, Tel.: 02551 69-
1438

[y

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Aufienbereichssatzung wird kein neues
Baurecht geschaffen. Die Anmerkungen zum
Artenschutz lassen sich nicht (ber die Satzung
regeln sondern gelten unmittelbar und sind vom
jeweiligen den Abriss durchfiihrenden Eigentu-
mer bzw. dessen beauftragen Unternehmer zu
berticksichtigen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Stadt Emsdetten stellt kurzfristig entspre-
chend der aktuellen Auflage der Bezirksregie-
rung Miinster im Zuge der Genehmigung des
Emsdettener Abwasserbeseitigungskonzepts
eine Druckentwdsserung bereit.

Der Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwas-
serkanalisation wird vom zusténdigen Fach-
dienst 66 Straf3en und Entsorgung bzw. dem
Abwasserwerk gesteuert.

2. Landwirtschaftskammer NRW
(Schreiben vom 12.07.201)

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Abwagung

»-.dem o. g. Planvorhaben stehen landwirtschaft-
liche / agrarstrukturelle Bedenken nicht entge-
gen, wenn die im Umkreis gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe in ihrem Bestand und ihrer
alsbaldigen Entwicklung nicht beeintrachtigt wer-
den.

Im naheren Umfeld sind zahlreiche landwirt-
schaftliche emittierende Betriebe angesiedelt.
Unter anderem sind dies die Betriebe

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftliche oder agrarstrukturelle Be-
denken bzgl. der Beeintrdchtigung der Entwick-
lung der im Umkreis gelegenen landwirtschaft-
lichen Betriebe kénnen, wie in Kap. 5.5 der
Begriindung aufgefiihrt, ausgerdumt werden:

,Der Bereich der Aufienbereichssatzung ist mit
Gertichen aus den benachbarten und umgeben-




(...) Westumer LandstraBe 54
(...) Aechterhoek 17

- (...) Hollhorst 27
(...) Westumer Landstr. 61
(...) Westumer Landstr. 55,

wobei die vorstehende Liste keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erhebt.

(cr).

den landwirtschaftlichen Betrieben vorbelastet.

Allerdings ist das Wohnen im Aufenbereich mit
einem immissionsschutzrechtlichen geringeren
Schutzanspruch verbunden. Gemdyf3 Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie Nordrhein-Westfalen
(GIRL NRW) ist es moglich, unter Priifung der
speziellen Randbedingungen des Einzelfalles bei
der Geruchsbeurteilung im Auf3enbereich einen
Wert bis zu 0,25 flir landwirtschaftliche Gerdi-
che heranzuziehen.

Nach § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB muss die
Aupenbereichssatzung mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.
Dementsprechend sind auch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse und auch umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.
1 und 7 ¢ BauGB) zu berticksichtigen.

Die in § 35 Abs. 6 BauGB als Voraussetzung fiir
den Erlass einer Aufienbereichssatzung formu-
lierte Vereinbarkeit mit einer geordneten stdd-
tebaulichen Entwicklung bedeutet auch, dass
die erleichterte Zuldssigkeit von Wohnbauvor-
haben oder handwerklich dienenden Zwecken
keine Konflikte mit vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieben entstehen lassen darf.

Bei der Einzelfallpriifung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ist somit auch zu un-
tersuchen, inwieweit fiir das geplante Vorhaben
zumutbare Wohn- bzw. Arbeitsverhdiltnisse be-
stehen. Letztendlich wird (ber die Zuldssigkeit
und Vertraglichkeit auf Ebene der Baugenehmi-
gung entschieden. Das Emissionsverhalten der
bereits vorhandenen Betriebe ist bereits heute
durch die angrenzenden wohngenutzten Gebdu-
de eingeschrdnkt. Da keine Erweiterung in Rich-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe begiinstigt wird und eine mogliche
Neubebauung nur innerhalb des baulichen Zu-
sammenhangs entstehen kann, werden diese
auch keiner stdrkeren Geruchsbeldstigung als
die bereits bestehenden Wohngebdude ausge-
setzt.“




C) Anregungen, Bedenken und Hinweise aus der Offentlichkeit

Innerhalb des o.g. Zeitraums zur Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind
sechs Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken zur Planung von Blrgerinnen und
Birgern eingegangenen. (Hinweis: Die Stellungnahmen werden als Originalzitat abgebildet.
Eine Rechtsschreibkorrektur erfolgt seitens der Verwaltung nicht.)

1. Biirger A, Anwohner Westumer LandstraBe
(Schreiben vom 23.06.2019 und 03.07.2019)

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Abwagung

Schreiben vom 23.06.2019

zu Punkt 1.1 Anlass, fiir uns der einzig positive
Punkt

Wir begriiBen es, das der Betrieb der Firma .......
sich hier nicht vergroBert.

Zu Punkt 2.1 Stadtraumliche Lage

Es ist uns nicht bekannt das die Bushaltestelle
Schopker an den offentlichen Personennahverkehr
angebunden ist. Hier fahrt lediglich ein Schulbus
fur unsere Enkelkinder.

Zu Punkt 5.5 Immissionsschutz

(Die Westumer LandstraBe weist selbst keine un-
zumutbaren Verkehrsimmissionen auf und lasst
auch solche nicht erwarten.)

Das die Westumer LandstraBe als Abkiirzung und
Schleichweg genutzt wird missen sie mal zum
Arbeitsbeginn und zum Feierabend erleben Es
fangt morgens um sechs Uhr an und geht bis
Abends um zwanzig Uhr, (geschweige den Land-
maschinenverkehr). Zusatzlich kommen die FuB-
ballvereine, wenn die Eltern mit lhren Kindern
zum Turnier fahren und in jedem Fahrzeug ein
Elterteil und ein Kind hinternander weg bis zu 20
Fahrzeugen. Die Verkehrsmessungen die dann in
den Ferien durchgefiihrt werden, konnte man sich
dann auch sparen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Bushaltestelle ,,Schopker* ist mit der Busli-
nie 261, die schulzeitorientiert im sogenannten
Jedermannsverkehr fdhrt, an den éffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

Dass gewisse Verkehre auf der Westumer Land-
strafe vorhanden sind, liegt in der Funktion der
Strafe als solche begriindet. Wie in anderen
Abschnitten des Straf3ennetzes auch, kommt es
auch auf Landstrafien bzw. Wirtschaftswegen zu
erhohtem Verkehrsaufkommen an Stofizeiten.
Die Nutzung der Strafie durch landwirtschaftli-
che Fahrzeuge ist durch die Lage im Auf3enbe-
reich und die umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzungen bedingt.

Verkehrszdhlungen aus 2014, die wie alle Ver-
kehrszdhlungen auflerhalb der Ferien durchge-
fuihrt wurden (29.08.- 05.09.2014), ergaben
eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsstdrke
(DTV) von 722 Kfz/24h mit einem LKW-Anteil
von 3%. Als Spitzenstundenwert wurden100
Kfz/h ermittelt. Dies entspricht 1,7 Kfz pro
Minute und ist eine in jedem Gebiet - und somit
auch im Auflenbereich - zumutbare Belastung,
die keine unverhdltnismdfiige Beeintrédchtigung
der Anwohner darstellt.

Durch die Anderung dieser Aufenbereichssat-
zung, welche lediglich Vorgaben zum Standort
moglicher baulicher Anlagen konkretisiert,
werden zudem keine zusdtzlichen Verkehre
ausgelost. Vielmehr entfallen durch die Verla-
gerung des Handwerkbetriebs die gewerblich
bedingten Fahrzeugbewegungen.




Zu Punkt 6.4 Techniche Ver- und Entsorgung
(Druckentwasserung)

Herr ........ von der unteren Wasserbehorde hat am
08.03.2017 unsere Kleinklaranlage begutachtet
und in den Wochen davor auch alle anderen. Da-
bei hat er mir gesagt das er eigentlich die Klein-
klaranlagen in einem schlechteren Zustand erwar-
tet hatte. Gleichzeitig waren seine Worte das die
Druckentwasserung nur komme weil die Firma
sich vergroBern mochte und die Firma eine
neue Halle bauen mochten. Aus diesen Griinden
waren die Kapazitaten zu groB. Da die Firma
jetzt ihren Betrieb verlegt konnen wir es
nicht verstehen das die Druckentwasserung trotz-
dem durchgefuhrt wird. Wir haben einen Erlaub-
nisbescheid eine Kleinklaranlage unter bestimm-
ten Vorraussetzungen zu betreiben, die wir bis
heute immer eingehalten haben. Unter anderem
steht in diesem Bescheid das die Ubernahme des
Abwassers technische Schwierigkeiten und einen
unverhaltnismaBig hohen Aufwand erfordert. Und
das soll heute nicht mehr so sein ?77?

()«

03.07.2019

wie bereits besprochen, hier meine anfrage ob
die Grenze der AuBenbereichsatzung nochmals
verschoben werden kann damit mein Carport auf
dem Flurstiick 264 noch mit in die AuBenbereich-
satzung kommt.

Meine Begriundung dafir ware das Carport zu er-
weitern und einen Werkraum zu errichten zum
Basteln mit meinen Enkelkindern, weil uns der
Keller leider fehlt. (...)“

Der Anschluss der an der Westumer Landstrafle
gelegenen Grundstlicke an die offentliche
Schmutzwasserkanalisation ist eine aktuelle
Auflage der Bezirksregierung Miinster im Zuge
der Genehmigung des Emsdettener Abwasserbe-
seitigungskonzepts.

Diese Forderung wird vom Kreis Steinfurt schon
seit mehreren Jahren aufrechterhalten. Da
durch die bestehende Aufienbereichssatzung die
Moglichkeit einer zumindest geringen Verdich-
tung der vorhandenen Wohnbebauung besteht,
wird diese Forderung des Kreises auch im Rah-
men dieses Verfahrens in der Stellungnahme zur
Behdrdenbeteiligung vom 10.07.2019 wieder-
holt.

Die Abwasserentsorgung muss kiinftig lber eine
von der Stadt Emsdetten bereitzustellende Dru-
ckentwdsserung erfolgen. Dazu fand im Juli
2019 eine Informationsveranstaltung statt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Carport wurde 2015 parallel zur Aufstellung
der Aufenbereichssatzung als Nebenanlage zum
Hauptwohnhaus genehmigt. Eine Einmessung
des Carports erfolgte erst im Zuge dieser 1.
Anderung. Im Kataster ist diese Stellplatzanlage
noch nicht vorhanden. Der Carport wurde nach-
richtlich anhand der Baugenehmigung in der
Planzeichnung ergdnzt. Der Geltungsbereich
erweitert sich hierdurch geringfligig.

2. Biirger B, Anwohner Aechterhoek
(Schreiben vom 01.07.2019)

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Abwagung

yyeee

hiermit beantrage ich die Erweiterung der ,,Au-
Benbereichssatzung Westumer LandstraBe“ bis
zum Grundstiick Aechterhoek 15.

Es geht um die vertragliche Weiterentwicklung

Der Anregung bzw. dem Antrag wird nicht
gefolgt.

Der § 35 Abs. 6 BauGB besagt, dass die Gemein-
de fiir bebaute Bereiche im Auf3enbereich, die
nicht iberwiegend landwirtschaftlich geprdgt
sind und in denen eine Wohnbebauung von eini-




bzw. Nutzungsanderung der vorhandenen Gebau-

de zur Wohnnutzung sowie zur Nutzung fur kleine-

re Handwerks- und Gewerbebetriebe. Der Charak-
ter der Hofanlage selbst wiirde dadurch nicht
verandert werden.

Die Abwasserentsorgung ist Uber eine Druckent-
wasserung gewabhrleistet.

Die Versorgung mit Strom und Wasser erfolgt
durch die Stadtwerke Emsdetten.

Es besteht grundsatzlich die Bereitschaft, die
landwirtschaftliche Tierhaltung im Rahmen der
Weiterentwicklung aufzugeben.

Ich bitte um wohlwollende Priifung.

()«

gem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung be-
stimmen kann, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 nicht entge-
gengehalten werden kann, dass sie einer Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan iiber Fldchen
fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beftirchten lassen. Die Aufien-
bereichssatzung kann auch auf Vorhaben er-
streckt werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen (§ 35 Abs. 6 Satz 2
BauGB).

Das zur Erweiterung beantragte Grundstiick
befindet sich mehr als 150 m nordéstlich des
Geltungsbereichs und ist durch auf dem Grund-
stlick, auf dem angrenzenden Grundstiick und
auf Grundstiicken im unmittelbaren Umfeld
vorhandene Nutzungen eindeutig landwirt-
schaftlich geprdgt. Fiir eine Einbeziehung des
Grundstticks in den Geltungsbereich der Satzung
ist die Entfernung zu grof.

Die baurechtlichen Voraussetzungen fiir den
Erlass einer Aufienbereichssatzung werden hier
nicht gesehen.

Es besteht allerdings die Moglichkeit der Um-
nutzung vorhandener Gebdude zu Wohnzwecken
im Rahmen des § 35 Abs. 4 BauGB.

3.
(Schreiben vom 01.07.2019)

Stellungnahme

Biirger C, Anwohner Westumer LandstraBe

Beschlussvorschlag/Abwagung

yyeee

als unmittelbar, direkter Anlieger, wohnhaft an
der Westumer LandstraBe 51 (Hofstelle), erheben
wir Einspruch zur 1. Anderung der AuBenbereichs-
satzung fiur die Westumer LandstraBe, die am
29.04.2019 veroffentlicht wurde. Aus der Verof-
fentlichung ergeben sich Punkte, in denen die
unmittelbare Nachbarschaft nur unzureichend
aufgeklart wurde.

1.1 Anlass

Der Begriindung ist zu entnehmen, dass die Firma
.......... . ihren Standort an der Westumer Landstra-
Be nicht langer halten mochte. Wir begriBen die-
se MaBnahme.

Festzuhalten ist jedoch auch, dass wir als unmit-
telbarer Nachbar nicht einmal in die anfanglichen
Planungen der Firma .......... , hinsichtlich eines

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungs- und des
Auslegungsbeschlusses am 24.05.2019 im Amts-
blatt Nr. 14/2019 der Stadt Emsdetten und die
sich daran anschliefiende 6ffentliche Auslegung
des Anderungsentwurfs der Satzung vom 03.06.
bis 12.07.2019 diente der Beteiligung der Of-

fentlichkeit und somit auch der Nachbarschaft.

Fiir bau- und planungsrechtlich zuldssige Bau-
vorhaben ist eine Beteiligung der Nachbarschaft
nicht erforderlich. Die Information der Nach-




Ausbaus des Gewerbebetriebs, eingebunden wur-
den.

Hierzu wurde spekuliert, dass beispielsweise eine
Aufstockung der Halle vorgesehen war. Ware es
hierzu gekommen, hatten wir uns gewiinscht, dass
man uns hierzu im Vorfeld eingebunden hatte, da
durch eine VergroBerung der Kapazitaten, natlr-
lich auch von einem Anstieg der Larmbelastigung
auszugehen ware.

Auch uber die gegenwartigen Planungen hinsicht-
lich einer geplanten Wohnbebauung, wurden wir
seitens des Grundstiickseigentimers/Stadt
Emsdetten nicht informiert oder Uber den genau-
en Planungsstand in Kenntnis gesetzt.

»otattdessen soll an dieser Stelle ein Wohngebau-
de errichtet werden.“

Es wird erklart, dass auf der entstehenden freien
Flache ein Wohngebaude entstehen soll.

Konnen wir diesbeziiglich davon ausgehen, dass

dort ein Einfamilienhaus errichtet wird? Genaue
Festsetzungen hierzu sind der AuBenbereichssat-
zung nicht zu entnehmen.

Wir wirden gerne friihzeitig uber die zugrunde
liegenden Planungen einer zu errichtenden

Wohnbebauung in Kenntnis gesetzt werden und
nicht erst dann wenn es zu spat ist.

Gerne wirden wir auch erfahren, ob die geplan-
ten BaumaBnahmen auf dem Areal des Gewerbe-
betriebes ................ , sich nachteilig auf even-
tuell zukiinftige Bauplanungen auf unserem
Grundstiick auswirken konnten. In den Ausfiihrun-
gen zur AuBenbereichssatzung konnten wir hierzu
keine stichfesten Angaben finden, die dies ent-
kraften wurden.

2.1 Stadteraumliche Lage

Die an der Westumer LandstraBe befindliche Bus-
haltestelle ,,Schopker* ist nicht wie beschrieben
an den offentlichen Personennahverkehr ange-
bunden. Es besteht keine Moglichkeit von dort aus
die Innenstadt oder andere Haltestellen, wie zum
Bespiel den Bahnhof zu erreichen. Lediglich die
hier wohnhaften Schulkinder konnen die Bushalte-
stelle Schopker nutzen, um ihre Schulen zu errei-

barschaft liber ein beabsichtigtes Bauvorhaben
obliegt dem Bauherren/der Bauherrin. Erst
wenn ein Bauvorhaben den Zuldssigkeitsmaf3-
stab nicht erflillt, ist die Einbeziehung der
Nachbarschaft im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens liblich.

Mit dieser Aufienbereichssatzung werden keine
konkreten Vorgaben fiir die bauliche Nutzung
eines Grundstlicks geregelt. Die Satzung er-
leichtert lediglich die Zuldssigkeit fiir den Woh-
nungsbau und ansdssige Handwerks- bzw. Ge-
werbebetriebe und ermdglicht somit eine Wei-
terentwicklung der Wohnnutzung und ansdssiger
Handwerksbetriebe.

Das Gebiet bleibt ein bebauter Bereich im Au-
Benbereich. Fiir die planungsrechtliche Beurtei-
lung der Zuldssigkeit eines Vorhabens gilt wei-
terhin § 35 BauGB.

Das Maf3 der baulichen Nutzung kiinftiger Ge-
bdude wird sich an den Ausmafen der im Um-
feld bereits vorhandenen Gebdude orientieren.
Die Anzahl méglicher Wohnungen in Gebduden
wird mit der Satzung nicht geregelt.

Ziel der Anderung dieser schon 2015 rechtskrdif-
tig gewordenen Satzung ist eine bessere Steue-
rung der Aufienbereichsvertrdglichkeit. Es wer-
den konkrete Baugrenzen und somit Fldchen
potenzieller Bauvorhaben vorgegeben. Ohne
diese wdren Bauvorhaben im gesamten Gel-
tungsbereich der Satzung moglich.

Die Bushaltestelle“Schopker* ist mit der Busli-
nie 261, die schulzeitorientiert im sogenannten
Jedermannsverkehr fdhrt, an den 6ffentlichen

Personennahverkehr angebunden.

7




chen.

5.5 Immissionsschutz

,Die Westumer LandstraBe selbst weist keine
unzumutbaren Verkehrsimmissionen auf und lasst
auch solche nicht erwarten.

Die Westumer LandstraBe ist eine beliebte Abkiir-
zung. Gerade am Wochenende ist das Aufkommen
immens, da FuBballmannschaften die Westumer
LandstraBe nutzen, (Autokorsos von 10-20 Autos)
um die Sportstatten ,, Teekotten* und ,Lange
Water” zu erreichen oder um Sportstatten im
Umland zu anzufahren.

Ferner ist festzuhalten, dass die Westumer Land-
straBe ganzjahrig durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge/Maschinen genutzt wird. Spitzen sind hier
naturlich die Erntezeiten der landwirtschaftlichen
Betriebe. AuBerdem wird die Westumer Landstra-
Be natirlich von Zulieferern (Raiffeisen, Schwei-
netransporte etc.) fur die hier ansassigen land-
wirtschaftlichen Betriebe genutzt.

6.4 Technische Ver- und Entsorgung

,Die Abwasserentsorgung (Schmutzwasser) ist
bisher uber Kleinklaranlagen auf den privaten
Grundstiicken sicherzustellen. Aktuell wird ge-
plant, die kunftig Uber eine Druckentwasserung zu
gewahrleisten.“

Unsere Hofstelle verfigt Uber ein Dreikammersys-
tem (Kleinklaranlage). Unserem Kenntnisstand
nach, sollte eine Druckentwasserung fiir dieses
Gebiet nur kommen, wenn der Gewerbebetrieb
.......... . ihren Standort vergroBern mochte. Da
dieser nun ausgesiedelt wird und es zu keinem
Ausbau der Gewerbeflachen kommt, gehen wir
davon aus, dass eine Errichtung einer Druckent-
wasserung nicht mehr Gegenstand der Planungen
ist. (...)

Dass gewisse Verkehre auf der Westumer Land-
strafle vorhanden sind, liegt in der Funktion der
Strafle als solche begriindet. Wie in anderen
Abschnitten des Straf3ennetzes auch, kommt es
auch auf Landstrafien bzw. Wirtschaftswegen zu
erhohtem Verkehrsaufkommen an Stofizeiten.
Die Nutzung der Strafle durch landwirtschaftli-
che Fahrzeuge ist durch die Lage im Auf3enbe-
reich und die umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzungen bedingt.

Verkehrszdhlungen aus 2014, die wie alle Ver-
kehrszdhlungen auflerhalb der Ferien durchge-
fuihrt wurden (29.08.- 05.09.2014), ergaben
eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsstdrke
(DTV) von 722 Kfz/24h mit einem LKW-Anteil
von 3%. Als Spitzenstundenwert wurden100
Kfz/h ermittelt. Dies entspricht 1,7 Kfz pro
Minute und ist eine in jedem Gebiet - und somit
auch im Auflenbereich - zumutbare Belastung,
die keine unverhdltnismdflige Beeintrdchtigung
der Anwohner darstellt.

Durch die Anderung dieser Aufenbereichssat-
zung, welche lediglich Vorgaben zum Standort
moglicher baulicher Anlagen konkretisiert,
werden zudem keine zusdtzlichen Verkehre
ausgelost. Vielmehr entfallen durch die Verla-
gerung des Handwerkbetriebs die gewerblich
bedingten Fahrzeugbewegungen.

Der Anschluss der an der Westumer Landstrafie
gelegenen Grundstiicke an die offentliche
Schmutzwasserkanalisation ist eine aktuelle
Auflage der Bezirksregierung Miinster im Zuge
der Genehmigung des Emsdettener Abwasserbe-
seitigungskonzepts.

Diese Forderung wird vom Kreis Steinfurt schon
seit mehreren Jahren aufrechterhalten. Da
durch die bestehende Aufienbereichssatzung die
Moglichkeit einer zumindest geringen Verdich-
tung der vorhandenen Wohnbebauung besteht,
wird diese Forderung des Kreises auch im Rah-
men dieses Verfahrens in der Stellungnahme zur
Behdrdenbeteiligung vom 10.07.2019 wieder-
holt.

Die hier in Rede stehende Hofstelle unterliegt
aktuell nicht dem Anschlusszwang.




4,
(Schreiben vom 11.07.2019)

Stellungnahme

Biirger D, Anwohnerin Westumer LandstraBe

Beschlussvorschlag/Abwagung

yyeee

im Anhang sende ich lhnen die Skizze der von uns
geanderten AuBenbereichssatzung.

Die Handwerkskammer Munster machte uns da-
rauf Aufmerksam, diese zu priifen und gegebe-
nenfalls unsere Bedirfnisse mit einzubringen.

Wir bitten darum, die von uns eingezeichneten
Flachen in der Satzung mit aufzunehmen, um in
Zukunft evt. im vorderen Bereich einen kleinen
Ausstellungsraum zu errichten. Im hinteren Be-
reich wirden wir gerne auf Dauer ein Garage fur
den Firmentransporter errichten.

Es ware schon, wenn dieses berucksichtigt werden
konnte. Uber einen positiven Bescheid wiirden wir
uns freuen.

Wir bedanken uns fur lhre Bemiihungen. Bei Riick-
fragen stehen wir ihnen gerne zu Verfiigung.

()«

Der Anregung zur Aufweitung der Baugrenze
wird gefolgt.

Im vorderen Grundstiicksbereich wird die Bau-
grenze des Hauptgebdudes geringfligig um bis
zu 3,30 m auf die dstliche Grundstiicksgrenze

erweitert.

Der Anregung zur Erweiterung im hinteren
Bereich wird nicht gefolgt.

Bereits mit der Aufstellung dieser Aufienbe-
reichssatzung in 2015 erfolgte eine Ausweitung
des Geltungsbereichs um 8 m in stidliche Rich-
tung. Eine weitere Ausweitung nach Siiden be-
deutet eine zunehmende Zersiedlung der Land-
schaft und libersteigt die engen Grenzen der
Fassung einer Aufienbereichssatzung. Nach § 35
Abs. 5 S. 1 BauGB besteht die gesetzliche Vor-
gabe, den Aufienbereich grofitmoglich zu scho-
nen.

5. Biirger E, Anwohner Aechterhoek

(Schreiben vom 11.07.2019)

Stellungnahme

Beschlussvorschlag/Abwagung

yyeee

hiermit beantrage ich die Erweiterung bzw. Ande-
rung der AuBenbereichssatzung ,,Westumer Land-
straBe 1. Anderung“ bis einschlieBlich meiner
Grundstlicke im Bereich Aechterhoek 16a.

Damit wird auch mir eine Weiterentwicklung bzw.
Nutzungsanderungen meiner Grundstiicke ermog-
lich.

Komplette Infrastruktur, wie Stadtwasser, Erdgas,
Abwasserkanal (groBe Pumpstation) und Strom,
vorhanden. (...)“

Der Anregung bzw. dem Antrag wird nicht
gefolgt.

Der § 35 Abs. 6 BauGB besagt, dass die Gemein-
de fiir bebaute Bereiche im Aufienbereich, die
nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprdgt
sind und in denen eine Wohnbebauung von eini-
gem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung be-
stimmen kann, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 nicht entge-
gengehalten werden kann, dass sie einer Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan tiber Fldchen
fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Aufien-
bereichssatzung kann auch auf Vorhaben er-




streckt werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen (§ 35 Abs. 6 Satz 2
BauGB).

Das zur Erweiterung beantragte Grundstlick
befindet sich mehr als 300 m norddéstlich des
Geltungsbereichs und ist durch auf dem Grund-
stiick, auf dem angrenzenden Grundstiick und
auf Grundstlicken im unmittelbaren Umfeld
vorhandene Nutzungen eindeutig landwirt-
schaftlich gepragt. Fiir eine Einbeziehung des
Grundstiicks in den Geltungsbereich der Satzung
ist die Entfernung zu grof.

Die baurechtlichen Voraussetzungen fiir den
Erlass einer Auflenbereichssatzung werden hier
nicht gesehen.

Es besteht allerdings die Mdglichkeit der Um-
nutzung vorhandener Gebdude zu Wohnzwecken
im Rahmen des § 35 Abs. 4 BauGB.

6. Biirger F, Anwohner Westumer LandstraBe
(Schreiben vom 11.07.2019)

Stellungnahme Beschlussvorschlag/Abwagung

Jyeee Die Anmerkungen werden zur Kenntnis ge-

als Anwohner der Westumer LandstraBe finden nommen.

wir es positiv, daB der Gewerbebetrieb der Der Erlass einer Auf3enbereichssatzung ist nicht
Schreinerei ............. seinen Standort in ein In- | mit einer gezielten Bauleitplanung gleichzuset-
dustriegebiet verlagern mochte. Dennoch stellt zen. Vielmehr sollen erleichterte Zulassungsvo-
sich die Frage, mit welcher nachfolgenden Be- raussetzungen fiir den Wohnungsbau und ansds-
bauung zu rechnen ist, oder welche genehmi- sige Handwerks- bzw. Gewerbebetriebe eroff-

gungsfahig wire. In der 1. Anderung der AuBenbe- | net und somit eine Weiterentwicklung der
reichssatzung ist unter Punkt 1.1 zwar die Rede Wohnnutzung und ansdssiger Handwerksbetrie-
von einem Wohngebaude, jedoch ist nicht ersicht- | be erméglicht werden.

lich, wieviele Wohneinheiten bzw. in welcher
GroBe ein solches Gebaude errichtet werden durf-
te.

Das Gebiet bleibt ein bebauter Bereich im Au-
Benbereich. Fiir die planungsrechtliche Beurtei-
lung der Zuldssigkeit eines Vorhabens gilt wei-
terhin § 35 BauGB.

Ziel der Anderung dieser schon 2015 rechtskrdif-
tig gewordenen Satzung ist eine bessere Steue-
rung der Aufienbereichsvertréglichkeit. Um eine
gewisse stadtebauliche Vertraglichkeit sicherzu-
stellen und den Auflenbereichscharakter zu
wahren werden mit dieser Anderung néhere
Bestimmungen zur Zuldssigkeit von Vorhaben
gemdf} § 35 Abs.6, Satz 3 BauGB getroffen. Es
werden konkrete Baugrenzen und somit Fldchen
potenzieller Bauvorhaben vorgegeben. Ohne
diese wdren Bauvorhaben im gesamten Gel-
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Unter 6.4 wird von einer geplanten Abwasserent-

sorgung uber eine Druckentwasserung gesprochen.

Als vor etwa einem Jahr eine Bestandsaufnahme
der bestehenden Kleinklaranlagen erfolgte, war
die Aussage Von Herrn Eimers (Untere Wasserbe-
horde), daB sich die Anlagen allesamt in einem
guten bis sehr guten Zustand befinden wiirden
und eine Druckentwasserung wohl nur durch den

Gewerbebetrieb .......... . hotwendig werden wiirde.

Da dieser Betrieb nun in ein Industriegebiet um-
siedeln mochte, frage ich mich, ob es noch not-
wendig und zumutbar ist, solch hohe Kosten zu
verursachen, wenn die Kleinklaranlagen zuverlas-
sig ihren Dienst versehen. (...)“

tungsbereich der Satzung méglich.

Das Maf3 der baulichen Nutzung kiinftiger Ge-
bdude wird sich an den Ausmafien der im Um-
feld bereits vorhandenen Gebdude orientieren.
Die Anzahl méglicher Wohnungen in Gebduden
wird mit der Satzung nicht geregelt.

Der Anschluss der an der Westumer Landstraf3e
gelegenen Grundstlicke an die offentliche
Schmutzwasserkanalisation ist eine Forderung
des Kreises Steinfurt. Die Stadt Emsdetten und
diese Aufienbereichssatzung haben darauf kei-
nen Einfluss.

Diese Forderung wird vom Kreis Steinfurt schon
seit mehreren Jahren aufrechterhalten. Da
durch die bestehende Aufienbereichssatzung die
Maoglichkeit einer zumindest geringen Verdich-
tung der vorhandenen Wohnbebauung besteht,
wird diese Forderung des Kreises auch im Rah-
men dieses Verfahrens in der Stellungnahme zur
Behérdenbeteiligung vom 10.07.2019 wieder-
holt.

D) Anderungen der AuBenbereichssatzung

Im westlichen Geltungsbereich wurde die Baugrenze entlang des Wohnhauses Westumer
LandstraBe 52 geringfiigig (ca. 2,20-3,30 m) auf die ostliche Grundstucksgrenze erweitert.
Im nordostlichen Bereich wurde der Geltungsbereich geringfiigig um einen bestehenden

Carport erweitert.

Dariiber hinaus erfolgten lediglich redaktionelle Anderungen. Insbesondere die Klarstellung
in der Begriindung, dass infolge einer Auflage der Bezirksregierung Munster zur Genehmi-
gung des Emsdettener Abwasserbeseitigungskonzepts die Abwasserentsorgung kiinftig Uber
eine von der Stadt Emsdetten bereitzustellende Druckentwasserung erfolgen muss.
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