Begriindung gemid § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 71 "™ Sportgelédnde Teekotten " der Stadt
Emsdetten.

1.)

Allgemeines:

Fir den Bereich der Sportanlagen am " Teekotten " ist es
aus Grinden dep Rechtssicherheit erforderlich, einen Be~
bauungsplan aufzustellen. '
Hierdurch wird nicht nur die planungsrechtliche Absicherung’
der Substanz erreicht, sondern werden auch kiinftige Vor-

haben erleichert, wenn nicht erst gar mdglich gemacht.

Im Interesse einer sinnvollen Entwicklung sollen aber nicht
rhur die vorhandenen Sportanlagen des Vereins " Borussia
Zmsdetten M in den Planbereich einbezocgen werden, sondern
auch die Ostlich der Bundesbahn gelegenen Anlagen des Reiter-
vereins.

Aus dan genannten Grinden hat der Rat depr Stadt Emsdetten

in seiner Sitzung am 1. Dezember 1383 beschlossen, den

Bebayungsplan Nr. 71 " Sportgelinde Teekotten ™ aufzustellen.

Raumnmlicher Geltungsbhereich:

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden des Gemeinde-
u z

nd wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Slidseite des Markenweges, der von

der Gaststdtte Teekotten in westl. Richtung
verliuft;

im Osten durch die Westseiie der Bundesbahn bis ca.

60 m ndérdl. der Reithalle, weiter durch die
Nord-— hzw. Ostgrenze des Grundstiicks fiir

Reitsport;

im Sliden durch die Sludgrenze des Flurst. 282, der

Flur 24, die Ostseite der Bundesbahn bis

ca. 60 m nérdl. des Bahniibergangs Rheiner
Strafle, weiter durch die Westseite der vep-
legten Rheiner StrafRe, ferner durch die sldl,
Abgrenzung des Sportpiatzgelandeé bis ‘hin zur
Zufahrt der Hofstelle Stiper:



durch die Ostseite dieser Hofzufahrt und
durch die Silidseite des westl. des Stadions
gelegenen Markenweges Flurst. 273 und 274
(tlw.) der Flur 24;

im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 213,
der Flur 24,

Der exakte Verlauf der Abgrenzung ergibt sich aus dem Be-

bauungsplan.

3.) Plangebiet:

ot
Das Gebiet des Bebauungsplanes v, soweit es sich auf die

vorh. Sportplitze beschrdankt, im wirksamen Flachennutzungs-
plan fir die Stadt Emsdetten als Grinfliche mit der Zweck-
bestimmung * Sportfliche * dargestellt..

Die notwendigen Erweiterungen im Westen {Spertplatz) und
Osten (Reitsport) werden im Zuge des kurz vor dem AbschluB
stehenden VYerfahrens zur 5. Knderung des Flachennutzungs-

planes entsprechend legalisiert.

4.) Planung:

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldachennutzungsplan ent—
wickelt. Entsprechend dieser Zielsetzung sind die Grund-
stiicke im Plangebiet als Sffentliche Grinfldchen mit der
Zweckbestimmung " Sportanlagen "™ festgesetzt.

Die innerhalb der Griunflichen stehenden Hochbauten wie
Umkleiderdume (Stadion) und Reithalle wurden mit Baugrenzen -
umgeben und mit der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse fest-—
gesetzt,

Fiir den rﬂhenden Verkenr, der vermehrt auftritt beim Spiel-
betrieb, sind ausreichend Stellplitze in den Randbereichen
der Spielfelder vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

5.) ErschlieBung:

Die verhandenen und geplanten Sportanlagen werden durch
Sie tangierende’ StraBen und Wege erschlossen.
Zwischen dem geplanten und vorhandenen Spielfeld wird die

Zufahrt zur siidl. der Spielfelder gelegenen Hofstelle
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planungsrechtlich abgesichert. Epenso sind im Westen
des Plangebietes 8ffentliche Verkehrsflichen festge-
setzt, um die Zufanrt zu den angrenzenden landwiprt-

schaftlichen Fl&achsen zu gewidhrleisten.

Im Zuge der Beseitigung von Gefahrenpunkten auf stark
befahrenen Strecken betreibt die Bundesbahn z.Zt. die
Aufhebung des schienengleichen Bahnlibergangs Rheiner
S3trafe.

Als Folge dieser MaBnahme wird die Rheiner Strafe an
die Westseite des Bahnkdrpers verlegt und wird, ge-
blindelt mit anderen von der Aufhebung weiterer Bahn-
Ubergdnge betroffene StraBen, in HBhe der Gaststitte

" Teekotten " schienengleich Uber die Buﬂdesbahnstreéke
gefihrt,

Die ErschlieBung der Reltsportanlagen erfolgt iiber die
verlassene Rheiner Strafe, wobei das siidliche Teilstiick

der angrenzenden Sportfliche angegliedert werden soll.

Fiir die entwisserungstechnische ErschlieBung liegt ein
Kanalisationsentwurf bis etwa in H3he des jetzigen
Bahnilberganges Rheiner StraBe vor. Aufgrund der topo-
graphischen VYerhidltnisse besteht die Moglichkeit, die
Schmutz- und Regenwasserkanile zu verlingern und die
Unkleideriuyme sowie die Parkpldtze des Sportplatzgelidndes
an die ¢ffentliche Kanalisation anzuschlieBen. lber diese
Kanalisationsleitung kann dann auch die Abwasserbeseitigung
flr die Reithalle gewdhrleistet werden.

Bodenordnung:

Die im Plangebiet gelegenen Grundsticke befinden sich zum
Teil im Eigentum der Stadt Emsdetten. Sofern die sport-
treibenden Vereine nicht selbst Eigentimer des Gelindes
sind, wurden die weiteren Flichen durch langfristige Ver-
trédge angepachtet fiir den im Bebauungsplan vorgesshenen
Zweck. Ein besonderes Bodenordnungsverfahren ist somit
nicht erforderlich.
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7.)

Kosten:

Die Durchfihrung der Planung erfordert folgende, Uber-—
schldgig ermittelte ErschlieBungskosten:

- Schmutz—~ und Regenwassepr-— ca. 205.000,00 DM
kanalisation
- Entwédsserung des Parkplatzes ca. 55.000,00 DM

- StraBanbay einschl. Ausbau des
Parkplatzes ca. 670,000,000 DM

ca. ©30.000,00 DM

= et

Die Versorgung der Sportanlagen mit Strom, Gas und Wasser
g ) y

ertolgt durch die Stadtwerke ohne Kostenbeteiligung der
Stadt Emsdetten.

Die anfTallenden GesamtevschlieBungskosten werden ent-
sprechend der einschlidgigen Satzung auf die Anlieger
umngelegt.

Der auf die Stadt Emsdetten fallende Anteil wird zu ge-
gebener Zeit im Etat bereitgestellt.

Aufgestelli: Emsdetten, den 18. Juni 1984

Der Stadtdirektor
Planungsabteilung

In Vertretung:

Techn .~B€igecrdneter ’/7ﬁzl~

Diese Begrindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan

genmdB § 2 a (6) BBau¢ in der Zeit vom

\

3. Juli 1984 bis 6. August 1984

5ffentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 18. Oktober 1984

e JoiC

Der Stadtdirektor
Planungsabteilung
Im Auftrage:

« 7 =

Farwig

é3

S

'3



