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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 59 "Kleingartenanlage Am Waldrand"
gemdl § 9 (8) BBauG

Allgemeines:

Die Kleingartenanlage "Am Brookweg! soll verlegt werden in
den Bereich stdlich des Spatzenweges und ostlich des Brook-
weges. Diese Fldche ist als Standort fiir eine solche Anlage
geeignet, zumal in diesem Bereich bereits Kleingidrten einge-
richtet sind. .

Aus stidtebaulichen Griinden jedoch, soll entlang deé Spatzen—
weges eine Bautiefe als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
werden.,

Die genannten Absichiten decken sich mit den landesplanerischer
Zielsetzungen.

Um eine geordnete und stetige Entwicklung des Kleingartens

su sichern sowie eine sinnvolle bauliche Entwicklung entlang
des Spatzenweges zu gewdhrleisten, hat der Rat der Stadt Ems-
detten in seiner Sitzung am 31. Jan. 1980.die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 59 "Kleingartenanlage Am Waldrand" be-
schlossen.

Raumlicher Geltungsbereich:

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im siidwestlichen Bereich
des Stadtgebietes und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch die Siidostseite des Brookweges,

im Nordosten durch die Siidwestseite des Spatzenweges,
im Sudosten durch die Nordwestseite des "Sternbusch",
im Sidwesten durch die Nordostseite des Flurstiicks 36C

der Flur 60 (Grenze des bestehenden Kleir
gartens).

Im genehmigten Fldchennutzungsplan ist der Planbereich lber-
wiegend als Dauerkleingarten dargestellt. Lediglich entlang
des Spatzenweges ist eine Bautiefe als Allgemeines Wohngebie-
ausgewiesen.
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Planung:

Entsprechend den Darstellungen im Flichennutzungsplan
wurden im Bebauungsplan Dauerkleingédrten festgesetzt.

Entlang des Spatzenweges wurde eine Bautiefe als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen, um die vorhandenen Er—
schliePfungsanlagen wirtschaftlicher nutzen zu kOnnen. Hier
ist eine lockere Einzelhausbebauung vorgesehen, die sich in
der Gestaltung der gegeniiber gelegenen vorhandenen Bebauung
anpallt.

Das festgesetzte Mal der Nutzung richtet sich nach den

Hochstwerten der Baunutzungsverordnung.

Tmmissionsschutz:

In der Nihe der Wohnbebauung liegt die Modelltischlerei
Weischer, |

Dieser Betrieb arbeitet ausschliefilich zur Tagzeit.

Wihrend der Betriebszeit ist mit Storungen bis zu einem
Abstand von 100,- m zu rechnen. Die slidwestlich des Spatzen=—
weges gepl. Wohnbebauung ragt geringfiigig (ca. 25,- m) in die
immissionsbelastete Fldche hinein. Aus diesem Grunde wurde
hier ein grdfkeres Grundstiick konzipiert, das eine Bebauung
auBerhalb der belasteten Fliche zuldRt.

Sonstige Immissionen von Betrieben, Verkehr oder Lendwirt-
schaft sind nicht zu erwarten.

Um gegenseitige Beeintrdchtigungen zwischen der geplanten
Wohnbebauwig under der Kleingartenanlage zu vermeiden, wurde
im Anschluf an das Wohngebiet ein 15,~- m breiter Streifen,

der von Febauung freizuahlten ist, festgesetzt.

Plandurchiuhrung:

5.1 Bodenordnung

Das Gelinde ist im Besitz eines Eigentimers. Die Plan-
grenzen sind mit den Eigentumsgrenzen identisch.

Bodenordnende Malnahmen sind daher nicht erforderlich.



5.2 grschlieBung

Die ErschlieBung ist aufgrund der vorhandenen An-
lagen filir Wasser, Strom, Gas und der Kanalisation

als gesichert anzusehen.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber die

vorh, Strafen. Fur den ruhenden Verkehr sind entlang
des Brookweges und des "Sternbusch" Parkplidtize vorge-
sehen.

Entlang des Gewidssers wird auf beiden Seiten ein
Schutzstreifen in ausreichender Breite freigehalten.
Die Entwdsserung des vorhandenen Vereinshauses er-—
folgt durch eine ordnungsgemif betriebene Kleinklér-
anlage.

Die innerhalb des Kleingartens vorgesehenen Verbinduneg
wege werden im Zuge der Plandurchfiihrung angelegt.

5.3 Planungsfolgen

Die positiven Folgen ergeben sich aus dem Ziel und
Zweck der Planung (s. 1fd. Nr. 1).

Nachteilige Folgen sind nicht erkennbar, vielmehr ist
es als positiv zu bewerten, daB zur Abrundung des
angrenzenden Wohngebietes zus&dtzliche Baupldtze ge-
schaffen weraen.

6.) Kosten:
Die Durchfilhrung der Planung wird voraussichtlich
55.000,-- DM an Strafenbaukosten veruréachen. Kosten fir
die Kanalisation entstehen nicht.
Die Wasser- und Stromversorgung werden durch die Stadt- A

werke ohne Kostenbeteiligung der Stadt sichergestellt.

Die der Stadt Emsdeten entstehenden Kosten werden ent-
sprechend der einschlégigen Satzung auf die Anlieger umge-
legt.
Danach verbleibt ein liberschlidgig ermittelter Kostenantei:
in H8he wvon ca. 5.500,—— DM.
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Dieser Petrag wird zu gegebener Zeit im Haushalt
bereitgestellt.

Aufgestellt: Emsdetten, den 7. Mai 1981
Der Stadtdirektor
Planungsabteilung

Im Auftrage:

¢

Diese Begriindung hat nach erfolgtem BeschluB des Retes
der Stedt Emsdetten vom 18, Dez. 1980 gemiB § 2 a (6)
BBauG in der Neufassung vom 18.8.1976 in der Zeit vom

19. Madi 1981 bis 22, Juni 1981

8ffentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 20, Juli 1981
Der BJtadtdirektor
Planungsabteilung

In Vertretung:

Pechn., Bei rdneter



