Begrindung:

gemdl § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan Nr. 55 - Brookweg -
der Stadt Emsdetten: |

raraia venmann,

Prinzipalmarkt 13
4400 Miinster-W.
Tel. 0251-40123
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gemdB § 2 (1 ) BBauG beschlossen, fur den Bereich sstlich des Book-

Der Rat der Stadt Emsdetten hat in seiner Sitzung vom . 13 JU.H

L]

weges einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen,

Das Plangebiet liegt im sud-westlichen Bereich der Stadt Emsdetten in gun-

stiger Entfernung zum Stadtkern. Es wird begrenzt: im Norden von der Schil-

lerstraBe, im Osten von einem Wirtschaftsweg, im Suden von der Strafle

Lerchenfeld und im Westen von der Brookstrafle. !

Die genaue Begrenzung ist im Bebauungsplan-Entwurf eindeutig festge-

2, Lage und GrsBle des Plangebietes

legt.

Das gesamte Plangebiet ist ca. 9,1 ha grof3,
3. Stddtebauliche Zielsetzung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten ist der Uberwiegende Teil des
Plangebiets als Wohnbaufltdche dargestellt. Die im n&rdlichen Bereich vor-
gesehene Gemeinbedarfsfldche ( Schulsportanlage ) wurde nach Osten ver-
schoben. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend gedindert.

Es ist Teil des Wohngebietes Emsdetten Sudwest, fur das im Rahmen eines
dffentlichen stadtebaulichen Ideen-Wettbewerbes eine Gesamtkonzeption

gefunden wurde, die nun in mehreren Abschnitten realisiert werden soll.
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In diesem zweiten Abschnitt sollen weitere Teile des Gesamtkon-

zeptes realisiert werden:

o weiterer Ausbau des zusammenhingenden FuBwegnetzes in
Verbindung mit gestalteten Grun- und Spielfltchen
o Schaffung individueller StraBenziige und Wohnbereiche in

Verbindung mit einer gezielten Grunplanung

Stadtebaulich ist dieser Bereich von unterschiedlichen Einfamilien-

haus-Gruppen gepriigt.

4. Nutzung
Das Plangebiet soll einer lockeren Einfamilienhaus-Bebauung zugefuhrt
werden. Deshalb ist das gesamt Bauland, der beabsichtigten stidtebau-
lichen Entwicklung entsprechend, als reines oder allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen,
Der Umfang der vorgesehenen Nutzung ist in der Anlage A darge-
stellt,

ok Verkehr

Das Plangebiet ist im wesentlichen Uber eine bewegt gefuhrte ErschlieBungs-
strale, von derkleine, unterschiedlich geformte StichstraBen abzweigen,
die in Wohnhtfen enden, erschlossen und an das vorhandene StraBennetz
angebunden. ,

Alle GrUndstU§ke sind direkt von sffentlichen Verkehrsflichen erschlossen.
FUr den FuBginger = insbesondere fur Schulkinder -sind von den StraBen
abgesetzte Wege vorgesehen, die auch diesen Wohnbereich direkt mit dem
kleinen Zentrum und dem Stadtkern wie auch mit den Erholungsgebieten

verbinden.



Die notwendigen Garagen und Stellpldtze sind auf &en Uberbaubaren
Flachen der privaten Grundstucke unterzubringen.

Offentliche Parkplatze sind im Planbereich in ausreichender Zahl vorge=
sehen. Der &ffentliche Parkplatz im Norden des Plangebietes gehsrt

zu den angrenzenden Schul- und Sportanlagen.

Um méglichen Immissionen aus dem Gewerbegebiet ( Fa. Walte ) und
von den tangierenden ErschlieBungsstraen zu begegnen, wurden an der
StraBe Lerchenfeld und am Brookweg den geplanten Wohngebguden dicht
bepflanzte Schutzgrunfldchen vorgelagert.

Fur einige Grundsticke am Brookweg sind u. U. zusttzliche MaBnahmen
( Schallschutzzaun oder -wand ) notwendig.

Die zu erwartenden Immissionen und die zu treffenden MaBnahmen sind in

Von dem an den sudistlichen Bereich des Plangebietes grenzenden Bauern-
hof Weischer sind aufgrund der gunstigen Lage/ zur Hauptwindrichtung keine

Stérungen zu erwarten. ( Siehe Gutachten des Wetteramtes Essen vom 23.11

6. Caragen und Stellplatze
Siehe Anlage A
7. Immissionsschutz
einem Gutachten dargestellt.
8. Versorgungseinrichtungen

Alle wesentlichen Einrichtungen zur Deckung des tidglichen Bedarfes sind in

ATt

.72)

ver-=

tretbarer Entfernung vorhanden bzw. im zentralen Bereich des Baugebietes Ems-

detten Sud-West geplant,
Dartber hinaus ist das Plangebiet durch die nohegelegenen Einrichtungen im

Ortskern Emsdetten gut versorgt.



Die Versorgungsleitungen fur Wasser und Energie sind in der Nihe vor-
handen und es ist leicht msglich, das Plangebiet mit anzuschlieBen.
Die Entwiisserung des Gebietes kann auf der Grundlage des Zentralab-

wasserplanes der Stadt Emsdetten ohne Schwierigkeiten durchgefuhrt

9. ErschlieBungsanlagen
werden.
10, © Bodenordnende MaBRnahmen

11.

Das Geliéinde befindet sich im Eigentum der Stadt Emsdetten. Es kann
deshdlb ohne Umlegungsverfahren parzelliert werden. Ein Parzellierungs-
vorschlag ist im Bebauungsplan-Entwurf dargestellt,

Siehe Anlage C.

Kosten

Die Kosten zur Erschliefiung des Gebietes wurden Uberschldglich emittelt.

Eine Aufstellung ist dieser Begrundung als Anlage B beigefugt.
Munster, den 7. September 1977 hle/rsu

Emsdetten, den 12, September 1977

B Urgermeister Stadtdirektor
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Anlage A zur BegrUndung des Bebauungsplanes

Nr. 55 - Brookweg - der Stadt Emsdetten 7. 10. 1977
ENTWURF
g GROSSE  [anzaHL] o
PLANGEBIET 9.11 ha 100.0
VERKEHRSFLACHEN 1.39 ha 15.3
STRASSEN 0.30 ha 21.6
WOHNWEGE 0.40 ha 28.7
GEHWEGE 0.47 ha 33.8
OFFENTLICHE PARKPLATZE 0.19 ha| 76 13.7
PARKSTREIFEN 0.03 ha| 17 2.2
STELLPLATZE
GRUNFLACHEN 1.04 ha 11.4
WASSERFLACHEN | ===—mo
NETTOBAULAND 6.68 ha 73.3
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 1.41 ha 21.1
REINE WOHNGEBIETE 5.27 ha 78.9
GEMEINBEDARF A | —
EINWOHNER UND BESCHAFTIGTE 485 [100.0
EINWOHNER UND BESCHAFTIGTE /HA 73
EINWOHNER 465 | 95.9
EINWOHNER/ HA 70
GESCHOSSFLACHE WOHNEN 18.400 qm 95.9
BESCHAFTIGTE 20 4.1
BESCHAFTIGTE /HA 3 ,
GESCHOSSFLACHE . GEWERBE 800 qm 4.1
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FTOIeSSOr wipvang
Harald Deilmann

Prinzipalmarkt 13
4400 Miinster-W
Tel. 0251-40123

Anlage B zur Begrindung des Bebauungsplanes
Nr. 55 - Brookweg - der Stadt Emsdetten

Uberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Verkehrsfldchen ca. DM insgesamt DM Stadt Emsdetten DM
Straflen 3.000 gm 80, -~ 240,000, -~ 24.000,--
Wohnwe ge 4.000 gqm 70, -~ 280.000, -- 28.000, --
Gehwege 4.700 qm 50,-- 235.000,-- 24,000, --
Parkstreifen 300 gm 70,-- 21.000,-- 2.000,~--
Grunfléchen 10.400 qm 35,-- 364.000, -~ 36,000, --
Entwisserung
Schmutzwasser 970 Ifm 360, -- 350.000,-- = —-mmm=eee-
Regenwasser 970 Ifm 240,~-- 233.000,~= = ==eeemee—a-
Wasserversofing 970 Ifm 50, -- 49.000,-- 20.000, --
Stromversorgung 970 Ifm 60,-- 58.000,-- 6.000, -~
Fernmeldeanlagen 970 Ifm 40, -- 39.000,-- = semeeeeeee
Beleuchtungsanl. 2.000 Ifm 30,-- 60,000,-- 6.000,--
insgesamt  1.929.000,-- 146.000, --

Die Kosten der ErschlieBung betragen pro gm Nettobauland etwa DM 29,--, davon
die Stadt ca. DM 2,20 / qm, privat ca. DM 26,80 / qm. -

Die Kosten der Hauptsammler ausserhalb des Plangebietes , die fur die Erschlieung

des gesamten Bereiches Emsdetten SUd-West benstigt werden, sind hierin nicht enthalten.

Munster/Emsdetten, den 7. Oktober 1977

rx:



Anlage C der Begriindung des Bebauungplanes

Nr. 55 - Brookweg - der Stadt Emsdetten

Aufteilung def Grundstucke

500 -- 600 gm
600 - 700 .qm
700 - 800 gm
800 - 900 gm
900 - 1.000 gm
Uber 1.000 gm
insgesamt

5 Grundstucke
31 Grundstucke
28 Grundstucke
14 Grundstucke
8 Grundstucke
2 Grundstucke

88 Grundstucke

Munster / Emsdetten, den 7. Oktober 1977
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Architekturbtiro

Professor Dipl.ing
Harald Deilmann

Prinzipalmarkt 13
4400 Miinster-W
Tel. 0251-40123
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Diese Begriindung hat nach erfolgtem BeschluB des Rates der
Stadt Emsdetten vom 4. Oktober 1977 gemdB § 2 a-(6) Bundes- '
baugesetz vom 23. Juni 1960 in der Neufassung vom 18. August
1976 in der Zeit wvom

23. Marz 1978 bis 24. April 1978

o6ffentlich ausgelegen.

N

4407 Emsdetten, den 6. Juni 1978
Der Stadtdirektor
Im Auftrage: ;

\ci‘?f@,

Stddt. Baurat z.A.



