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Begriindung gemdB § 9 (8) BBauG
zum Bebauungsplan Nr. 53 A "Lerchenfeld" der Stadt Emsdetten

1. Allgemeines
Der stddtebauliche Wettbewerb fiir das Baugebiet Siid/West erfaBte auch die
am "Lerchenfeld" gelegene Hofstelle.
Wegen der bislang ungekldrten liegenschaftlichen Sachlage wurde eine
Konkretisierung der Wettbewerbsplanung seitens der Stadt nicht forciert.
Nunmehr soll die Verlagerung des landwirtschaftlichen Betriebes herbeige-
fihrt werden, so daB fiir diesen Bereich entsprechend der planerischen Ziel-
setzung ein Bebauungsplan entwickelt werden kann.
Aus den genannten Griinden hat somit der Rat der Stadt Emsdetten in seiner
Sitzung am 28.01.1986 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 A "Lerchen-
feld" beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siden des Wohngebietes Siid/West und
wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten durch die Nordostgrenze des Flurstiicks 786 der Flur 60,

im Osten durch die Ostgrenze des gleichen Flurstiicks (jeweils Stdwest-
grenze des B.-Planes Nr. 53 "Lerchenfeld"),
im Sitiden durch die Nordseite der'StraBe Lerchenfeld

im Nordwesten durch die Silidostseite des FuBweges in Verldngerung des "Stern-
busch"

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes, welches eine GrdBe von ca.
1,8 ha aufweist, ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

3. Baugebiet
Das unter 2.) beschriebene Plangebiet ist als Enklave des bereits besiedelten
Wohnbereichs Siid/West zu bezeichnen. Sie dient z.Zt. noch der landwirtschaft-
lichen Nutzung.
Die dazugehdrige Hofstelle genieBt nach der Terminologie der baurechtlichen
Bestimmungen Bestandsschutz.
Demnach soll die derzeitige Nutzung an dieser Stelle aufgegeben werden zu-
gunsten der im Flachennutzungsplan vorgegebenen planerischen Zielsetzung.

4. Art und MaB der Nutzung
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich des Bebauungsplanes als Wohn-
baufldche dargestellt.
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Entsprechend dieser Vorgabe wurde in der konkreten Planung "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt; dies auch, weil das Plangebiet von Emmissionen
beaufschlagt wird, die von der stark frequentierten KreisstraBe 53
(Lerchenfeld) ausgehen.

Als zuldssige Bauweise wurde ein VollgeschoB gewidhlt bei einer Dachnei- .
gung von 47 - 50°. Diese Festsetzung erm6glicht einen nahtlosen Ubergang
zu der bereits umliegend vorhandenen Bebauung.

Die teilweise Festlegung der Firs@ri;htung soll dazu beitragen, diesen
fir sich zu betrachtenden Siedlﬁngsteil stddtebaulich zu formen.

Die zum Immissionsschutz getroffenen Festsetzungen des aktiven und passiven
Larmschutzes sind erforderlich, um neben dem Freiraum auch die zum Lerchen-
feld hin orientierten und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raume im Bereich zwischen Lerchenfeld und der hierzu parallel geplanten
ErschlieBungsstraBe vor intensiven Ldrmeinwirkungen zu schiitzen.

5. ErschlieBung

6.

5.1 Verkehr
Die verkehrliche Erschliefung erfolgt mit direktem AnschluB an die StraBe
Lerchenfeld. Die verkehrstechnischen Details werden in der Ausbauplanung
festgelegt.

Bei dieser L8sung wird ein Eingriff in vorhandenen Baumbestand vermieden.

5.2 Ver-_und_Entsorgung
Das Plangebiet wird auf der Grundlage des genehmigten Zentralabwasser-
planes (ZAP) im Trennsystem entwissert.
Ebenso werden alle Gebdude an die zentrale Wasserversorgung angeschlos-

sen. Dabei werden die allgemein anerkannten Regeln der Technik beachtet.

Anfallender Hausmill und ihm gleichgesetzter Abfall wird zentral einge-
sammelt und einer genehmigten Deponie zugefiihrt.

Immisssionsschutz

Das Plangebiet wird von der KreisstraBe 53 "Lerchenfeld" tangiert. Laut
StraBenverkehrszdhlung des Kreises Steinfurt betrigt die Verkehrsbelastung
auf dieser StraBe 5450 Kfz/24 h bei einem LKW-Anteil von 13,2 %.

Aus diesen Werten errechnet sich nach der DIN 18005 (Ausgabe April 1982)
ein dquivalenter Dauerschallschatlpegel von 61,3 dB (A) am Tag und 52,3 dB (A)
zur Nacht.
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Zuldssig sind nach der gleichen Norm 55 dB (A) am Tag und 45 d8 (A) zur
Nacht.

Um die Uberschreitungswerte zu minimieren wurden MaBnahmen des aktiven
und passiven Ldrmschutzes untersucht und errechnet.

Demzufolge kann bei Anlegung eines Erdschutzwalles mit einer Bbschungs-
neigung von 1 : 1,5 und 1,0 m Kronenbreite, bei einer Hshe von 2,0 m und
einer Standflachenbreite von 8,0 m-der ermittierte Ldrmanteil um 4 dB (A)"
gesenkt werden. i

Das bedeutet im vorliegenden Fall noch eine Belastung von 57,3 dB (A) am
Tag und 48,3 dB (A) zur Nacht.

Die somit noch vorliegenden Uberschreitungen von 2,3 dB (A) bzw. 3,3 dB (A)
werden filir den Freiraum als zumutbar angesehen. Zumal sich der Schallpegel
mit zunehmender Entfernung noch um 4 bis 8 dB8 (A) verringert.

Fir die zu errichtenden Gebdude im Bereich zwischen Lerchenfeld und der
hierzu parallel geplanten ErschlieBungsstraBe wurden bei den zum Emittenten
hin orientierten Raumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 1 festgesetzt. Hiermit wird eine iber das
zuldssige MaB liegende L&rmbeldstigung ausgeschlossen (s. hierzu Pkt. 4).

. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Soweit bekannt, sind im Plangebiet weder Denkmale noch denkmalwerte Sub-

stanz anzutreffen. Ndhere Ausfiihrungen zu diesem Ordnungspunkt eriibrigen
sich somit.

. Bodenordnung

Nach erfolgter Verlagerung der Hofstelle wird das gesamte Geldnde von der
Stadt Emsdetten erworben und wieder an Bauwillige verduBert.

Besondere MaBnahmen zur Bodenordnung sind daher nicht erforderlich.

. Naturschutz und Landschaftspflege
Um diesen Belangangemessen zu beriicksichtigen, wurde der markante Eichen-
bestand im Bereich der Hofstelle als zu erhalten festgesetzt.

Ausfiihrungen zu der norddstlich angrenzenden Wallhecke und dem &stlich ge-
legenen Wdldchen sind in der Begriindung zur 4. Anderung des B.-Planes Nr.
53 "Lerchenfeld" enthalten.

Beide Verfahren werden verwaltungsmiRig parallel durchgefiihrt, weil der hier
erlduterte Bebauungsplan ohne gleichzeitige Anpassung der angrenzenden Pla-
nung nicht zur Durchfilhrung gelangen kann.
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10. Kosten

Die Durchfiihrung des vorliegenden Bebauungsplanes verursacht folgende
Uberschlédgig ermittelte Kosten:

10.1 Schmutzwasserentsorgung ca. 240.000,-- DM
10.2 Regenwasserentsorgung , ca. 167.000,-- DM
10.3 StraBenbau incl. Beleuchtung _ - ca. 178.000,-- DM
ErschlleBungskosten insgesamt g ca._ 585.000,-- DM

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch die
Stadtwerke ohne Kostenbeteiligung der Stadt Emsdetten sichergestellt.

¢~ —Entsprechend der einschldgigen Satzung werden die ErschlieBungskosten
o auf die kiinftigen Anlieger umgelegt. Der dann noch verbleibende Anteil
fir die Stadt in Hghe von ca. 60.000,-- DM wird zu gegebener Zeit im .

Haushalt bereitgestellt. ‘

Aufgestellt: Emsdetten, den 15.10.1987
Der Stadtdirektor
Planungsabteilung
In Vertretung:

(Buschmeyer)
Techn. Beigeorndeter

Diese Begriindung hat in der Zeit vom

24. Mai 1989 bis 26. Juni 1989
6ffentlich ausgeleger. ,qgé"7fan>\
&:' / %

Emsdetten, 30. 07. 199 Der Stadtdirektor

Stadtplanungsamt
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Die vorstehende Begriindung hat auf Seite 3 unter Pkt. 8 gem.
RatsbeschluB vom 02.07.1991 entsprechend der Anlage zur Vorlage
Nr. 3069/91 folgende Fassung erhalten:

8. Bodenordnung

"Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Hand eines Eigen-
timers. Die liegenschaftlichen Belange werden vertraglich ge-
regelt. Besondere MaBnahmen zur Bodenordnung sind daher nicht
erforderlich." ' |

AuBerdem wurde die Begriindung gem. RatsbeschluB vom 02.07.1991
unter Pkt. 6 "Immissionsschutz" wie folgt ergdnzt:

"Die neueste Verkehrszihlung aus 1988 zur Untersuchung eines Um-
gehungsstraBenkonzeptes ergab eine prognostizierte Verkehrsbe-
lastung von 7.373 Kfz. Daraus ermitteln sich nach DIN 18005 (Aus--
gabe 1988) dB (A)-Werte von 62,5 am Tage und 53,7 in der Nacht.
Dies bedeutet eine Erhdhung der urspriinglich ermittelten Larm-
werte von 1,2 dB (A) bzw. 1,4 dB (A).

Hieraus ergibt sich kein AnlaB, die vorgesehenen Schutzmafnahmen
zu andern. Wie bereits in der Begriindung dargelegt, wird der -
Richtpegel fiir den Freiraum geringfigig iberschritten. Dies ist
jedoch als zumutbar anzusehen, zumal in der Berechnung der Be-
wuchs nicht beriicksichtigt wurde und der nutzbare Freiraum im re-
levanten Bereich bis zu 2 m Héhe noch um ca. 1,5 dB (A) geringer
belastet ist. '

Innerhalb der Gebdude ist der Vollschutz gewdhrleistet. ,
Durch Festsetzung des Einbaus von Schallschutzfenstern der Klasse 1
mit einem minimalen Dimmwert von 25 dB (A) wird der zuldssige
Richtpegel von 55 dB (A) am Tage und 45 dB (A) zur Nachtzeit in
jedem Fall erheblich unterschritten. Es entstehen lediglich Larm-
werte von 37,5 dB (A) tags und 28,7 dB (A) nachts.”



