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BEGRUNDUNG

gemdB § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan Nr, 53 - Lerchenfeld -
der Stadt Emsdetten

1. Veranlassung

Der Rat der Stadt Emsdetten hat in seiner Sitzung vom 13 DEZ. 1979
gemdB § 2 (1) BBauG beschlossen, fur den Bereich nordlich des Hofes
Niesmann bis zur Strafle Lerchenfeld einen Bebauungsplan im Sinne

des § 30 BBauG aufzustellen,

2, Lage und Grsfle des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im stid~westlichen Bereich der Stadt Emsdetten in
gunstiger Entfernung zum Stadtkern. Es wird begrenzt im Norden von
der verlangerten Schillerstrae und der Verlidngerung des FuBweges
Bela-Bartok-StraBe, im Osten von der'NMerdistraBe, im Studen von der
StraBe Lerchenfeld, im Sudwesten von der Parzelle Nr, 40 und im

Nordwesten von einem vorhandenen Wirtschaftsweg.
Die genaue Begrenzung ist im BebauunQSplan-iEntwurf, eindeutig festgelegt.

Das gesamte Plangebiet ist ca. 10,1 ha grof.

3. Stadtebauliche Zielsetzung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten ist das Plangebiet als Wohn-
baufliéche und Grunflache dargestellt. Es ist Teil aes Wohngebietes Ems-
detten Swaést, fur das im Rahmen eines &ffentlichen stidtebaulichen Ideen-
Wettbewerbes eine Gesamtkonzeption gefunden wurde, die in mehreren Ab-

schnitten realisiert wird.
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In diesem Abschnitt sollen weitere Teile des Gesamtkonzeptes ausgebaut

werden:

o SchlieBung des zusammenhingenden FuBwegnetzes in
Verbindung mit gestalteten Grin~, Spiel- und Wasserfldchen

) Schaffung individueller StraBenzige und Wohnbereiche in

Verbindung mit einer gezielten Grinplanung.

Stidtebaulich und rgumlich ist dieser Bereich von unterschiedlich ge-
formten Einfamilienhausgruppen gepriigt.

Eine geschlossene zweigeschossige Stadthausgruppe ist in Ausrichtung auf
die gestalteten Freianlagen und als Orientierungshilfe vorgesehen

Der wertvolle Baumbestand wurde in die Planung einbezogen.

4. Nutzung

Das Plangebiet soll einer lockeren bis maBvoll verdichteten Einfamilien-
haus-Bebauung zugefuhrt werden. Deshalb ist das Gebiet, der beab-

- sicHtigten stidtebaulichen Entwicklung entsprechend, als reines Wohn-
gebiet ausgewiesen.

Der Umfang der vorgesehenen Nutzung ist in der Anlage A dargestellt,

5. Verkehr

Das Plangebiet ist von der verldngerten Richard-Wagner-Strae, von der
kleine, unterschiedlich geformte Wohnwege abzweigen, die in Wohn-
hsfen enden, erschlossen und an das vorhandene StraBennetz angebdnden.
Alle Grundstiicke sind direkt von cffentlichen Verkehrsflichen erschlossen,
Fur den FuBgiinger - insbesondere fir Schulkinder - ist der Ausbau eines
von den StraBén abgesetzten Wegenetzes vorgesehen, das im Endausbau
alle Wohnbereiche mit dem kleinen Zentrum und dem Stqdrkern wie auch

mit den Erholungsgebieten verbindet.
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6. Garagen und Stellplatze

Die notwendigen Garagen und Stellplatze sind auf den Uberbaubaren
Flachen der privaten Grundsticke unterzubringen.
Offentliche Parkplatze sind im Planbereich in ausreichender Zahl vor-

gesehen.

7. Versorgungseinrichtungen

Alle wesentlichen Einrichtungen zur Deckung des tiglichen Bedarfs
ksnnen in dem geplanten Geschiftsbereich untergebracht werden,
Dartberhinaus ist das Plangebiet durch die nahegelegenen Einrichtungen

im Oriskern Emsdetten gut versorgt.

8. ErschlieBungsanlagen

Die Versorgungsleifungen fur Wasser und Energie sind in der Nghe vor-
handen, und es ist leicht mdglich, das Plangebiet mit anzuschlieBen,
Die Entwiisserung des Gebietes kann auf der Grundlage des Zentral-
abwasserplanes der Stadt Emsdetten ohne Schwierigkeiten durchgefuhrt

werden,

- 9. Bodenordnende Mainahmen

Das Gelinde befindet sich im Eigentum der Stadt Emsdetten. Es kann
deshalb ohne Umlegungsverfahren aufgeteilt werden. Ein Parzellierungs-
vorschlag ist im Bebauungsplan~Entwurf dargestel lt,

Siehe Anlage B,

10. Kosten

Die Kosten zur ErschlieBung des Gebietes wurden Uberschldglich ermittelt.

Eine Aufstellung ist dieser Begrundung als Anlage C beigefugt.
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Munster, den 14, April 1980 hle/mm

l‘.@.:

) Emsdetten, den 14. April 1980

Burgermeister Stadtdirektor

Diese Begriindung hat nach erfolgtem BeschluB des Rates der
Stadt Emsdetten vom 6. Ikrz 1980 gemsB § 2 & (6) Bundesw
baugesetz vom 23, Juni 1960 in der Neufassung vom 18. August
1976 in der Zeit wvom

21. April 1980 bis 21. iMai 1980
§ffentlich ausgelegen.
Pmsdetten, den 30. Juli 1980
Der Stadtdirektor

Planungsabteilung
Im Auftrages

— L. V.
\CE‘:, "

(]
Stddt. Baurat
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ANLAGE A ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 53

|

|
l
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LERCHENFELD, STADT EMSDETTEN DATUM
GLIEDERUNG BESTAND ANDERUNG ENTWURF
DES FLACHE A A
FLACHE o FLACHE °lo
PLANGEBIETES ha ha ha
PLANGEBIET 10,120 | 1000
. 19,49
VERKEHRSFLACHEN 1,95
StraBen 0,484
Wohnwege 0,655 33,4%
Gehwege | 0,820 41,9%
GRUNFLACHEN Wl | 1,55 [
| l I
| | |
SONSTIGE FLKCHEN | WI AT
| h
[ N
65,4%
NETTOBAULAND ot | 6. g
WR-Fl&che 6,626 65,4%
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ANLAGE

NUTZUNG DES
NETTOBAULANDES

ZUR BEGRUNDUNG BES BEBAUUNGSPLANES
LERCHENFELD, STADT EMSDETTEN

BESTAND ANDERUNG ENTWURF |
FLACHE/ANZAHL] *se J FLECHEMNZAHL |+ J FLiCHE/aNzARL | <,

NR. 53

BATUM

GRUNDFLACHE / GRZ i M.

2,34 ha/0, 35

GESCHOSSFLACHE /GFZ LM,

1 2,34 hay0,35

WOHNEN

GEWERBE

EINWOHNER / EINW. je ha

(585) 88 EW Ma

BESCHAFTIGTE / BESCH. je ha

EINW. U. BESCH. / EINW.U. BESCH/e

STELLPLATZE

150

PARKPLATZE OFFENTL.

45

STELLPLATZBEDARF
PARKPLATZBEDARF

18T JE 100 qm BRGFL.
... °lo DER STELLPLATZE

GRUNDFLACHE / GRZ i.M.

GESCHOSSFLACHE / GFZ i.M.

WOHNEN

GEWERBE

| EINWOHNER / EINW. je ha

| BESCAFTIGTE /BESCH. je ha

EINW.U.BESCH./EINW.U.BESCH/ha

STELLPLATZE

PARKPLATZE OFFENTL.

STELLPLATZBEDARF
PARKPLATZBEDARF

1 ST JE 100 gm BRGFL.
...l DER STELLPLATZE

GRUNDFLACHE / GRZ i.M.

GESCHOSSFLACHE/GFZ iM.

WOHNEN

I

GEWERBE

EINWOHNER /EINW. je ha

BESCHAFTIGTE / BESCH. je ha

EINW.U.BESCH./EINW.U.BESCH/ h

STELLPLATZE

PARKPLATZE OFFENTL.

STELLPLATZBEDARF 1ST JE 100  BRGFL.
PARKPLATZBEDARF °b_DER STELLPLATZE

PROF. DIPL.ING. HARALD DEILMANN, MUNSTER




B- ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 53

LERCHENFELD - STADT EMSDETTEN -

Aufteilung der Grundstucke fur eingeschossige

Einfamilienhduser

400 - 500 gm
500 - 600 qm
600 - 700 gm
700 - 800 qm
800 - 1.000 gm

Uber 1.000 gm

4 GrundstUcke
33 Grundsticke
26 Grundstucke
19 Grundstucke
11 Grundstiicke

3 Grundstiicke

insgesamt

Munster; den 18. April 1980 hbi/rbx

96 Grundstucke

Architekturbiiro
Professor Dipl.Ing
Harald Deilmann

Prinzipalmarkt 13
4400 Miinster-W,
Tel. 0251-40123
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ANLAGE C
ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 53 - LERCHENFELD - DER STADT EMSDETTEN

Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

(ohne vorhandene Verdistrafie)

Verkehrsflachen ca. DM
Stralen 3.360 gm 80,--
Wohnwege . 6.550 gm 70,--
Gehwege 8.200 gm 50,--
Grunflachen 15.350 gm 25,--
Entwésserung

Schmutzwasser 1.140 Ifdm 360,--
Regenwasser 1.140 Ifdm 240, --
Wasserversorgung 1.140 Ifdm 50, --
Stromversorgung 1.140 Ifdm 60, --
Fernmeldeanlagen 1.140 Ifdm 40,--
Beleuchtungsanlagen 2.410 Ifdm 30,~-

insgesamt

Die Kosten der Erschlieflung befragen pro / qm
Nettobauland etwa 37,-- DM ’

davon Stadt ca. 3,70 DM/qm,

Privat 33,30 DM/qm.

Die Kosten der Hauptsammler auBerhalb des Plangebietes,
des gesamten Bereiches Emsdetten Sud - West bendtigt wer

enthalten.

Munster/Emsdetten, den 18. April 1980

insgesamt DM

Architekturbiiro
Professor Dipl.ing
Harald Deilmann

Prinzipalmarkt 13
4400 Miinster-W
Tel. 0251-40123

Stadt Emsdetten

268.000,-- 26.800,--
458.500,-- 45,800, -~
410.000, -~ 41,000,--
383.750,=- 38.400, --
410.400,-~ = cmmm———eee
273.600,-- = e o
57.000,-- 22.800,--
68.400, -- 7.000, --
45.600,-- 4.600,--
72.300,-- 7.300,--
2.447.550,-- 193.700,--

die fur die ErschlieBung
den, sind hierin nicht
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