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“ : Begriindung

gemil § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 49 "Biekmeresch Ost” der Stadt Ems-
detten - . .

| (o Allgemeines .
Im Interesse einer geordneten Stadtentwicklung und einer gezielten Boden-

ordnung hat die Stadt Emsdetten zwei in enger Nachbarschaft zueinander
angesiedelte landwirtschaftliche Hofstellen verlagert. Ziel der Verlagerung
ist die Besiedlung der den Hofstellen zugeordneten Nutzflichen zum
Zwecke der Wohnbebauung: Das damit verfiigbare Areal wird ergianzt
durch mehrere kleinere landwirtschaftliche Flachen verschiedener Eigen-
fumer. . i :

Der gesamte Bereich -Baugebiet Ost- ist in einem Grundkonzept planerisch
erfafit. Auf dieser Basis fand eine erste Abstimmung mit den Trigern 6ffent-
licher Belange und die frithzeitige Biirgeranhérung gem. § 3 BauGB statt.

‘Wegen der GroBflichigkeit des Gebietes wurden fiir die konkrete Bauleit- B
planung 3.Abschnitte gebildet. Der 1. Abschnitt ist bereits rechtskriftig und
weitgehend realisiert. Der 2. Abschnitt fiigt sich nahtlos an. '

Aus den eingangs genannten Griinden und um der iiberdurchschnittlichen
Nachfrage nach Baugrundstiicken gerecht zu werden, hat der Rat der Stadt
Emsdetten in seiner Sitzung am 29.08.1985 die Aufstellung des Bebauungs-
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planes Nr. 49 "Biekmeresch Ost" beschlossen.

Die Planung ist grundsitzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
entspricht insofern auch den landesplanerischen Zielvorgaben. Lediglich in
einem Teilbereich ist der FLN-Plan zu erganzen. Dies erfolgt im

Parallelverfahren. '
2 Raumlicher Geltungsbereich L - .
Das Bebauungsplangebiet liegt 6stl. des Stadtzentrums und wird wie folgt
begrenzt: R : ‘
Im Nordosten durch die Emsaue.: ; . -‘
im Osten | ~durch einen Baumgiirtel der etwa in nordl. Verlinge-
rung der nordl. der Hansestrafie gelegenen Wohnbe-
‘bauung verlauft,” ]
im Siiden  durch die Hansestrafle,’ )
im Westen etwa in Bautiefe ostl. der Kasbrede bis zum Biek-

meresch und von dort um etwa eine Bautiefe westl. der
' .. Kasbrede verspringend bis zur Emsaue. -
Der exakte Grenzverlauf des Plangebietes ergibt sich aus dem Bebauungs-
plan. ' L : ’ _
Die Grole des Plangebietes betragt ca. 14,59 ha.
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Baugebiet : :

In Abstimmung mit den landesplanerischen Zielvorgaben -dargestellt im
Gebietsentwicklungsplan- weist der wirksame Flichennutzungsplan der
Stadt Emsdetten fiir den vorstehend beschriebenen Bereich Wohnbau-
flachen aus. ' 'i

Dem gemif} sieht der Bebauungsplan Wohnnutzung vor. Lediglich im
nordl. Bereich ist eine baumbestandene Fliache in der Gréfie von 2,67 ha als
Grinflache vorgesehen. - L S
Diese ist zu erhalten, zumal sie Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes
ist. " : : ‘

Dariiber hinaus wird das Baugebiet in dstl. Richtung durch eine mehr oder
weniger wertvolle natiirliche Griinzone abgeschirmt. :

Entlang der HansestraBBe befindet sich bereits ein breiterer Girtel aus .
Wohnbebavung. Dieser istin die Planung zu integrieren. - '

Planung : g
Stadtebau ' ‘
Die Planung geht vom Bestand aus. Die vorhandene Wohnbebauung ent-

lang der Hansestrafle und der Kasbrede sind Mafystab fiir die weitere Ent-

wicklung..Da diese auch der typischen Emsdettener Wohnsiedlung ent-
spricht, ist die weitere Entwicklung auch in eingeschossigen Einzel- oder
Doppelhdusern mit Satteldach vorgesehen. : e

Die gestalterischen Festsetzungen wurden fir den siidl. der Haupter- ,
schlieBungsstrafie gelegenen Teil auf ein Minimum begrenzt, wahrend fiir
den nordl. dieser Trasse gelegenen Bereich auf derartige Vorschriften ganz-

lich verzichtet werden soll. =

Entsprechend der vorgesehenen Bauweise wurde die Flichengliederung,
wenn sie auch nicht verbindlicher Bestandteil der Planung wird, in der
Grolenordnung eines freistehenden Einfamilienhausgrundstiickes vorge- -
nommen. Um moglichst allen Bediirfnissen der kuinftigen Bauherrn gerecht
zu werden, ist beziiglich der Grundstiicksgrofie ein Angebot von 550 bis 800
gm vorgesehen.’ N

‘Wegen notwendigem Landschaftsschutz und Zwangen aus vorh. Leitungen
wurden dartiberhinaus noch 7 Grundstiicke in einer Groenordnung von

900 bis 1.000 gqm geplant. Beider Parzellierung wurde besonderer Wert auf

eine optimale Ausrichtung der Grundstiicke hinsichtlich ihrer Lage zur

Himmelsrichtung gelegt. Das Minimum an Festsetzungen und Vorgaben

1aBt aber auch die Realisierung anderer Bauformen zu ohne konzepitonelle
nderungen. ’

ErschlieBung
Verkehr -

Das StraBlennetz kniipft an die vorhandenen tangierenden Strafien an.
Somit ist eine Einfiihrung in das innerstadtische und iibergeordnete
Verkehrsnetz gegeben. :

Mit der Hansestrafle sind 2 Verkniipfungspunkte vorgesehen. So ist die
Erreichbarkeit gegeben ohne daf eine Haufung von Fremdverkehr in dem
Siedlungsbereich zu erwarten ist. ' . |

Im Interesse eines moglichst storungsfreien Wohnbereiches und der Ver-
kehrssicherheit wurde eine Trassenflilhrung gewahlt, die nur geringe Fahr-
geschwindigkeit zuldaf3t. Dartiber hinaus ist beabsichtigt, Verkehrsflichen
verkehrsberuhigt zu gestalten und insgesami mit einem Griinkonzept zu
uberlagern.
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Diese Griinplanung erfolgt sowohl aus stadtebaulichen als auch ausland-
schaftspflegerischen Griinden. Das auf ein Minimum reduzierte Verkehrs-
netz (10,55 %) wird abgerundet durch Fuf3- und Radwege, die sowohlin die
tai}gierenden Auflenbereiche fuhren als auch zu innengelegenen Grin- -
anlagen. : - ‘ '

Das Geldnde weist nur relativ geringe Hohenunterschiede auf. Die Ver-
kehrswege sollen dem Gelandeverlauffolgen. damit die Topographie insge-
samt erhalten bleibt. T : ’

\

Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan kann als Grundlage fir die Planungen der Versorgungs-
trager herangezogen werden. Flr die Verlagerung der erforderlichen
Leitungen steht innerhalb der geplanten offentl. Verkehrsflichen geniigend
Raum zur Verfiigung. Durch die Verkntiipfung mit den umliegenden Sied-
lungsbereichen sind besondere Schwierigkeiten hinsichtlich der Zufihrung
evtl. auch zusitzlicher Anlagen nicht zu erwarten. Eine detaillierte
Abstimmung ist jedoch noch im Zuge der Realisierung auf der Grundlage
dieses Bebauungsplanes erforderlich. !

" Die Entsorgung des Planbereiches kann sichergestellt werden. Er ist

flichenhaft hinsichtlich der zu erwartenden Abwassermengen im
Zentralabwasserplan erfaBt. Somit sind besondere Probleme beim _
detaillierten Aufbau des fiir ein Trennsystem zu entwickelnden Kanalnetzes
nicht zu erwarten. :

[

Griinplanung _ ol ES LR . AT
Die Griinplanung geht jeweils vom erhaltenswerten Baumbestand aus. Er -
ist besonders anzutreffen um die Hofstellen Reckert und Beckwermert sowie
in dem nordl. des Planbereichs gelegenen Waldgebiet. Wenn auch die '
genannten Hofstellen nicht innerhalb des 2. Planungsabschnittes liegen, so
ist die Verbindung zwischen den genannten Griinflachen als Ziel der :
Gesamtplanung auch hier zu berticksichtigen und festzusetzen. Dadurch.
wird eine weitere Durchgriinung erzielt. die auch fufilaufig genutzt werden
kann und insgesamt den Wohnwert wesentlich begiinstigt. n T
Unter diesem Aspekt ist auch die Durchgriinung der unter dem Abschnitt
ErschlieBung angesprochenen Mafinahmen zu sehen.-

Integriert in die Grilnplanung ist die Ausweisung von 2 Spielplatzen. Ein. -+
Spielbereich des Typ's C liegt zentral innerhalb der geplanten Wohnbe-
bauung, wihrend ein umfassenderes Spielangebot auf einer Lichtung im.
nordl, gelegenen Waldabschnitt geschaffen werden soll. Hier bietet sich die
Moglichkeit der natiirlichen Entfaltung. ‘ ‘

Aufgrund der Lage des Baugebietes und der vorgesehenen Griinplanung
kann davon ausgegangen werden, daf insgesamt die Anspriiche an Frei-
und Erholungsraumen geschaffen sind. =y

Bodenordnung ) . ,

Ein Bodenordnungsverfahren ist durch den Umlegungsausschufl der Stadt
Emsdetten durchgefithrt worden. Die Einzelgrundstiicke werden auf dieser
Basis an Bauwillige verdufiert. Weitere Mafinahmen erubrigen sich.
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Immissionsschutz ‘
Durch die einheitliche Planung des gesamten Bereiches zugunsten von
Wohnnutzung sind Storquellen mnelhalb des Behauungsp!angebleles nicht
zu befiirchten, Auch die vorhandene umlicgende Bebauung bzw. landwirt-
schaftliche Nutzung ldBt derartige Konflikte nicht erwarten.

Die siidl. des Plangebietes verlaufende Hansestrafie (K 56) ist jedoch in die
Untersuchungen einzubeziehen. Aufgrund des durchschnittlichen Ver-
kehrsaufkommens wurden die entsplechenden Larmpegel fiir die Tag und
Nachtzeit ermittelt. Diese ubelschlenlen das fur allgemeine Wohngebiete
zumutbare Maf} (s. Anlage).

Dem entgegen zu wirken wulden in den textl. Festsetzungen Manahmen
zum Schallschutz aufgenommen. Durch sie werden sowohl die Richtwerte

gemaf der Velkeluslarmschulzvenordmuw wie auch die unter stidtebau- .

lichen Aspekten einzuhaltenden Rlclupeoel unterschritten. Die Festsetzung
passiver SchallschutzmaBnahmen ist unvermeidlich. Aufgrund der vor-
handenen Bebauung und der bestehenden Verkehrstrasse fehlt der fiir
aktive Schutzmafinahmen erforderliche Raum. Zudem ist eine realistische
Abschirmung der Storquelle zur Wohnbebauung nicht moglich, da die
Trasse fur die anliegenden Wohngebaude auch die Erschlieffung darstellt. .

-Da es sich um ein weitgehend besiedeltes Gebiet handelt, das von dem Vem

kehrslarm betroffen wird, wurden die erforderlichen Schutzvomchtuno_en :
auch fiir Umbau- und im Falle von Erweiterungsvorhaben angeordnet.

Altlasten

Eine Altlastenverdachtsfliche liegt am Rande der gepl. Wohnbebauung im
Bereich des ausgewiesenen Spielplatzes. Eine Gefahrdungsabschédtzung ist
in Auftrag gegeben. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist eine Gefahl- :
dung der Wohnbevolkerung nicht zu befiirchten. A

n
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Bodendenkmaler v
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die Bodendenkmalel erwarten lassen.

Kosten
Die Durchfihrung der Planung verursachtfolgende tberschlagig elmlttelte

Kosten:

- Schallschutzmafinahhmen ca. 400.000,00 DM
- Entwisserung ca 1.478.000,00 DM
- StraBenbau einschl. Beleuchtuno . 1.585. OQQ,OO DM
GesamterschlieBungskosten ca. 3.063.000.00 DM

In diesem Betrag sind die Kosten fiir den Grunderwer b nicht enthalten.
Die Gas-, Wassel- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Ems-
detten ohne Kostenbeteiligung der Stadt Emsdetten sichergestellt.
Entsprechend der einschlagigen Satzung werden die ErschlieBungskosten
auf die Anlieger umgelegt. Danach verbleibt fiir die Stadt Emsdetten ein
Anteil in Hoéhe von ca. 306. 300,00 DM.

Dieser Betrag wird zu gegebener Zeit-im Haushalt beleltgestelll

00 |
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Die fiir LirmschutzmaBnahmen anfallenden Aufwendungen sind gemaB der ‘
einschlagigen Bestimmungen vom Straflenbaulasttriager entsp:echend der
geltenden Richtlinien zu tragen.

Aufgestellt:

Enmdenen den 28.11.1991
[)erStadthIekt01
-Planungsamt-

ertretung’

ter

Diese Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB .
in der Zeit vom
16. Dez. 1991 bis 23. Jan. 1992

offentlich ausgelegen.

52,7
~

Emsdetten, 10.09.1992
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Der Stadtdirektor
Stadtplanungsamt
“Im Auftragqj ,

Die vorstehende Begrundung ist als Ergebnls der Abwdgung von Bedenken und
Anregungen 1t. RatsbeschluB vom 19.05. 1992 auf Seite 4 unter Pkt. 9 wie
folgt zu &ndern:

"Im Planbereich sind Bodendenkmiler zu erwarten. Entsprechénde,Funde aber
auch Veranderungen und Verfdrbungen dgr natiirlichen Bodenbeschaffenheit
sind dem Westf. Museum fir Archdologie oder der Stadt als Untere Denkmal -
behdrde unverziiglich zu melden."



