Begriindung

gemil § 9 (8) BauGB zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Biekmeresch Siid" der
Stadt Emsdetten

Die Stadt Emsdetten hat in den vergangenen Jahren u. a. im 8stlichen Stadtbereich ein groBeres ‘Wohnbauge-
biet geschaffen, das nahezu bis an den Stadtkern heranreicht. Die damaligen Grundlagenermittlungen zeigten
hinsichtlich des Kindergartenbedarfs, daB dieser mit der Neuanlage einer Montessori-Einrichtung in Verbin-
dung mit den in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Kindergirten gedeckt ist. Verschiedene Entwick-
lungen, insbesondere rechtlicher und gesellschaftpolitischer Art, machen es nunmehr erforderlich, eine weitere
Kindertageseinrichtung zu schaffen. “

Als Standort bietet sich das Umfeld einer ehemaligen Hofstelle an. Er ist sowohl aus dem genannten Baugebiet
als auch'von anderen Wohnsiedlungsbereichen gut erreichbar. Damit bietet sich die Moglichkeit, flexibel auf
die verschiedensten Anspriiche wie Kindergarten oder Kindertagesstitte auch langfristig je nach Bedarf zu
reagieren.

Das Gelande ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 47 "Biekmeresch Siid" als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung ermdglicht auch die Unterbringung einer Kindertageseinrichtung. Es
ist jedoch erforderlich, die bisher auf die zu erhaltende Hofstelle ausgerichteten Baugrenzen zu dndern, um das
Gebaude zweckentsprechend plazieren zu kénnen. Gleichzeitig ist die zulissige Geschofizahl auf 2 Vollge-
schosse als Hochstgrenze zu erh6hen. Damit wird eine kompakte Baumasse erreicht und gleichzeitig der erfor-
derliche Freiraum erhalten. Um jedoch den Charakter der Hofstelle nicht zu beeintrichtigen, ist das 2. Vollge-
schof nur im ausgebauten Dachraum zulissig. Als Konsequenz hieraus ist die Geschofflichenzahl von 0,5 auf
0,8 zu erhohen. Der Versiegelungsgrad, bestimmt durch die Grundflichenzahl, bleibt unverdndert. Durch die
Beseitigung abgéngiger Gebaudeteile wird insgesamt real sogar eine geringere Versiegelung erreicht.

Zur Abschirmung des Gelidndes gegeniiber den angrenzenden Wohngrundstiicken ist ein Pflanzstreifen aus
bodenstindigen Geholzen vorgesehen. Hierdurch wird auch den 6kologischen Belangen Rechnung getragen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Geldndes ist vorhanden. Ebenso sind die erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen im angrenzenden Verkehrsraum verlegt. Die notwendige ErschlieBung ist damit im vollen Um-
fang sichergestellt.

Andere Belange, wie die der Wasserwirtschaft oder der Denkmalpflege, werden durch die vorgesehene Ande-
rung nicht erkennbar beriihrt. 3

Die Interessen der betroffenen Grundstiicksnachbarn kommen im vorgeschriebenen Verfahren zur Geltung.

Emsdetten, im August 1994
Der Stadtdirektor
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