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Begriindung gemdR § 9 (8) BBauG zum Bebauungsplan Nr. 46

" Hansestrafe / Nordring " der Stadt Emsdetten

1.) Allgemeines

Aufgrund der grofen Nachfrage nach Baugrundstlcken
fiir Wohnbebauung hat die Stadt Emsdetten im ge-
nehmigten Flichennutzungsplan im 8stlichen Stadtbe-
reich ein grdBeres Gebiet als Wohnbaufldche ausge-
wiesen.

Hiermit soll langfristig der Bedarf gedeckt und auf
die Bodenpreisentwicklung regulierend eingewirkt wer-
den.

Eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung erfordert
die Aufstellung von einzelnen Bebauungspldnen, die
aus einem Strukturplan entwickelt werden. Da aber
nicht alle Grundstiicksfldchen in diesem Gebiet Kurz-
fristig verfligbar sind, ist zundchst vorgesehen, fir
die in den Randbereichen gelegenen und mit relativ
geringem Kostenaufwand zu erschlieflenden Flachen Be-
bauungspldne aufzustellen, um hier eins Bebauung

zu ermdglichen,

Die genannten Absichten decken sich mit den landes-—-
planerischen Zielsetzungen.

Der Rat der Stadt Emsdetten hat aus den genannten
Grinden in seiner Sitzung am 27. Oktober 19681 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 " HansestrafBe /

Nordring " beschlossen.

2.) Rdumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt ©stlich des Stadt-

kerns und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch eine gedachte Linie, die etwa 90 m

parallel zur Hansestrafle verlduft,

im Osten durch die Westgrenze des Hausgrundstilicks
HansestrafRe 26 und deren geradliniger
Verlidngerung ca. 90 m in ndrdlicher

Richtung,

im Siden durch die Siidseite der Hansestrafie (K 56),



100

im Westen  durch die Ostseite des Nordrings (B 481).

Der exakte Grenzverlauf des Plangebietes ist dem Be—
bauungsplan zu entnehmen.

Die GroBe des Plangebietes betrdagt ca. 2,0 ha.

Baugebiet:

Das umschriebene Plangebiet ist im genehmigten Fldchen-
nutzungsplan als Wchnbauflédche und gemischte Baufldche
dargestellt. ) )

Im Bereich des Nordinges und der Hansestrafe ist Wohn--
bebauung vorhanden. AuBerdem befindet sich dort ein
KFZ-Betrieb. '
Einrichtungen des Gemeinbedarfs sowie Lidden zur

Deckung des tdglichen Bedarfs .sind teilweise im Plan-
gebietlselbst und im Ubrigen in unmittelbarer Ent-

fernung vorhanden. t

3.1 Immissionen:
Das Plangebiet wird im Siiden von der Hansestrafle
(K 53) und im Westen vom Nordring (B 4é1) tangiert.
Die von diesen Trassen einWirkenden Ldrmimmissionen
sind in der Anlage ermittelt.
Die danach erforderlichen LArmschutzmaBnahmen sind
im Textteil festgesetzt.
Nordlich und norddstlich des Plangebietes liegt je-
weiis ein 'landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb,
deren emittierende Anlagen von der geblanten Be-
baﬁuhg einen Abstand von ca. 70 m bzw. ca. 140 m
haben.
Auf beiden Hofstellen wird keine Intensivtier-
haltung betrieben:
Unter Beriicksichtigung der Entfernung und der
Uberwiegenden siidwestlichen Windrichtung (s. Gut-
achten Wetteramt Essen als Anlage) kann davon aus-
gegangen werden, daB der geplante Bereich nicht
unzumutbar beeintridchtidt wird. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, daBR das geplante Mischgebiet gegen-

iber Immissionen aus der Landwirtschaft unempfind-"



<)

10%

licher:ist als ein Wohngebiet.

Ferner ist eine mittelfristige Uberplanung der
landwirtschaftlichen Betriebe entsprechend den
Aussagen des Fldchennutzungsplanes vorgesehen.
Der am silidwestlichen Planbereich angrenzende
Autoreparaturbetrieb und die im Planbereich ge-
legene gleichartige Anlage sind in ihrem &dqui-
valenten Stdrungsgrad nicht hoher einzustufen
als der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrs-
ldrm. Da hinsichtlich des Verkehrsldrms Schall-
schutzmafBnanmen festgesetzt sind und in Anbetracht
der Gebietsausweisung erlbrigen sich weitere

Immissionsschutzverkehrungen.

Planung

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt, der flr dieses Gebiet gemischte Baufldchen
und Wohnbaufldchen ausweist,

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden demgeméé
vorgenommen,

Entsprechend der Ortlichkeit wurde im Knotenbereich
HansestraBe / MinsterstraBe / Nordring eine kleine
Fldache als Griinalage festgesetzt. Die geplante Be-
bauung orientiert sich weitgehend am Bestand.

Sie ist in offener Bauweise mit zweil Vollgeschossen
als HOochstgrenze sowie einem Satteldach vorgesehen.
Das MaB der Nutzung richtet sich nach den Hdchst-
werten der Baunutzungsverordnung.

Im einzelnen ist geplant:

Gesamtgrof3e des Plangebietes = 2,0 ha.

1.) Verkehrsfldche vorhanden geplant ./.

(StraBden u. Wege) 0,20 ha 0,2 ha 20 %

Nettobauland = 2,0 ha - 0,4 ha = 1,6 ha = 80 %

2.) Wohneinheiten vorhanden gepalnt ./.
10 20 30
3.) Einwohner W/3.0 30 80 90
4,) Einwohnerdichte bezogen auf 15 ha 30 ha 45 ha
4.1 Bruttobauland
4.2 Nettobauland 19 ha 38 ha 57 ha
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Die gestalferischen Festsetzungen beinhalten aus-
schlieBlich MaBgaben zur Wahrung einer auf die
nihere Umgebung abgestimmte Bebauung. Die anzu-
treffende Vielfalt an Materialien und GebZude-
formen findet bei dem groRzligig gesetzten Rahmen
fir die zu-verwendenden Materialien und fiir die
Hohenentwicklung Berlicksichtigung.

Ein weitgehendes offentliches Interesse an ge-
stalterischen Festsetzungen liegt im Planbereich
vor, so dafl den individuellen Bedlrfnissen der
kiinftigen Bauherren ein groRzigiger Gestaltungs-

spielraum ermdglicht werden kann.

Plandurchfihrung

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicksflachen
befinden sich im Privatbesitz.

Zur Realisierung der Planung ist ein Umlegungs-
verfahren erforderlich. In vorhandene Substanz
wird nicht eingegriffen. AuBergewdhnliche Pla-
nungsfolgen sind daher nicht zu erwarten. Nicht
zu umgehende voriibergehende Eingriffe werden im

Rahmen eines Sozialplanes geregelt.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine
neu zu erstellende ErschlieBungsstrafle, die von
der HansestraBe in ndrdlicher Richtung abzweigt.
Die neu zu bildenden Grundstlicke innerhalb des
Plangebietes werden durch einen Stichweg er-
schlossen, der von der Haupterschlieffungsstraflie
nach Westen verlauft.

In Verlingerung dieser StichstraBe ist eine Ful-
und Radwegverbindung zum Nordring geplant. Zur
Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind im Wende-

hammer Parkpldtze vorgesehen,
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Dariiber hinaus sind die relativ groflen Grund-
stiicke geeignet, Stellpldtze aufzunehmen.

Der Planbereich wird vom genehmigten Zentralab-
wasserplan (ZAP) erfafit.

In der HansestrafBe und dem Nordring sind alle
erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen vor-
handen. Diese Anlagen sind auch geeignet flr
eine Erweiterung zur ordnungsgemdfien Erschlie-
Bung des Gebietes.

Erforderliche Genehmigungen werden im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen vor Inangriff-
nahme der Herstellungsarbeiten beantragt.
Hinsichtlich der Abfallbeseitigung findet die

einschldgige Satzung Anwendung.

Kosten

Die Durchfiihrung der Planung wird folgende Ulber-

schldagig ermittelte Kosten verursachen:

6.1 Grunderwerb ca. 84.000,0C0 DM
6.2 Kanalisation ca. 110.000,00 DM
6.3 StrafRenbau einschl.

Beleuchtung ca. 183.000,00 DM
GesamterschliefBungs- ca. 377.000,00 DM
kcsten
Die Wasser- und Gasversorgung werden durch die

loq

Stadtwerke ohne Kostenbeteiligung der Stadt Emsdetten

sichergestellt.

Die der Stadt Emsdetten entstehenden Kosten werden

entsprechend der einschligigen Satzung auf die An-

lieger umgelegt. Danach verbleibt ein Kostenanteil

von ca. 38.000,00 DM. Dieser Betrag wird zu ge-

gebener Zeit im Haushalt bereitgestellt.

Aufgestellt: Emsdetten, den 7. Juni 1982

Der Stadtdirektor
Planungsabteilung
In Vertretung:

%

— :
Techn ,™B. eordneter
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Anlage

zur Begriindung des Bebauungsplhnes Nr. 46 " HansestrafBe / Nord-
ring " der Stadt Emsdetten

Ermittlung des dquivalenten Dauerschallpegels auf der Hanse-
straBe (K 56)

Nach einer Verkehrszdhlung im Jahr 1979 im Knotenpunktsbe-
reich HansestrafBe / MinsterstraBe / Nordring ist auf der
Hansestrafe (K 56) in einer Spitzenbelastung (16.00 - 19.00
Uhr) von i.D. 483 KfZ/Std. auszugehen bei einem LKW-Anteil
von 9,5 %. '

Daraus ermittelt sich nach DIN 18005 eine Hochstbelastung
von 58 dB(A) am Tage im Abstand von 25,00 m zur Fahrbahn.
Da das vorliegende Plangebiet im wirkungsbereich einer
geregelten Kreuzung liegt, ist der- ermittelte Wert gemidn
Ziff. 2.11 d) der DIN 18005 um 7 dB(A) zu erhdhen.

Somit ergibt sich flr die HansestraBe (K 56) ein Hquiva-
lenter Cauerschallpegel von 65 dB(A) am Tage. ,
Zuldssig sind nach Tabelle 4 der gleichen Norm in einem
WA-Gebiet 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) zur Nachzeit.

Der Dauerschallpegel wird somit um 10 dB(A) lberschritten,

Bei der Ermittlung des zuldssigen Dauerschallpegels fiir die
Nachtgzeit kann erfahrungsgemil davon ausgegangen werden, déB
sich der Verkehr um ca. 80 % reduziert. DemgemidR verbleibt
eine durchschnittliche Belastung von 20 % der durchschnitt-
lichen Tagbelastung = 10 KfZ/Std.. Der sich daraus ergebende
Dauerschallpegel ist so gering, daB er den Bildern der DIN

18005 nicht mehr entnommen werden kann.



A nlage

zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 46 " HansestraBe /
Nordring " der Stadt Emsdetten

Ermittlung des dquivalenten Dauerschallpegels auf dem Nord-
ring (B 481)

Nach einer Verkehrszahlung im Jahre 1979 im Knotenpunkts-
bereich HansestraBe / MiinsterstraBe / Nordring ist auf dem
Nordring (B 481) von einer Spitzenbelastung (16.00 - 19.00
Uhr) von i.D. 1180 KfZ/Std. auszugehen bei einem LKW-Anteil
von 8,82 %. |

IDaPauS ermittelt sich nach DIN 18005 eine Hochstbelastung

von 62 dB(A) am Tage im Abstand von 25,00 m zur Fahrbahn.

Da das vorliegende Plangebiet im Einwirkungsbereich einer
geregelten Kreuzung liegt, ist der ermittelte Wert gemin
Ziff 2.11 d) der DIN 18005 um 7 dB(A) zu erhdhen. Somit er-
gibt sich fir den Nordring (B 481) ein dquivalenter Dauer-
schallpegel von 69 dB(A) am Tage.

Zuldssig sind nach Tabelle 4 der gleichen Norm in einem
WA-Gebiet 55 dB(A) am Tage und in einem Mischgebiet 60 dB(A).
Der Dauerschallpegel wird somit um 9 dB(A) bzw. um 14 dB(A)
Uberschritten. Bei der Ermittlung des zulissigen -Dauerschall-
pegels fur die Nachtzeit kann erfahrungsgemiB davon ausge-
gangen werden, daB sich der Verkehr um ca. 80 % reduziert.
Demgemdf3 verbleibt eine durchschnittliche Belastung von

20 % der durchschnittlichen Tagesbelastung = 236 KfZ/Std...
Der sich daraus ergebende Dauerschallpegel betrdgt 56 dB(A).
Zuldssig sind nach Tabelle 4 der DIN 18005 in einem WA-Ge-
biet 40 dB(A) und in einem Mischgebiet 45 dB(A). Der Dauer-
schallpegel wird somit um 16 dB(A) bzw. 11 dB(A) iiberschritten.
wWwegen der Uberschreitungen sind Festsetzungen im Textteil des

Bebauungsplarnes getroffen.
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Diese Begrindung hat nach erfolgtem Beachluf des Hates der
Stsdt Fmsdetten vom 16. Februar 1982 geméB § 2 a (6) BBauG
in der Neufassung vom 18. August 1976 in der Zeit vom

14, Juni 1982 bis 14. Juli 1982
8ffentlich ausgelegen.
Emsdetten, dem 13. Januar 1883
Der ftadtdirektor

' Planungsebteilung
In Vgrtretung:
\ :

Pechn, Beigeordneter




