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Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 45 “Kasbrede" der Stadt Emsdetten

1.) Allgemeines:

2.)

Aufgrund der groBen Nachfrage nach Baugrundstiicken flir Wohnbebauung
hat die Stadt Emsdetten im genehmigten Flichennutzungsplan im Sstl.
Stadtbereich eine groBere Fliche als Bauland ausgewiesen.

Hiermit so0ll langfristig der Bedarf gedeckt und auf die Bodenpreis-—
entwicklung regulierend eingewirkt werden.

Um eine geordnete stiddtebavliche Entwicklung zu erreichen, soll gu-
nédchst flr eine Teilflidche, die aus einem Strukturplan entwickelt
wurde, ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die gensnnten Absichten decken sich mit den landesplanerischen Ziel-
setzungen.

Der Rat der Stadt Emsdetten hat daher in seiner Sitzung am 12. April
1976 die Aufstellung des Bebavungsplanes Nr. 45 "Kasbreede®™ beschlos—
sen.

Bsugebiet:

Das Bebauungsplangebiet umfalt eine Fldche von ca. 2,0 ha,

Es wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die StraBe "“Biekmer Esch",

©

im Osten durch die gepl. Grundstiicksgrenze ca. 30 m 8stl
‘parallel zu der Strale Kasbreede,

im Siden durch die Slidgrenze der Flurstiicke 115 der Flur 2 und
' 436 der Flur 37 | |
(ca. 45 m parallel ndrdl. der HansestraBe),

im Westen durch die Ostgrenze der Flurstiicke 392, 516 und 9 der
Flur 37
(ca. 60 m parallel westl. der StraBe Kasbreede).

Ein Teil des Bebauungsplangebietes wird schon jetzt zu Wohnzwecken
genutzt. Die noch freien Flichen dienen der Landwirtschaft.
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3.) Art und MaB der Nutzune:

4.)

Die Festsetzungen beziliglich der zulédssigen Nutzung sind entsprechend
der vorhandenen Bebauung getroffen. Es handelt sich um "Allgemeines
Wohngebiet", Lediglich im ndrdlichen Planbereich ist "Reines Wohnge-~
biet" vorgesehen. - ;

Die Zahl der Vollgeschosse ist eingeschossig bzw. mit zwei Ge-—
schossen als Hochstgrenze vorgesehen.

Das festgesetzte WMaB der Nutzung entspricht den HSchstwerten der
Bauliv0. '

Im einzelnen ist vorgesehen:
D

GroBe des Plangebietes = 2,0 ha.

vorh. gepl. %
Grinfliche - 0,025 ha | 1,25 %
Verkehrsflédche
a) Pulwege - 0,015 ha 0,70 %
b) lbrige 0,25 ha 0,060 ha 15,05 %
0,25 ha | 0,100 ha 17,00 %
Nettobauland = 1,75 ha
vorh. gepl.
Wohneinheiten 14 21
Einwohner : ol | 63
Einwohnerdichte
bezogen auf Bruttobauland 25/ha, 56/ha
Erschlieﬁung:

Die ErschlieRung des Gelindes ist aufgrund der vorhandenen Anlagen
flur Verkehr, Wasser und Gas sowie der stiddtischen Kanalisation weit-
gehend gesichert. Die notwendigen Erweiterungen werden im Zuge der
baulichen Entwicklung vorgenommen.



)6.) Kosten:

Die Dimensionierung der vorh. Einrichtungen 148t dieses zu, da die
zusdtzlich entstehende Belastung unbedeutend ist.

5.) Plandurchfiihrung:

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in . Privatbesitz. Die
Planung beriicksichtigt die vorh. Eigentumsgrenzen. Bodenordnende
‘MaBnahmen sind daher nicht notwendig.

Die Erschliefungsanlagen werden, soweit erforderlich, vor Beginn
weiterer Bauvorhaben erstellt.

Immissionen sind nicht zu erwarten (s. Anlage).

6.1 Kanalisation: 150.000,00 DM
6.2 StraBenbau

einschlieBlich

StraBenbeleuchtung: 180.000,00 DM
insgesamb : ' 330.000,00 DM

Die Wasser— und Gasversorgung werden durch die Stadtwerke ohne Kosten-
beteiligung der Stadt sichergestellt.

Die der Stadt Emsdetten entstehenden Kosten werden entsprechend der
einschlédgigen Satzung auf die Anlieger umgelegt.

Danach verbleibt ein iiberschldgig ermittelter Kostenanteil in Hhe
von ca. 30.000,00 DI.

Aufgestellt:

4407 Emsdetten, den 16. September 1976
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Techn. Beigeordneter



Anlage

zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Kasbrede" der Stadt
Emsdetten

Ermittlung des Hquivalenten Dauerschallpegels auf der HansestraBe (K 56

Nach der Verkehrszdhlung 1975 in der Bundesrepuﬁlik Deutschland ist auf
der HansestraBe (K 56) von einer max. Belastung von 847 Kfz/Tag auszu—
gehen, die sich wie folgt aufgliedern:
708 PKW

22 LKW

32 landwirtschaftl. Fahrzeuge

2 DBusse und
Rest Spezialfahrzeuge )
Der Anteil des Schwerverkehrs liegt also bei 16,4 %.

Die Spitzenbelastung (6.00 — 9.00 Uhr und 16.00 — 19.00 Uhr) betridgt
i. D. 100 Xfz/Std. Daraus ermittelt sich nach DIN 18005 eine Hochstbe-—
lastung von 52 dB (A) am Tage im Abstand von 25,- m zur Fahrbahn.

Im vorliegenden Plangebiet ist erst im Abstand von ca. 80,~ m zur Han—
sestrafie (K 56) zusitzliche Wohnbebauung vorgesehen.

Nach Bild 3 der DIN 18005 kann daher davon ausgegangen werden, daf der
Dauerschallpegel noch um 5 dB (A) niedriger liegt als der nach Bild 1
ermittelte. '

Somit verbleibt ein Hquivalenter Dauerschallpegel von 47 4B (A) am Ta-
ge.

Zuldssig sind nach Tabelle 4 der gleichen Norm in einem WA-Gebiet 55 d4&
(A) am Tage und 40 dB (A) zur Nachtzeit.

Der max. Dauerschéllpeéel fiir die Nachtzeit ermittelt sich ohne die
iibliche Reduzierung des Nachtverkehrs wie folgt:

Es verbleiben fiir den Rest der Tag~ und Nachtzeit (18 Stunden) noch
247 Kfz (847 = 600).

Das ergibt eine Stundenbelastung von 14 Kfz (247 : 18). Der sich daraus
ergebende Dauerschallpegel ist so gering, daB er den Bildern der DIN
18005 nicht mehr entnommen werden kann.
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Diese Begrundung hat nach erfolgtem BeschluB des Rates der Stadt
Emsdetten vom 14. Oktober 1976 gemdB § 2 (6) BBauG vom 23. 6. 1360
in der Zeit wvom ‘

3. Oktober 1977 bis 3. November 1977

dffentlich ausgelegen.

Emsdetten, den 8. November 1977
Der Stadtdirektor
Im Auftrage:
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Stddt. Baurat z. A.



