Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr., 35 C "Grafensteinweg" der Stadt Emsdetten
gemdl § 9 (8) BBausG

1.) Allgemeines:

Die Stadt Emsdetten ist bemiiht, neben der Neucrdnung des
engeren Stadtkerns auch in den schwach besiedelten Randzonen
eine sinnvolle bauliche Verdichtung zu erreichen.

Hierdurch wird gleichzeitig eine wirtschaftlichers Nutzung
der vorhandenen ErschlieBungsanlagen angestrebt.

Es liegt dariiber hinaus im Interesse der Stadt und dem iiber-—
wiegenden Teil der Bewohner dieser Gebiete nicht wirtschaft-
lich nutzbares Hintergelidnde einer geordneten Bebauung zuzu-
fithren.

Die genannten Absichten decken sich mit den landesplanerischen
Zielsetzungen.

Der Rat der Stadt Emsdetten hat aus den genannten Griinden in
seiner Sitzung am 16. Februar 1981 die Aufstellung des Bebauungs
planes Nr, 35 C "Grafensteinweg" beschlcssen,

2.) Riumlicher Geltungsbereich:

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil des
Stadtgebietes und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Slidseite der Neuenkirchener StralBe
(L 583),
im Osten durch die Westseite des ca. 65 m 8stlich des

Silberweges verlaufenden Vorfluters,

im Siden durch die Nordseite des Grafensteinweges,
im Westen durch die Ostseite des Silberweges (X 53).

Die Grife des Plangebietes betrdgt ca. 0,7 ha,
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Baugebiet,
Das umschriebene Plangebiet ist im genehmigten Flidchennutzungs-
plan als Wohnbauflidche dargestellt.

Entsprechend seiner jetzigen Nutzung ist das Gebiet als Wohn-
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gebiet zu beurteilen.

Einrichfungen des Gemeinbedarfs sind in zumutbarer Entfernung
vorhanden.

Das Plangebiet wird tangiert im Norden von der Neuenkirchener
Strae (L 583) und im Westen vom Silberweg (K 53).

Nach der Verkehrszihlung in der Bundesrepublik Deutschland im
Jahre 1975 ist auf diesen Strafien mit einer Uberschreitung des
zZuldssigen Dauerschallpegels zur Tagzelt nicht zu rechnen. Le-
diglich in der Nacht wird der zuldssige Schallpegel um 3 4B
(A) auf der I 583 und 2 4B (A) auf der X 53 iberschritten.
Wegen dieser Uberschreitung wurde im Bebauungsplan ein Hinweis
aufgenommen, wonach den Bauherren, die innerhslb eines Abstan—
des von 25,- m entlang der gen. StraBen ein Vorhaben regli-
sieren wollen, im Baugenehmigungsverfahren zu empfehlen ist,
im eigenen Interesse die Schallschutzvorkehrungen zu treffen,
die einen ausreichenden Schallschutz gewshrleisten.

Planung:

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt

Die geplante Bebauung orientiert sich am Bestand. Sie is% in
offener Bauweise sowohl eingeschossig mit einer Dachneigung VO
47 ~ 500 als auch mit zwei Vollgeschossen als Hdchstgrenze vor.
gesehen, '

Plendurchfihrung:

5.1 Bodenordnung

Die im Plangebiet liegenden FlHchen befinden sich im Pri=
vatbesitz. Zur Realisierung der Planung ist ein Umlegungs-—
verfahren erforderlich.
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Erschliefung

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist aufgrund der vorh,
Anlagen fiir Verkehr, Strom, Gas, Wasser und der stddtischen
Kanalisation als gesichert anzusehen.

Lediglich fir die im inneren Bereich des Plangebietes ge-
Legensn Orundstiicke ist eine geringfiigige Erweiterung der
genannten Anlagen erforderlich. So ist fir die verkehrliche
Erschliefiung ein Stichweg vom Silberweg aus geplant.
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Ein Gesprich mit dem zustindigen StraBenbaulasttriger, dem
KreisstraBenvavant, bzgl. dieser ErschlieBung ist positiv
verlaufen.,

5+3 Planungsfolsens

6.

Nachteilige Folgen durch die Planung sind nicht erkennbar,
50 daB besondere MaBnahmen zur Vermeidung von Nachteilen
nicht erforderlich werden,

Das durch die Planung bedingte zusdtzliche Verkehrsauflcommen
18t im Sinne des Immissionsschutzes belanglos, zumal es gich
hier ausnahmsles um Anliegerverkehr handelt,

Kostens -
Die Durchfithrung der Planung wird folgende ilberschligig
ermittelte Kosten verursachens

6,1 Kanalisation cas 40,000,«= Di

642 StraBenbau einschl.
StrafBenbeleuchtung cas 30.000;ww n
GesamterschlieBungskosten cae T04000,-~ DM

Die Gas— und Vlasserversorgung werden durch die Stadtwerke
ohne Kostenbeteiligung der Stadt sichergestellt,

Die der Stadt Emsdetten entstehenden Kosten werden entapre-~
chend der einschligigen Satzung auf die Anlieger umgelegt,
Denach verbleibt ein iiberschligig ermittelter Kostenanteil
von cae T 000, DM,

Dieser Betrag wird zu gegebener Zeit im Hausghalt bereit ge-
stellt,

Aufgestellts Emsdetten, den 12, Juni 1981
Der Stadtdirektor
Planungsabteilung

In Veytretungs

Techn. Beigéordneter F



Diege Begrindung hat nach erfolgtem BeschluB des Rates der
Stadt Emedetten vom 16, Februar 1981 gemiB § 2 a (6) BBauG
in der Neufassung vom 18.08,1976 in der Zeit vom

24, Juni 1981 bis 27. Juli 1981

#ffentlich ausgelegen,

Emsdetten, den 10, Dezember 1981
Der 8tadtdirektor
Planungsabiteilung

In Auftrages ‘
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Stedtbeuantsass .
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