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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 B »Spatzenweg West”

2.1

2.2

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West”

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Verfugbarkeit gewerblich nutzbarer Flachen ist eine entscheidende Vor-

aussetzung fur die Handlungsféhigkeit einer kommunalen Wirtschaftsférderung
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Um dem Flachen--
bedarf gewerblicher Betriebe entsprechen zu kénnen; muB ein Flachenangebot
gegeben sein, dal sowohl hinsichtlich Quantitat ausreichend bemessen ist, als

- auch hinsichtlich Qualitat und Verteilung der Flédchenangebote innerhalb der

Stadt ausreichend differenziert ist. Unter diesen Voraussetzungen ist es .
méglich, auf betriebliche Ansiedlungswinsche moglichst schnell reagieren zu
kénnen, da Standortverlagerungs- oder Ansiedlungsentscheidungen von seiten

"der Betriebe haufig kurzfristig getroffen werden. Hierbei ist insbesondere der

Bedarf fur klein- und mittelstandische Betriebe zu bericksichtigen.

Ziel des Konzeptes ist, eine weitgehende Konfliktidsung zwischen dem Wohn-
gebaudebestand und einer Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Spatzen-

weg zu erreichen.

Stadtraumliche Lage, rdumlicher Geltungsbereich

‘Stadtrédumliche Lage

. Das Plangebiet liegt im Studwesten der bebauten Flachen der Stadt Emsdetten.

Es weist eine GréRe von ca. 14,5 haauf. .
Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt.in der Flur 60 der Stadt Emsdetten und wird wie folgt
begrenzt: :

Norden: durch die Strale Habichtshohe

Osten: " durch den Spatzenweg

Saden: .durch den Brookwég

Westen: vom parallel verlaufenden Wasserlauf 2400 Gstlich des Stern-
- busches. o , Sk

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus'derh Pla’h. 'S,ie"ist'
durch eine breite gerissene Linie dargestellt. ;

Stadt Emsdetten FB I/FD 61/12:00/Au 1




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West”

2.3 Gegenwairtige Situation im Plangebiet

Die Fldchen im Plangebiet werden hauptsachlich als landwirtschaftliche Acker-
und Weidefldchen genutzt. Entlang der slUdwestlich gelegenen Seite des
Spatzenweges sind einige Abschnitte mit Wohnhausern bebaut. Einzelhduser
stehen an der Habichtshéhe. Am Brookweg ist eine Bautiefe mit Wohnhausern
bebaut.

Durch 'das Plangebiet flieBen Entwésserungsgraben, die. zum Teil einen
begleitenden Gehdlzbestand aufweisen. Im Stdwesten des Plangebiets stellt
der Wasserlauf 2400 mit dem durchgehenden Gehdlzbestand eine Raumkante
dar. Des weiteren stehen im Sliden des Plangebiets kleine Waldbesténde, die

‘an den grofRflachigen Waldbestdnden im Sudwesten der Stadt Emsdetten
-anschliefen.

2.3.1 Umgebung des Plangebietes

31

' Westlich "des Plan'gvebiete.s befinden sich Ackerflachen und grolle Wald-

bestande. Ostlich schlieRt ein gewerblich genutzter Bereich an das Plangebiet

“an. Sudlich befindet sich eine Dauerkleingartenanlage und nérdlich :schlisRen

sich sowohl Acker- als auch Gewerbeflachen an. An der HablchtshOhe/Stern-
busch wird ein Waldstuck aufgeforstet.

j Rechtllcher Planungsrahmen und Grundlagen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

. Der Gebietsentwickiungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Minster -Teil-

3.2

abschnitt Munsterland- mit Stand vom 21.09.1998 sieht beiderseits ' des
Spatzenweges Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche vor..Nérdlich der
Borghorster Strae und stdlich des Brookweges sind Wohnsiedlungsbereiche,
westlich der Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche sind Bereiche fur die
Landwirtschaft und fir den Schutz der Landschaft dargestelit.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtskraftlgen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten sind die Flachen

westlich des Spatzenweges mit Ausnahme des nordlichen Bereiches als land-
wirtschaftliche Flachen, ostlich des Spatzenweges. hauptsachlich als gewerb-
liche Flachen dargestellt. Nordwestlich des Brookweg ist elne Bautiefe als
Wohnbauflache dargestellt. ;

In der |nZW|schen rechtskraftigen 17. Anderung des FNP der Stadt Emsdetten
sind die Flachen westlich des Spatzenweges bis zum parallel zum Sternbusch
verlaufenden Graben im Rahmen der vorbereltenden Bauleitplanung als
gemischte Bauflachen entlang der StraRen sowie im. westlichen Bereich der

" Flache als gewerbliche Bauflachen dargestelit. Ziel der 17. Anderung des FNP

ist es unter anderem, den Bedarf an Flachen far klein- und mittelstandische
Unternehmen zu decken und gleichzeitig eine weitgehende Konfllktldsung

Stadt Emsdetten FB |/FD 61/12.00/Au 2

AN



o
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556

~ zwischen dem Wohngebdudebestand und einer Weiterentwicklung des

3.3

4.,

4.1

Gewerbegebietes Spatzenweg zu erreichen.

il

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr.29 A "Habichtshéhe Nord" setzt “nordlich im.

angrenzenden Bereich zum Plangebiet Gewerbegebiete mit den unzuI3331gen

Abstandsklassen I-VI bzw. 1-VI| fest, Im Bebauungsplan Nr. 29 "Gewerbegebiet

Spatzenweg” sind eingeschrankte Mischgebiete sowie Gewerbegebiete mit den
unzuldssigen Abstandsklassen I-Vi bzw. I-VII dargestelit. Der sudlich gelegene
Bebauungsplan Nr. 59 *Kleingarten Am Waldrand” sichert planungsrechthch

. ein Kleingartengebiet sowie eine Bautiefe Wohnbauflachen entlang des west-

||chen Abschnitts des’ Spatzenweges ab. !
Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaRB der baulichen Nutzung, BauWeiéé und B_augrén'ze‘n

4.1.1 Art der bauhchen Nutzung

Das Plangeblet wird entsprechend der Nutzung zomert An M|schgeb|ets-.; '

flachen schliefen sich gewerblich genutzte Flachen an.

Das Mischgebiet wird gem. §1 Abs. 5 BauNVO in MI- und MI1 —Geblete

zoniert. Ziel der Zonierung ist, die Wahrung der Zweckbestimmung
"Mischgebiet - Unterbringung von Wohnungen und Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren” fur das gesamte Mischgebiet zu sichern und

bauleltplanerlsch zZu steuern Das gesamte Mlschgeblet stellt eine funktlonalef :

Einheit dar.

Die bestehende Wohnbebauung am Spatzenweg, Brookweg | und Hab|chtsh0he L

wird mit einer Bautiefe als Mischgebiet (M) festgesetzt

Die bisher noch nicht bebauten Bereiche entlang des Spatzenweges werden
als eingeschréankte Mischgebiete (MI 1) ausgewiesen, in denen Wohngebéude n
unzulassig sind. Hier sind Betriebswohnungen fur Betriebsinhaber zulassig, -
wenn sie nicht mehr als 50 % der Gesamtflache des Grundstickes flr den "
Baukorper und den der Betriebswohnung zugeordneten Nebenanlagen und,
Freiflachen in Anspruch nehmen. Je Grundstiick ist maximal eine Betriebs- L

wohnung zuléssig. Dadurch soll insbesondere klein- und mittelstandischen i

Unternehmen die Méglichkeit gegeben werden, die Verbindung von Arbeiten . -

|
und Wohnen realisieren zu kénnen. Ziel dieser Zonierung ist es, elne gesunde

Mischung von Wohnen und Gewerbe zu gewahrleisten.

An die Mischgebiete lagern sich Gewerbeflachen (GE) an. Die unter die unzu-' s
lassigen Abstandsklassen I-VII fallenden Nutzungen sind nicht zulassig. Hier
sind Betriebswohnungen fir Betriebsinhaber ausnahmsweise zuldssig, wenn -
sie nicht mehr als 30 % der Gesamtflache des Grundstiickes fur den- Baukérper .-

und den der Betriebswohnung zugeordneten Nebenanlagen und Freiflachen in
Anspruch nehmen. Je Grundstuick ist maximal eine Betriebswohnung zulassig.

Dadurch soll insbesondere klein- und mlttelstandlschen Unternehmen aus-'
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West”

nahmsweise die Mdglichkeit gegeben werden: die Verbindung von Arbeiten
und Wohnen realisieren zu kénnen. ”

Die Zielrichtung dieser Planung orientiert sich an den Aussagen des GEP.
Durch die Bestandssicherung der Wohngebaude und der planungsrechtlichen
Ausweisung von Mischgebiets- und Gewerbegebietsflachen kénnen ca. 8,6 ha
an gewerblich nutzbaren Fl&chen entwickelt werden. :

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung _
Das MaR der baulichen Nutzung wird im wesentlichen bestimmt durch die Zahl
der Voligeschosse und die vorg’ege.béne Grund- und GeschoRflachenzahl.

Eiqelm»aximale Geschosshohe von zwei Vollgeschossen wird fur das gesamte
Plangebiet festgesetzt, denn auch die das Gebiet umgebenen Wohngebaude
sowie die Gebaude der ansassigen Unternehmen sind in der Regel zweige- -

schossig. ‘ ’ gk '
G FUr die Mischgebietsflachen werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von
@ maximal 0,6 und eine Geschofflachenzahl (GFZ) von maximal 1,2 festgesetzt. ,
'Fur die gewerblichen Flachen werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8

und eine Geschor;ﬂéchenzahl (GFZ) von 1,6 als Hochstgrenzen festgesetzt.

4.1.3 Bauweise

Im Bereich der MI- und MI 1-Flachen ist aufgrund der Orientierung am Bestand
eine offene Bauweise vorgeschrieben. Fur die gewerblich genutzten Flachen

- ist diese Festsetzung nicht getroffen worden, um eine gréRere Gestaltungs-
freiheit erméglichen zu kénnen. ' ' ~

4.1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenaniagen

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu gewéhrleisten; sind je vier Stell-
platze ein groRkroniger Baum zu pflanzen. Dies gilt sowohl fir private als auch
fur die im &ffentlichen StraRenraum untergebrachten Stellplatze. , ‘

Private Garagen, Carports, Nebenanlagen und ‘untergeordnete bauliche An-

(5 ~lagen sind rur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, damit
der Raum zwischen StraRe und Baufenster von baulichen Anlagen freigehalten
wird. Dadurch wird ein einheitlicher Ubergang von der Bebauung zum StraRen-
raum geschaffen, der nicht durch bauliche Anlagen unterbrochen wird.,

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

{

4.2.1 AuRere ErschlieBung

Der Spatzenweg wird z. Zt. stralentechnisch ausgebaut. Er schlielt an die
Borghorster StraRe (L 590) an. Weiterhin besteht tber die Habichtshéhe ein
Anschluss an die Taubenstrae / Silberweg (K 53), die wiederum auf die
Neuenkirchener StraBe (L 583) Richtung Neuenkirchen trifft. In:die entgegen-
gesetzte Richtung fuhrt die TaubenstraBe / Lerchenfeld auf die Nordwalder
Strale (L 592) Richtung Nordwalde. . ~
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West”

SS9

Mit der Realisierung der Westumgehung (K 53n) wird sich die bereits gute
tberértliche ErschlieBungssituation noch verbessern. Uber den Spatzenweg
und die Borghoster Strafle erfolgt eine schnelle Anbindung an die neue Strale:

4.2.2 Innere ErschlieBung

Die .innere ErschlieBung erfoigt Uber eine Erschhef&ungsstraf&e die an die

- Habichtshéhe ‘anschliefit. Von dieser Strale gehen zwei Stichwege mit einem

Wendehammer ab, der den inneren Bereich des Plangebietes erschlieft. Die
innere ErschlieBungsstrale weist eine Breite von ca. 10 m auf, so daR. die
Einrichtung eines einseitigen .Grin- und Parkstreifens von 2,0 m mdglich ist.
Ein einseitiger FuR-/Radweg mit einer Breite von 2,0 m ist ebenfalls vorge-
sehen. Der Begegnungsfall Lkw / Lkw ist bei einer StraRenbreite von 6,0 m
gewahrlelstet Um eine gute Wendemdglichkeit fur Lastkraftwagen zu schaffen,
weisen die Wendehammer einen Durchmesser von 25 m auf. Zur fuBlauflgen
ErschlieBung werden die St|chstraI3en durch 5,0 m breite Wege bis hin zum
Spatzenweg verlangert. Diese ‘Wege durfen ebenfalls von Radfahrern genutzt
werden. In Notfallen sind diese Wege auch von Rettungsfahrzeugen etc.

befahrbar, insbesondere dann wenn eine Zufahrt von der Hablchtshohe nicht -

erfolgen kann. -
Je angefangene 200m Verkehrsfiache smd welterhln mmdestens zweu

~ heimische, standortgerechte B&ume zu pflanzen Dies hat vor- allem pos:tlven

Einfluss auf das Kleinklima in diesem Bereich.

4. 2 3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wurd zum groRen Teil auf den privaten Grundstucken
untergebracht. Entlang der ErschlieBungsstralen besteht die Moglichkeit einen
einseitigen Parkstreifen anzulegen, der begrint ist. Je vier Parkplatze soll ein
groBkronlger Baum zur Auflockerung und zur Verbesserung des KIelnkllmas
gepflanzt werden. |

Naturréiumliche Belange

éffentllche und private Griinflichen

Im Westen des Plangebietes bildet der Wasserlauf 2400 eine naturllche

'Raumkante. Diese wird durch einen 10 m breiten éffentlichen und dicht

bepflanzten Gehélzstreifen betont. Dieser zur Zeit nur teilweise mit einer
einreihigen .Hecke bepflanzte Wasserlauf soll durch. die Pflanzung von
heimischen, standortgerechten Baumen und ~Strauchern okologlsch aufge-

wertet werden.

Ostlich und stdlich um den bestehenden Wald wird ein breiter Grunstrelfen
festgesetzt. Dieser ca. 35m breite Streifen ist von jeglicher Bebauung als

Schutz vor ggf. umfallenden Baumen sow1e aus Brandschutzgriinden freizu-

halten.

Diese Bereiche werden gleuchzeltlg als Flachen zum Ausgleich |m Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt. . Sie sollen dicht' mit heimischen, standort-
gerechten Hecken und Stréduchern bepﬂanzt werden. Als Ausgle|ch sind
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West"”

5.2

5.3

weiterhin je 200 m? ein standortgerechter; heimischer Baum zu pflanzen. Diese
Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Mégliche Abgange von
Baumen, Hecken und Strauchern sind zu ersetzen. ' ‘

Im Ubergangsbereich zWischen Misch- und Gewerbegebiet ist auf den _privaten
Mischgebietsflachen ein 5m breiter Gehdlzstreifen festgesetzt worden, um
diesen Ubergang zum einen optisch prasent zu machen, aber auch um das

Mischgebiet vom Gewerbegebiet abzuschirmen.

- Auf den &ffentlichen und - privaten Grinflachen sind heimische, standort-

gerechte Pflanzungen vorzunehmen. Mégliche Abgange von B&umen, Hecken
und Stréuchern sind zu ersetzen.

Oberflichenwasser / Versickerung

Nach § 51 a Landeswagsérgesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von

Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, vor Ort zu

versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser. einzuleiten. Die
Versickerung von Regenwasser bedarf einer Erlaubnis gemaR § 7 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). :

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser von den Dachflachen der Haupt-
und Nebengebaude ist auf den Grundstiicken zu versickern, sofern die
wasserbautechnischen Bedingungen dies ermdglichen. Die Sammlung und
Nutzung des Regenwassers ist zuléssig. Der geotechnische Bericht zur
ErschlieRung des Gewerbegebietes Spatzenweg vom Marz 1999, in dem die
Versickerungsméglichkeiten von Niederschlagswasser untersucht wurden,
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung ‘auf den Grundstiicken
méglich ist. Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes stehen oberflachennah
gut durchléssige Boden an, die in der Lage sind,; anfallendes Niederschlags-
wasser in ausreichender Menge aufzunehmen und in den Untergrund abzu-
leiten. Im Untersuchungsbericht wird eine direkte Versickerung der anfallenden
Niederschlagswasser empfohlen. ’ ‘

Es wird festgesetzt, daR fur die Versickerung auf den Grundstlucken Anlagen
zur Rohr-, Rigolen- oder Schachtversickerung oder Anlagen zur Mulden-

,versickerung herzustellen- sind. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung

sind fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Anlagen zur Regenwasserversickerung werden auf die maximal zulassige

Flache von Nebenanlagen nicht angerechnet. :

LN

Eihgriff in Natur und Landschaft

5.3.1 KompensationsmaBnahmen

Der Grlnstreifen entlang des Wasserlaufs 2400 soll durch einen 10 m breiten
dicht mit heimischen Gehélzen bepflanzten Grlnstreifen erganzt und folglich
au_ch'aufgewertet werden. Dieser soll als Lebensraum insbesondere fiir
Kleinstlebewesen dienen. Dies gilt auch fur den 35m breiten von jeglicher
Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifen um die Waldflache.

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine aus-

‘reichenden "Kompensationsmﬁglichkeiten gegeben sind, erfolgt ein Teil der
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West”

o
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6.1

Kompensation aullerhalb des Bebauungsplanes Hierfar sind in der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes Flachen fur MaRnahmeén zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt
die Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind. :

Die Ausweisung der Suchrdaume erfolgt grof¥flachig, so dass hierdurch auch '
eine Vorbereitung fur zukinftige Planungen erfolgt. Die Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
liegen im Westen der Stadt Emsdetten und grenzen éstlich an die Naturschutz-
gebiete "Emsdettener Venn” und "Wiesen am Max-Clemens-Kanal” an.
Innerhalb dieser Suchrdaume befinden sich die Ausgleichsflachen fur den,
Bebauungsplan Nr. 29 B.

Eine konkrete Zuordnung der Ausgleichsfldchen erfolgt erst bei Umsetzung des. -
Bebauungsplanes Diese Vereinbarung erfolgte in Absprache mit dem Kreis
Steinfurt, da zur Zeit die ||egenschaftllchen Verhandlungen zum Erwerb | ;

geeigneter Flachen noch nicht abgeschiossen sind. Es wird sich hauptsachllch
um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen handeln. Vorhandene Weideflache
soll beispielsweise eérhalten b|e|ben um den Erlebniswert und die land-

schaftliche Vielfalt zu stelgern Durch die Aufforstung eines Laubmischwaldes

oder durch die: Umnutzung in extensiv genutztes Grunland sollen dagegen
andere Flachen aufgewertet werden. ' "

Ca. 10 bis 14 ha Flachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zum Ausgleich innerhalb der dargesteliten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft im Rahmen
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Emsdetten benétigt.

Die Kompensatlon kann- nicht zu 100 % geleistet werden. Nach Abwagung

muss festgehalten werden, dass in diesem speziellen Fall der Bedarf an

gewerblichen Flachen fur klein- und mittelstédndische Unternehmen hoher zu

gewichten ist als ein 100 %er Ausgleich des Eingriffs. Um dem Flachenbedarf
entsprechen zu kénnen, muss ein Angebot gegeben sein, dass sowohl

hinsichtlich Quantitéat ausreichend bemessen ist, als auch hinsichtlich Qualitat
und Verteilung der Flachenangebote innerhalb der Stadt ausreichend differen-
ziert ist. Erst unter diesen Voraussetzungen ist es maéglich, auf betrlebllchei{j
Ansiedlungswiinsche maglichst schnell reagieren zu kcnnen |

Sonstige Belange

Technische Ver- und Entsorgung

 Die Versorgung m|t Trinkwasser, Strom und Gas wird durch die Stadtwerke’ .

Emsdetten sichergestellt. Hierfur bedarf es einer Erweiterung des vorhandenen |
Versorgungsnetzes. Die erforderlichen Kapazitaten kénnen vom Versorgungs-

trager verfugbar gemacht werden. Die fur die Versorgung des Plangebietes .

zustandigen Versorgungstréger z.B. fur Telekommunikation werden im Rahmen
der ErschlieRung der Baugebiete rechtzeltlg beteiligt. :

Der Planbereich wird vom Zentralabwasserplan der Stadt Emsdetten erfassti
Fur die Beseitigung des Schmutzwa_ssers ist die Verlegung von Schmutz-
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West”

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

wasserkanélen notwendig, die an das angrenzende Kanalisationsnetz ange-
schlossen werden. Die verflgbare Klaranlage ist ausreichend dimensioniert.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei zukUnftigen Planungen' die westlich an
des Plangebiet anschlieBen, ein ausreichend dimensionierter Versorgungs-
streifen entlang des Wasserlaufs 2400 freizuhalten und auszuweisen ist.

Die Mull- und Abfallbesemgung erfolgt durch die stadtischerseits geregelte

-Mdllabfuhr. Die einschlagigen Vorschriften finden dabei Beachtung.

Denkmalschutz, Bodendenkmale

Im Plangebiet liegen weder Denkmale noch denkmalwerte Substanz- oder
Gebaudeteile, In der Liste der eingetragenen Denkmaéler der Stadt Emsdetteén
liegen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Eintrage vor.

Dennoch stammen die é&ltesten Spuren menschlicher Gegenwart im Raum
Emsdetten aus den Jahren 8.000-4.000 v.Chr. Belege fur feste Siedlungen der
jungeren Bronzezeit wurden fast tberall in den Siedlungsbereichen am Rande

S

der . Kernstadt gefunden. Deshalb muf® bei Realisierung der Planung der

Belang der Bodendenkmalpflege besonde(s berlcksichtigt werden.

‘Uber mégliche kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodendenkmale innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen zwar keine Erkenntnisse
vor, dennoch sind bei méglichen Funden die in dentextlichen Festsetzungen
aufgefuhrten Hinweise zu befolgen. :

Immissionsschutz

Die von der geplanten Nutzung ausgehende Emissionen l6sen keinen
Regelungsbedarf in Bezug auf heute dort vorhandene Nutzungen auf. Durch
die Zonlerung des Plangebietes W|rd der Problematik bereits Rechnung
getragen. :

Altlasten

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht bekannt. Das A|t|astenkataster der Stadt Emsdetten

. Wweist keine Verdachtsﬂachen aus. : '

-

Feuerldschversorung

Im Plangebiet kann eine Loschwassermenge von 1.600 |/Min. ber

Unterflurhydranten entnommen werden. Diese Loschwassermenge ist for

Betriebe mit normalen Brandrisiken, BrandabschnittsgréRen nach BauO NW
und keinen erhéhten Brandlasten als ausreichend zu bewerten. Fir die etwaige

Ansiedlung anderer Betriebe ist deshalb der Hinweis aufgenommen worden,
dass eine Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle erfolgen soll.

Bodenbrdnung

Die Bodehdrdnung erfolgt innerhalb der von der Stadt Emsdetten verfolgten
Bodenpolitik. Mit den Eigentumern der Flachen soll eine einvernehmliche
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 B "Spatzenweg West”

Verhandlungsldsung gefundeh werden, dem anschliefend ein Umlegungs-

verfahren folgt.

7. Kosten

Nach Uberschlagiger Ermittlung erfordert die Erschliefiung (StraBen- und
Kanalbau) des Plangebietes einen Kostenaufwand von ca. 2.229.650 DM. In
diesem Betrag sind Aufwendungen fr den Grunderwerb nicht enthalten. Nach
Abzug der ErschlieBungsbeitrage verbleibt bei der Stadt eine Belastung von
ca. 339.041 DM (ochne Grunderwerb). Die Kanalbaukosten von ca. 841.500 DM

werden vollstandig durch die KanalanschluBbeitrage abgedeckt.

8. Stidtebauliche Daten

Gesamtflache des Geltungsbereiches:
Uberplante Flachen im Bestand

Neu ausgewiesene Flachen (insgesamt)
davon:

e Uberbaubare Flachen (Mischgebiet):

e Uberbaubare Flachen (Gewerbegebiet):
e private Granflachen: '

o offentliche Grianflachen/Ausgleichsflachen:

° Stra[}enfléchen:

Emsdetten, im Dezember 2000
Stadt Emsdetten '
Der Blrgermeister

FD 61 Stadtentwicklung / Umwelt
Im Auftrag

FoLiv. 2. Juskymann
(FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt)

Stadt Emsdetten FB I/FD 61/12.00/Au

14,5 ha
40 ha

10,5 ha

1,2 ha
5,5 ha
2,3 ha
0,8 ha
0,7 ha

S62



