=G\

o*°
® O h o am

g

Stadt Emsdetten S't a d ‘t ' ' '

Am Markt 1

Ao Emsdattan e
Fax: 02572 / 922 199 I

E-Mail: stadt@emsdetten.de

Bebauungsplan Nr. 29 A
"Habichtshohe Nord," 6. Anderung

MaRstab : 1:1.000
Planungsstand : Endfassung
Planung : FD 61 Stadtentwicklung und Umwelt
Stand : Oktober 2016
Bearbeitet : Sandra Math
Marion Wilmer




Stadt Emsdetten Blatt 2
Bebauungsplan Nr. 29 A "Habichtshohe Nord", 6 .Anderung Stand: Oktober 2016
Geltungsbereich Endfassung

R N K (TZTTaSSTEE
stands-

Geltungsbereich der 6. Anderung isse L-V1I
des Bebauungsplanes Nr. 29 A "Habichtshéhe Nord"

Grenze des réumlicheAn Gél:tahiqébereiches
des Bebauungsplanes Nr. 29 A "Habichtshohe Nord"

AN
R
\Ii\\\

AU
AR
Bhag

. \ Q‘\\{"’,« prC € > l‘l__‘!f; 6 .,e : .
X o ‘ # -~
"““’::"‘ 4

.

Alte Fassung

Bebauungsplan Nr. 29 A "Habichtshohe Nord"
Malstab 1: 1.000




Stadt Emsdetten

Blatt 3

Bebauungsplan Nr. 29 A "Habichtshéhe Nord", 6. Anderung
Geltungsbereich

Stand: Oktober 2016
Endfassung

>\

Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 A "Habichtshohe Nord"

221

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 29 A "Habichtshohe Nord"

688

386

383 738

739

N S 2
N Flur 62 SN e ?
> 4 .
. P o
: \ S 0@ 2 >
. o2 »”
) \ 2 %
R\
AN\ s
. >
d}‘ / 04 :;\
N / ;
X i AL
: =
A\ % Flur 60
\ 2 A\ /
- 2\ Vs
N \‘ °

924

N
NN\
Neue Fassung

Bebauungsplan Nr. 29 A "Habichtshéhe Nord", 6. Anderung
MaRstab 1: 1.000

661

546

550




Stadt Emsdetten

Blatt 4

Bebauungsplan Nr. 29 A
"Habichtshohe Nord", 6. Anderung

Stand: Oktober 2016
Endfassung

Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

GE Gewerbegebiet

| MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

04 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

|Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

@ Einzel- und Doppelhauser zulassig

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen § 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

-4 Zweckbestimmung Kindertagesstatte

| Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses § 5 (2) Nr. 7 und (4) BauGB

Flache fir die Wasserwirtschaft
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Planzeichenerlauterung
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
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Bemalung in Meter

Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt
Emsdetten, der Versorgungstrager und der Anlieger

Umgrenzung der Flache mit passiven
Larmschutzmafnahmen, z. B. im Larmpegelbereich IV

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen,
Ubernahmen, Vorschlage

vorhandene Hauptgebaude mit Hausnummer
vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude

Flursticksgrenze,-nummer
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Bebauungsplan Nr. 29 A ,,Habichtshéhe Nord“, 6. Anderung

Textliche Festsetzungen
gem. §9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Gewerbegebiete (GE)
In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Betriebe und Anlagen
unzulassig, die den in der Planzeichnung ausgewiesenen Abstandsklassen der Abstandsliste 2007 zum
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 -
8804.25.1 - vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S. 659) - entsprechen. Unzulassig sind auch die Betriebe und
Anlagen der aufgeflhrten Abstandsklassen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Bei den in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten kdnnen die Abstande um eine
Abstandsklasse verringert werden.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
(héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich
nicht Gberschreiten.

1.3 Betriebswohnungen
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebswohnungen im GE1 flir Betriebsinhaber
allgemein zulassig sind, wenn sie nicht mehr als 30% der Gesamtflache des Gewerbegrundstucks fir
den Baukérper und den der Betriebswohnung zugeordneten Nebenanlagen und Freiflachen in Anspruch
nehmen. Je Gewerbegrundstiick ist eine Betriebswohnung zulassig.

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die Betriebswohnung nur in dem an die Stralle
Habichtshdhe angrenzenden Grundstiicksbereich des Gewerbegrundstiicks errichtet werden darf. Die
Gewerbebetriebe durfen nur im riickwertigen von der Strae Habichtshohe abgewandten
Grundstlcksbereich errichtet werden.

1.4 Vergniigungsstatten
Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in den Gewerbegebieten (GE) ausnahmsweise zulassigen Nutzung
(Vergnlgungsstéatten) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.5 Einzelhandel
In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) ist gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel
mit nahversorgungs- sowie zentrenrelevanten Hauptsortimenten unzuléssig. Das sind gem.
"Emsdettener Sortimentsliste”

eBackwaren / Konditoreiwaren

eFleisch- und Metzgereiwaren

oGetranke

eNahrungs- und Genussmittel

eDrogeriewaren / Korperpflegeartikel
oFreiverkaufliche Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
o (Schnitt-)Blumen

e Zeitungen / Zeitschriften

e Antiquitaten

eBekleidung

Bild- und Tontrager

eBicher

e Campingartikel (u. a. Campingkocher, Isomatten, Schlafsacke, Zelte)
e Computer und Zubehor

oElektrokleingerate

eFotoartikel

eGlaswaren / Porzellan / Keramik
eHandarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
eHaushaltswaren

eHeimtextilien, Gardinen / Dekostoffe
eHorgerate

eKosmetikartikel / Parflimeriewaren
eKunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen
eKiinstlerartikel / Bastelzubehor

eLampen, Leuchten, Leuchtmittel

el ederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
eMusikinstrumente und Zubehor

¢ Optik / Augenoptik

ePapier, Buroartikel, Schreibwaren

e Sammlerbriefmarken und miinzen

e Sanitatsartikel / Orthopadiewaren
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB und BauNVO

eSchuhe

e Spielwaren

e Sportartikel / Sportkleingerate

e Sportbekleidung

e Sportschuhe

e Telekommunikation und Zubehor

o Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe / Vasen (Indoor)
eUhren / Schmuck

eUnterhaltungselektronik und Zubehor

e Wohndekorationsartikel

In Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden, bearbeitenden oder konfektionierenden
Gewerbebetrieben konnen Einzelhandelsnutzungen mit den oben genannten zentren- und/oder
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der handwerklichen oder produzierenden gewerblichen
Nutzung stehen und diese raumlich wie funktional untergeordnet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig, z.B. mit
breitfugig verlegten Pflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen u. a.,
befestigt sind, werden auf die Grundflachenzahl nicht angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 Abs. 4 Satz 4 Nr. 1 BauNVO).

3. Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §12, 14 und § 19 BauNVO

3.1 AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen sind Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze dirfen auch auRerhalb der
uberbaubaren Grundstuicksflachen errichtet werden.

3.2 Garagen und Carports mussen auf ihrer Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur
Straenbegrenzungslinie einhalten.

3.3 Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen, KWK-Anlagen) sind im gesamten Gebiet
auch auflerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig, wenn die energietechnischen Begebenheiten
dies erfordern.
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Textliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
Bei Doppelhausern ist je Haushalfte eine Wohneinheit zulassig.

5. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die im Plan festgesetzten Flachen fiir die Wasserwirtschaft sind von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der Stadt
Emsdetten, der Versorgungstrager und der Anlieger der direkt angrenzenden Grundstlicke zu belasten.

7. Niederschlagswasserbeseitigung
gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 2 LWG NRW

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Regelungen der
,Satzung uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die stadtische
Abwasseranlage in der Stadt Emsdetten in der aktuellen Fassung (Entwasserungssatzung)“ in die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Dabei sind die Grundsatze der
Behandlungsbedurftigkeit von Niederschlagswasser entsprechend den ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren (RAErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) zu beachten.
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Textliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO

Flachen, fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB IV - V) sind fur die Aulenbauteile von
Gebauden oder Gebaudeteilen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Dazu
sind auf den der Taubenstrale zugewandten Fassaden die folgenden Schallddmmmale einzuhalten.

erforderliche bewertete SchalldammmafRe R' w,res:

Larmpegelbereich (LPB) V: 45 dB
Larmpegelbereich (LPB) IV: 40 dB

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist der Einbau von schallgedammten Lftern vorgeschrieben, sofern
keine Liftungsmdglichkeit tiber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (Fenster ohne
Sichtbeziehung zur Verkehrslarmquelle). Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen

Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

In den Larmpegelbereichen IV und V sind die AuRenwohnbereiche im Larmschatten der Gebaude
und/oder Nebengebaude (Firsthéhe 4,50 m ) anzuordnen.
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Hinweise
1. BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.:
0251/2105-252) unverztiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

KAMPFMITTEL
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst sowie die untere Bodenschutzbehdrde durch die
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

BODENKONTAMINATIONEN

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Farbung
und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraléle, Teer 0.a.) entdeckt werden oder sonstige
organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverztglich der Kreis Steinfurt, Untere
Bodenschutzbehdrde, Frau Hakenes (Tel.: 02551/69-1470), zu informieren. Weitere Manahmen
sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

BAUMSCHUTZ

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Emsdetten bleibt von den Festsetzungen
des Bebauungsplans unberiihrt und ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen ist das ,Merkblatt iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

BAUGRUND
Vor Beginn von BaumalRnahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei der

Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet wieder einzubauen, bzw. zu sichern und
zur spateren Wiederverwendung zu lagern.

BAUME AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN

Bei Baumpflanzungen, die naher als 3 m an die offentliche StralRenbegrenzungslinie erfolgen, ist
zum Schutz der Erschliefungsanlagen der Einbau von Wurzelschutzmatten vorzusehen.
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Hinweise

7. VERSORGUNGSANLAGEN
Aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage stehen 48 m¥h Feuerldschwasser zur Verflgung.
Die Léschwasserversorgung von Betrieben mit erhdhten Brandrisiken, BrandabschnittsgroRen nach BauO

NRW oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

8. EINSICHTNAHME IN DIE DER PLANUNG ZUGRUNDELIEGENDEN VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
sonstige technische Regelwerke) sowie Gutachten konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Emsdetten, im Fachdienst Stadtentwicklung und Umwelt, - Rathaus, Am Markt 1, 48282 Emsdetten -
eingesehen werden.

9. IMMISSIONEN

Das Plangebiet wird von der vorhandenen KreisstraRe K 53 (Taubenstrale) im Osten beeinflusst. Von
dieser gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 G
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Modernisierung des VwVfG und zur Anpassung weiterer
Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)




