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Begrinduneg

gum Bebauungsplan Nr. 29 "Gewerbegebiet Spatzenweg" der
Stadt Emsdetten gemdB § 9 (8) BBauG

1.) Allgemeines:

2.)

Die Stadt Emsdetten bendtigt Baufliichen fiir die Ansiedlung
gewerblicher Betriebe. Der Bedarf ergibt sich sowohl aus

der Notwendigkeit von Betriebsverlagerungen zur Verbesserung
der Siedlungsstruktur, als auch durch Flichenbedarf fiir

die Neuansiedlung von Betrieben.

Durch den festgesetzten Geltungsbereich wird eine sinnvolle
Abrundung der weitgehend schon gewerblich genutzten Flichen
erreicht.

Eine geordnete bauliche Entwicklung soll durch die Planung
gewdhrleistet werden.

Die genannten Absichten decken sich mit den landesplanerischen
Zielsetzungen.

Der Rat der Stadt Emsdetten hat daher in seiner Sitzung am

12, April 1976 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
"Gewerbegebiet Spatzenweg" beschlossen.

Rumlicher Geltungsbereich:

Das Bebauungsplangebiet umfaBt eine Fldche von ca. 14,0 ha.
Es liegt im siidwestlichen Bereich des Gemeindegebietes und
wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch die Nordwestseite der StraBe Habichts-
hohe,

im Nordosten durch die Nordostseite der TaubenstrafBe
(K 53),

im Siidosten durch die Silidostseite des Brookweges,

im Slidwesten durch die Siidwestseite des Spatzenweges.
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Das umschriebene Plangebiet ist im genehmigten Fldchennutzungs-
plan zum gréBten Teil als gewerbliche Baufliche ausgewiesen,
Lediglich im nordwestlichen Teilbereich ist eine kleine Fliche
als Wischgebiet dargestellt.

Das Geldnde wird z.Zt. schon iiberwiegend gewerblich genutzt.

Im Mischgebiet besteht sowohl Wohne als auch gewerbliche Nutzung.
Die freien Fléchen dienen bisher der lsndwirtschaft.

Art und MaB der Nutzung:

Die zuldssige Nutzung beschrénkt sich iwm wesentlichen auf gewerp-—
liche Ansiedlungen.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung ist im nordwestlichen Plan-
abschnitt eine kleine Zone als Mischgebiet ausgewiesen.

v

Aus dem gleichen Grunde wurde inmitten des Planbereiches eine
Teilfl8che als Industriegebiet festgesetzt.

Die Entwicklung einer unvertriglichen Situation wird durch Fest-—
setzung von Immissionsschutzmelnahmen fiir dieses GI-Cebiet unter—
bunden.

Das festgesetzte MaR der Nutzung enispricht den HSchstwerten der
Baunutzungsverordnung, Tu den Gewsrbegebieten sind zwei Vollgeschosse
als Hochstgrenze zuldssig. Dies wird den Belangen der Bauwilligen
gerecht und ist stddtebauiich vertretbar.

Zur Vermeidung neuer Konflikte im Bersich des Mischgebietes und zur
Abschirmung der bsstehenden Wehnbebavung zum Betrieb Jansky sind
fiir ¢ e Nutzung der riickwidrtig gelegenen FlHchen nur gewerbliche
Anlagen zuléssig, die das Wohnen mnichi wesentlich sidren.
Ausnahmsweise konnen dert auch Wohaungen fiir Aufsichts— und Be-
reitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden, (siehe ftextl. Festsetzungen Pkt. 1.1).

Das {estgesetzte Pflanzgebot dient dsr optischen Abschirmung

des Gewerbegebietes gegeniiber der benachbarten einzelnen Wohn-—

bebauvung,

Immissionsschutz:

Liste der Be-
N
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triebsarten vorgesehen.

Aufgrund einer Untersuchung der Betriebe Jansky und Mersch

kann davon ausgegangen werden, daB die umliegenden Wohnge-—
biete lber das zumutbare Maf hinaus nicht beeintrdchtigt
werden.

Durch die gewdhlte Staffelung ist dem Immissionsschutz,

soweit wie aufgrund der vorh. Substanz mdglich, Rechnung
getragen. ‘

Plandurchfiihrunes

5el

Bodenordnung:

Das Gel#nde im Planbereich befindet sich in Privatbesitz.
Es wird, sowelt erforderlich, von der Stadt Emnsdetten
ernorben und wieder an Bauwillige verduBert. Wegen einer
geordneten Entwicklung der méglicheﬁ unterschiedlichen
Nutzungen kann auf ein Bodenordnungsverfahren nicht ver—
zichtet werden.

Der Planbereich ist im Zentralabwasserplan (ZAP) der Stadt
erfalt. \

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber bereits vor-
handene StraBen die teilweise allerdings noch ausgebaut
werden wmiissen. Durch die das Plangebiet tangierende K 53
(TaubenstraBe) ist auch eine Verkniipfung wit dem iiberdrt-—
lichen Strafennetz gewdhrleistet.

Versorgungseinrichtungen wie Wasser, Strom und Gas sind in
der Taubenstrale und dem Brookweg vorhanden und konnen zur
Versorgung des Planbereiches erweitert werden.

Zur Abwasserbeseitigung bedarf es der Erweiterung des stidt.
Kanalnetzes, das entsprechend dem ZAP erstellt wird und an

die vorh. tangierende Xanalisation an eschlossen werden kann,
g

Erforderliche Genehmigungen werden frihzeitig beantragt,
so daB vor Erstellung weiterer Vorhaben die ErschlieBung
fertiggestellt ist.
Die Millbeseitigung und StraBenreinigung wird durch Ubernahme
des Plengebietes in die stddt. Intsorgungseinrichtungen ge-—
regelt.
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.3 Planungsfolgen:

6.)
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Die positiven Folgen ergeben sich aus dern Ziel und Zweck

der Planung (siehe 1fd.-Nr. 1).

Die TFolgen fiir die jetzigen Grundstiickseigentiimer werden
im Zusammenhang mit den erforderlichen liegenschaftlichen
Verhandlungen geregelt.

Kosten:

6.1 Kanalisation

6.1.1 Regenwasser: 900.000,00 DM
6.1.2 Schmutzwassers: 300.000,00 DM

insgesamt: 1.200.000,00 DM
6.2 VerkehrsmaBnahmen: 700.000,00 DM
6.3 StraBenbeleuchtung: 30.000,00 DM

Die Wasser- und Gasversorgung werden durch die Stadtwerke
Emsdetten ohne Kostenbeteiligung der Stadt sichergestellt,

Die der Stadt Emsdetten entstehenden Kosten werden ent-—
sprechend der einschldgigen Satzung auf die Anlieger um=
gelegt.

Danach verbleibt ein iiberschlégig ermittelter Kostenanteil
in H8he von ca, 200.000,00 DM, der zu gegebener Zeit im
Haushaltsplan zur Verfiigung gestellt wird.

Aufgestellt: 4407 Emsdetten, den 19. Februar 1981

Der Stadtdirektor
Planung btellung

Im Auf a e

(Kdtting)



Diese Begriindung hat nach erfolgtem BeschluB des Rates der
Stadt Emsdetten vom 21. Juli 1981 gemdB § 2 a (6) BBauG in
der Neufassung vom 18. August 1976 in der Zeit vom

27. Oktober 1981 bis 30. November 1981
dffentlich asusgelegen.
Emsdetten, den 25. Mirz 1982
Der Stadtdirektor ‘

Planungsabteilung
In Vertretung:

Techn. Beigeordneter



