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Beoründqnq

- -^rälb-gem.S 9 (8) BauGB

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Habichtshöhe"
der Stadt Emsdetten

(als Bestandteil der Hauptbegnindung vom 30'06'1987)

1 Altqemeines. Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungspl3n Nr. 27 ,,Habichtshöhe" ist seit dem 30.06.1987 rechtsverbindlich'

t-"1 ffiPiänänä"trnö itt öt, Oas im Anderungsbereich festgesetzl:.y."ß der bau-

ti.n"n Nutzung "n 
Ji" novellierte Baunutzurigsverordnung (BauNVO) von 1990

anzupassen.

2 Beoründuno der Planänderunq

2.1 Allqemeines
' : hl--:-l-

Die von der 3. Anderung des Bebauungsplanes_nicht erfaßten Planinhalte bleiben in

ihrer ursprungti;Ää; F;* 
"th-ätü. 

Ei'*iro in diesem Zusammenhang auf die

ff"rpt5"grUnä'ung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr' 27',,Habichtshöhe'l

vom 30.06. 1987 verwiesen

(

2.2

Emsdetten, den 24.04. 1 997
Stadt Emsdetten

Festsetzunqen

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr- 27.,,Habichtshöhe",.2' Anderung'

i"iigät"gt" tUäg Oer baulichen NuEuig entspricht- mit.seinen^festsetzungen nicht

m"fü O"i novellierten Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990

Laut g 17 BauNVO lggo kann das Maß der baulichen Nutzung:in Mis.chgebiet (Ml)

auf GRZ 0,6 bzw. GFZ 1,2 angehoben werden. Diese Anderung ermöglicht aufgrund

äär non*iän Verdicntung einä wesentlich günstigere Ausnutzung .del betreffenden

CrunOitUcfsflächen. tltit-Oi"r"r Anderung wird somit auch.dem S 1 (5) BaUGB ent-

rü"h6,;;iiner Oen sparsamen Umgang mit Grund und Boden vorschreibt.

Die im Bebauungsplan eingetragene Erschließungsstraße wird zugunsten einer privat

i, 
"ttt"tt.nden 

Erichließung aus dem Bebauungsplan herausgenommen'

Mit der Anderung liegt durch die 
-Erhöhung 

der GRZ ein Eingriff in'Natur und

täiiordnän:I;m. S a;Bil.tsohG vor. Die Flä-chenlilanz (Anhang) zeigt ein gerinses

f"tJ".i"iioniOef]zit von 0,15 auf. Der Eingritf wird intem kompensiert'
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Der irektor



Anlage zur Begründung\-,er 3. Anderun
Tabellel
g des Bebauungsplanes;i . 27 " Habichtshöhe"

Bilanz der Eingriffskompensation

Grundlage: Das Kompensationsmodell des Landkreises Oshabrück, Stand 1994

Kompensa-
tionswert

0,15

Neu-/Alt-
anlagenwert

0

Wert:
faktor
(1/ha)

0,00

Fläche
(ha)

0,15

Bewertung

. wertlose Berelche
überbaule Fläche

Art der
Fläche

OA
vörsiegelte

Fläche

Eingriffs-
flächenwert

0,15

0,15

Wert-
faktor
(1/ha)

1,00

nwert i

Fläche
(ha)

0,15

Bewertung

. wenlger empflndllche Berelche
Grünlandbrache
- umg€ben von Siedlungsbereichen
- ohne Anbindung an Freiflächen
- ehemals Ackernulzung

Art der
Fläche

KB
Acker

Grünlandbereich

Ahmerkunq: zur Ermittlung der ausätzlich versiegelten Fläche wurde der Anderungsbereich (7650 qm) mit 0,2 (Differenz der GRZ) multipliziert = 0,15 ha
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