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Begriindung gemaB § 9 (B) BBauG

zum Bebauungsplan Nr..27 " Habichtshdhe " der Stadt Emsdetten.

1.) Allgemeines:

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fiir das " Ge-
werbegebiet Spatzenweg " ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes filr den norddstlich angrenzenden Bereich
erforderlich.

Dariiber hin%fgjgﬁrden mit Verlagerung der Kleingartenanlage
" Brookweg "rvverfigbar flr die, zusammen mit dem benach-
bartén,im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen
Bereich, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung gewidhr-
leistet werden soll.

Die genannten Absichten decken sich auch mit den landes-
planerischen Zielvorstellungen.

Aus den genannten Griinden hat der Rat der Stadt Emsdetten
in seiner Sitzung am 10. Mirz 1986 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ‘Nr. 27 " Habichtshdhe " beschlossen.

2.) Rdumlicher Geltungsbereich:

Das Bebauungsplangebiet liegt sidwestlich des Stadtzentrums

und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Nordseite der StraBe " Habichtshohe ",

im Nordosten durch die rickwdrtige Grenze der gewerblichen Grund-
sticke TaubenstraBe 38 und 40 und deren Veriangerung
bis zur Habichtshéhe,

im Nordwesten durch die Nordwestseite des Vorfluters zwischen
TaubenstraBe und " Habichtshoéhe ",
im Nordosten durch die Nordostseite der " Habichtshéhe ",
im Sidosten durch die Silidostseite des Brookweges
(Grenze des Bebauungsplanes Nr. 55 " Brookweg "),
im Sudwesten durch die Nordostseite der TaubenstraBe (K 53)

(Grenze des Bebauungsplanes Nr. 29 " Gewerbege-
biet Spatzenweg ").

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 8,0 ha.
3.) Baugebiet:
Das umschriebene Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungs-

plan Uberwiegend als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Lediglich im Nordosten ist eine kleine Zone als gemischte
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Baufliche dargestellt. Geprdgt wird das Gebiet durch v : -
handene gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung, die

ergdnzt wird durch eine geringe Wohnbebauung im Siiden und

Nordwesten des Planbereichs.

Planung:

Entsprechend der Vorgabe im Fléchgnnutzungsplan beschriankt
sich die zuldssige Nutzung im wesentlichen auf gewerbliche
Anlagen.

Im Nordosten des Plangebietes ist Mischgebiet festgesetzt,
in dem neben Wohnbebauung nicht wesentlich storende Hand-
werksbetriebe angesiedelt werden kdnnen.

Ferner ist im Eckbereich Brookweg / TaubenstraBe ein klein-
raumiges WB-Gebiet festgesetzt. Diese Festsetzung ist aus
der Sicht des Immissionsschutzes durchaus vertretbar, zumal
die Grundetiicksflachen weitgehend bebaut sind und diese
Wohnnutzung unter Berlcksichtigung der besonderen Eigen-
art dieses Gebietes erhalten und geringfigig fortentwickelt
werden soll. Jré4¢ Eff";"*“"'f 4

Das festgesetzte MaB der Nutzung orientiert sich an den in

der Baunutzungsverordnung vorgegebenen Werten.

Immissionsschutz:

Aus Grinden des Immissionsschutzes wurde eine Gliederung

des Gewerbegebietes nach der Art der unzuldssigen Betriebs-
arten vorgenommen. Die Betriebsartenliste ist den textl.
Festsetzungen als Anlage beigeflgt. 7
Weitergehende SchutzmaBnahmen, auch die des Schallschutzes
zur Fa. Wdlte, sind aufgrund einschlagiger Untersuchungen
nicht erforderlich.

Somit kann davon ausgegangen werden, daB die umliegende Wohn—
bebauung lUber das zumutbare MaB hinaus nicht nachteilig be-
eintrachtigt wird.

Denkmalschutz und Denkmalpflege:

Soweit zu erkennen ist, sind Denkmale im Plangebiet nicht
vorhanden. Besondere MaBnahmen zum Schutz oder Erhalt solcher

Anlagen sind daher nicht erforderlich.
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Plandurchfihrung:

Das Geldnde im Planbereich befindet sich im Privatbe-
sitz. Es wird, soweit erforderlich, von der Stadt Ems-
detten erworben und wieder an Bauwillige verduBert.
Wegen einer geordneten Entwicklung der moglichen unter-
schiedlichen Nutzungen kann auf ein Bodenordnungsver-

fahren nicht verzichtet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iliber bereits vor-
handene StraBen. Fiir die innere ErschlieBung des Mischge-
bietes ist ein Stichweg vorgesehen, dessen Lage von der Anzahl und
Grobe der hier zu bildenden Grundstiicke abhdngig ig#.

Durch die das Plangebiet tangierende K 53 (TaubenstraBe )
ist dariber hinaus eine Verknlpfung mit dem iiberdrtlichen

StraBennetz gewdhrleistet.

Versorgungseinrichtungen wie Wasser, Strom und Gas sind
in der TaubenstraBe und dem Brookweg vorhanden und konnen
zZur Versorgung des Planbereiches erweitert werden.

Zur Abwasserbeseitigung bedarf es der Erweiterung des
stddt. Kanalnetzes, das entsprechend dem ZAP erstellt
wird und an die veorh. tangierende Kanalisation ange-
schlossen werden kann.

Erforderliche Genehmigungen werden frihzeitig beantragt,
$O0 daB vor Erstellung weiterer Vorhaben die ErschlieBung
fertiggestellt ist.

Die Millbeseitigung und StraBenreinigung wird durch Uber-
nahme des Plangebietes in die stddt. Entsorgungsenrich-
tungen geregelt.

‘Die positiven Folgen ergeben sich aus dem Ziel und Zweck

der Planung (s. 1fd.-Nr. 1).
Die Folgen flir die jetzigen Grundstiickseigentiimer werden
im Zusammenhang mit den erforderlichen liegenschaftlichen

Verhandlungen geregelt.



8.) Kosten:
Die Durchfiihrung der Planung wird voraussichtlth folgende

liberschligig ermittelte Kosten verursachen:

8.1 Kanglisation

8.1.1 SW-Kanal ca. 130.650,00 DM

8.1.2 RW-Kanal ‘ ca. 97.350,00 DM
ca. 228.000,00 DM

8.2 StraBenbau einschl. Be-
leuchtung ca. 540,.000,00 DM

GesamterschlieBungskosten ca. 668.000,00 DM

Die Wasser- und Gasversorgung werden durch die Stadtwerke
Emsdetten ohne Kostenbeteiligung der Stadt sichergestellt.
Dle der Stadt Emsdetten entstehenden Kosten werden ent-
sprechend der einschligigen Satzung auf die Anlieger um-—
gelegt.

Danach verbleibt ein uberschlaglg ermittelter Kostenanteil
in Hohe von ca. 70.000,00 DM, der zu gegebener Zeit im Haus-
haltsplan zur Verflgung gestellt wird.

Aufgestellt: Emsdetten, den 29. Oktober 1985
Der Stadtdirektor
Planungsabteilung

In Vertretung:

(Buschmeyer)
Techn. Beigeordneter

Diese Begriindung hat mit dem dazugehlrigen Bebauungaplan
gem#d § 2 o (6)BBauG in der Zeid

vom 10. Juni 1986 bis 10, Juli 1686

Bffentlich auegelegen.
Emsdetten, den 17. Februar 1987
Der Stadtdirektor
Planungsabteilung
R In ftr
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Ergtnzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27
"Habichtsh¥he" der Stadt Emsdetten
laut Ratsbeschlu8 vom 18. Dezember 1986:

Pkt. 4,) Planung:

essscees * Der als besonderes Wohngeblet ausgewiesene
Bereich und seine fiir die Beurteilung des Gebiets-
charakters heraimwzuziehende Umgebung entspricht hin-
sichtlich der asusgeiibten Nutzungen dem § 4a der BauNVoO,
der ausdriickllch fiir derartige Siedlungsstrukturen
eingefithrt wurde, Neben dem Wohnen sind hier L#éden,
Handwerks- und Gewerbebetriebe angesiedelt., Die gegen-
seitige Vertrédglichkeit ist dureh Gutachten nachge-
wiesen. Daher entsprieht es der stddtischen Ziel~-
setzung, daBf die Struktur, insbesondere auch das
Wohnen erhalten bleibt und fortentwickelt werden

kann. Eine andere eindeutige Baugebietszuordnung ist
nicht m¥glich, es sei denn, der Beurteilungsbereich
wilrde unzulissiger Weise auf den Wohnbaukomplex
beschrédnkt. In diesem Fall widre aber auch eine Ein-
stufung als Mischgeblet nicht vertretbar.



