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Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Elsterstrafie”
der Stadt Emsdetten
(als Bestandteil der Hauptbegriindung)

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Elsterstrafie" ist die Erweiterung der {iberbaubaren
Fliche innerhalb des relativ grofi bemessenen Eckgrundstiickes Rabenstraie/Borghorster Strafie. Mit der
Anderung wird der Moglichkeit einer Mehrfamilienhausbebauung Rechnung getragen. Stidtebaulich ist diese
Erweiterung zu begriifien, da durch die gréfiere Baumasse eine Betonung der Ecksituation bewirkt wird, die
den StraBienraum optisch begrenzt. Dariiberhinaus ist die bisherige Festsetzung Flachdach durch das Pultdach
erweitert worden, um dadurch den Baukorper aufzulockern und zu beleben.

Auf der Grundlage dieser verinderten Konzeption sind die festgesetzten Gemeinschaftsgaragen durch die Fest-
setzung privater Stellplitze ersetzt und entsprechend dem héheren Bedarf ergiinzt worden.

Alle weiteren Festsetzungen sind unverindert in den Anderungsbereich iibernommen worden und werden nicht
v weiter aufgegriffen. Es wird hier auf die Begriindung und die gestalterischen Festsetzungen zum rechtsverbind-
"’ lichen Bebauungsplan Nr. 26 "ElsterstraBe" verwiesen.

Die gednderte Festsetzung stellt einen iiber die bisherigen Ausweisungen hinausgehenden Eingriff dar. Daes
sich um einen innerstadtischen Bereich handelt, ist das Landschaftsbild nicht betroffen.

Auch der Eingriff durch die verdnderten Festsetzungen ist eher gering. Wird neben der iiberbaubaren Fliiche
auch die Versiggelung durch die bisher festgesetzten Garagen angerechnet, ist von einer méglichen iiberbauten
Flache von %ﬁqm auszugehen. Der gednderte Entwurf setzt zwar eine grofiere iiberbaubare Flache von
sétalich ca. 236 gm fest, verzichtet aber auf die Garagen, die durch Stellplitze (ca. 144 qm) ersetzt werden.
Da auch in der Stadt Emsdetten das konstante Bevolkerungswachstum der letzten Jahre und die stindig
sinkende durchschnittliche Belegungsdichte zu Engpéssen auf dem Wohnungsmarkt gefiihrt haben, ist dieser
héhere Versiegelungsgrad gegeniiber einer kurzfristigen Bereitstellung von innerstidtischem Wohnraum eher
als geringfiigig einzustufen.

Dariiberhinaus handelt es sich um eine innerstadtische Situation, in der die geplante Verdichtung gewiinscht
ist und zur Betonung der Ecksituation beitragen soll.

Kosten entstehen mit Ausnahme des Verwaltungsaufwandes keine.
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