Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A , 'n/ Nérdlich LonsstralRe”

2.1

2.2

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 24 A Eisenbahn/Nordlich der LonsstraBe“

" G]/('C\Iv&‘.c_s Veviru /quw ,}] (/OWU‘LQ?OU

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Anbindung eines Grundstiickes an den Grevener
Damm planungsrechtich abzusichern. Nach § 1 Abs. 3 BauGB verfolgt die Stadt
Emsdetten damit das Ziel, einen Nahversorgungsstandort zu erschlieBen und im Sied-
lungsgebiet liegende gewerbliche Fldchen neu zu strukturieren und zu entwickeln.

Das Bauvorhaben mit dem geplanten Lebensmitteldiscounter und den ergénzenden
Dienstleistungsnutzungen bilden einen wichtigen Entwicklungsimpuls fiir die untergenut-
zen Grundstiicke nordlich der LonsstraBe. Darliber hinaus wird eine Liicke in der Nah-
versorgung der benachbarten Wohngebiete geschlossen. Die jetzt geplante Verkehrser-
schlieBung wurde als einzige realisierbare Kompromisslésung zwischen den unter-
schiedlichen verkehrsplanerischen und verkehrstechnischen sowie zeitlichen, wirtschaft-
lichen und stadtebaulichen Anforderungen ermittelit.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der notwendigen Umbauarbeiten am Grevener
Damm soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Nach § 17 Abs., 1 FStrG dirfen Bun-
desfernstraRen nur gebaut oder gedndert werden, wenn der Plan vorher festgestelit
worden ist. Nach § 17 Abs. 3 FStrG ersetzen Bebauungspléne die Planfeststellung nach
§ 17 Abs. 1 FStrG. In Abstimmung mit Landesbetrieb StraBenbau NRW soll die geplante
Anderung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens planungsrechtllch gesichert wer-
den. ’

Stadtrdumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

Stadtrdumliche Lage

Der Geltungsbereich liegt im stiddstlichen Siedlungsbereich, stlich angrenzend an die
Bahnstrecke Miinster-Rheine und hat eine Gréfe von ca. 0,3 ha.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst Fldchen der BundesfemstraBe und des sudllch angren-
zenden Flurstiickes 2, Flur 3 und wird wie folgt begrenzt:

Norden: durch eine Linie Mitte des Flurstiickes 76, Flur 45 zum FIursti]ck 542

Flur 45 ’

Osten: : durch die éstliche Grenze des Flurstiickes 631, Flur 45 und des Flur-
stiickes 85, Flur 3

Siden: . durch eine Linie Mitte des Flurstiickes 28, Flur 3 zur sudlichen Gren-
ze des Flurstiickes 119, Flur 3

Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 631, Flur 45 und des

Flurstiickes 85, Flur 3, in Teilen auf dem Flurstick 2, Flur 3
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A -~ i/ Nordlich Lénsstralie®

2.3

3.2

3.3

5.1

5.2

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Plan. Sie ist durch eine
breite gerissene Linie dargestelit. ,

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet
Das Plangebiet besteht tiberwiegend ‘aus der offentlichen Verkehrsflache der Bundes-

straBe B 481. In Teilen sind Flachen des Betriebsstandortes der Fa. Schenking und Dir-
ting in das Plangebiet einbezogen.

Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen
Gebietsentwickiungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan stellt die Flachen des Plangebietes als Allgemeiner Sied-
lungsbereich dar.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten sind die Fléchen als Hauptver-
kehrsstrale, teils als gewerbliche Baufléache dargestelit. Mit der Anderung der Plankon-
zeption wird eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bereich ist zur Zeit als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden entspre-
chend ihrer heutigen Nutzung als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. In Anpassung

‘an die Planung des Ingenieurbiiros nts, Miinster wird die Stralenverkehrsflache gegen-

tber dem heutigen Zustand leicht nach Westen verschwenkt.

“Naturraumliche Belange

Offentliche und private Griinflichen

Auf dem Be_triebsgrhndsti]ck der Fa.' Schenking und Dirting wird eine private Grinflache
mit neuen Baumstandorten festgesetzt. Diese Neuanpflanzungen sollen die Linden er-
setzen, die im Rahmen der Umsetzung der Mainahmen am Grevener Damm entfallen
muissen. :

Oberflichenwasser / Versickerung

Die Regenwasserentsorgung kann tGber das vorhandene Trennsystem ZAP 1995 erfol-
gen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A — v/ Nérdlich Lonsstrate”

6.1

6.2

6.3

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. BauGB

Das Baugesetzbuch sieht in seiner novellierten Fassung vor, dass fur die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléne nach'§ 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraus-
sichtichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in dem
nachfogenden Umweltbericht nach der gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 4 BauGB beschrieben und bewertet. '

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, die Anbindung eines
westlich an den Grevener Damm angrenzenden. Grundstiickes planungsrechtlich zu si-
chern und so dessen gewerbliche Entwicklung einzuleiten.

Die GroRe des Bebauungsplangebietes betragt insgesamt ca 0,3 ha.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Beriicksichtigung '

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB zu
beachten. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfoigt sind oder zuléssig waren. Da
der Bebauungsplan gegeniber dem ZuléssigkeitsmaRstab des § 34 BauGB keine gro-
Reren Eingriffe festlegt, kann auf eine detaillierte Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung

verzichtet werden. StraRenbegleitende Linden, die westlich des Grevener Dammes

standen, muBten im Zuge des Umbaues der Strale entfallen. Sie werden durch Neuan-
pflanzungen auf dem Grundstiick Schenking und Dirting ersetzt.

Zur weiteren Minderung des Eingriffes werden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen (Pflanzgebote sowie private Grinflache).

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrslarmverordnung) zu beriicksichtigen.
Zur Bewiltigung méglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine ,Schalltech-
nische Untersuchung* im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durchgeftihrt.

Sonstige relevante Fachplanungen mit umweltrelevanten Aussagen zum Plangebiet des
Bebauungsplanes liegen nicht vor. : ' '

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

a) Schutzgut Mensch

Zustand:

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes befinden sich Wohngebéude, die im Einwir-
kungsgebiet der Flachen des Plangebietes liegen. Im Plangebiet selbst befinden sich
keine Wohngebaude. ‘

Das Bebauungsplangebiet bietet den Anwohnern keine Erholungsfunktion bzw. kann zu
anderen Zwecken genutzt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A F i/ Nordlich Lénsstralle®

Umweltauswirkungen:

Durch den Grevener Damm ist das Umfeld von Immissionen aus dem Stral3enverkehr
stark vorbelastet. Orientierungswerte bzw. Grenzwerte entsprechen einer zumutbaren
Belastung der Menschen durch Verkehrslarm.

Bis auf 2 Immissionsorte ergeben sich keine zusatzlichen Larmbelastungen. Im Bereich
der westlichen Verschwenkung ist eine minimale Verbesserung fur die betroffenen
Wohngebaude festzustellen.

Ergebnis:
keine erhebliche Beelntrachtlgung

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zustand:

Das Plangebiet liegt im stadtischen Raum. Es ist komplett anthropogen (durch den Men-
schen) beeinflusst. Innerhalb des Plangebietes nahezu ausschlieBlich bebaute Flachen,
lediglich Teile westlich des Grevener Dammes sind unversiegelt, mit Grasern bewach-
sen und mit Linden bestanden. Das Plangebiet hat einen geringen Wert fir den Arten- .
und Biotopschutz und ist daher mit geringer Bedeutung einzustufen. :

Umweltauswirkungen:

Durch die Neuordnung tritt eine geringfligige Verdnderung ein. Neuanpflanzungen min-
dern den Wegfall der Linden. Aufgrund der isolierten Lage der nicht versiegelten Flache
war der Ursprungszustand bereits in seiner Funktion als Rast- Nist- und Futterplatz mit

geringer Bedeutung einzustufen.

Ergebnis:
keine erheblichen Beeintrachtigungen

¢) Schutzgut Luft und Klima'

Zustand: ~ '

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist der Bereich als Stadtklima zu typisieren.
Klimaparameter sind durch antrophogene Strukturen stark beeinflusst. Die Immissions-
situation ist aufgrund der innerhalb des Plangebietes liegenden Bundesstralte stark vor-
belastet (Luftschadstoffe). Die freie Windausrichtung, bei einer Hauptwindausrichtung
Sudwest, ist durch anthropogene Strukturen stark beeinflusst.

Umweltauswirkungen:

Durch die geringfligige Anderung ist eine Veranderung des Schutzgutes Luft und Klima
gegeniiber der heutigen Situation nicht nennenswert feststellbar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.

Ergebnis:
keine erheblichen Beeintréchtigungen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A 4/ Nordlich Lénsstralle*

d) Schutzgut Landschaft

heutiger Zustand:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vollstdndig anthropogen beeinflusst.
Landschaftspragende Elemente sind bis auf den westseitigen Baumbestand nicht vor-
handen.

Umweltauswirkungen:
Bei der Realisierung des Bebauungsplanes wird das Schutzgut Landschaft nur geringfi-
gig beeintréachtigt. Der Ersatz der strarsenbegleltenden Bepflanzung mindert die Beein-
trachtigung zusatzlich.

Ergebnis:
keine erhebliche Beeintrachtigung

e) Schutzgut Boden

heutiger Zustand:

Die geologischen Verhéltnisse im Plangeblet sind durch quartdre Formationen gepragt.
So sind im Umfeld holozéne Ablagerungen in Form von holozénen Lockersedimenten.
Durch Bebauung und Versiegelung sind die nattrlichen Bodenverhéltnisse im Plangebiet
nahezu volistindig verdndert und anthropogen Uberformt. Natirlicherweise ist im Be-
trachtungsraum Podsol zum Teil Gley-Podsol vertreten, bestehend aus z. T. schiuffigen
Fein- und Mittelsanden.

Die Machtigkeit des Lockersedimentpaketes betragt schatzungsweise bis zu 25 m.
Weitgehend ebene Oberflache, keine Reliefbildung im Umfeld.

Umweltauswirkungen:
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes treten fur das Schutzgut Boden keine Be-
eintrachtigungen ein.

Ergebnis:
keine Beeintrachtigungen

f) Schutzgut Wasser

heutiger Zustand:

Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen 3 und 6 m. Die GrundwasserflieRrichtung
ist groRraumig nach Osten zur Ems orientiert. Im Umfeld befinden sich keine Oberﬂar
chengewd&sser.

Umweltauswirkungen:

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes treten fir das Schutzgut Wasser kelne
Beeintrachtigungen ein.

Ergebnis:
keine Beeintréchtigung
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A , 1/ Nérdlich Lénsstrafte”

6.4

6.5

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

heutiger Zustand: A

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Sachgter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch den Bebauungsplan eingeschrankt wer-
den kénnte. Im Plangebiet sind solche Schutzgiter nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen:
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgiter bekannt. Eine erhebliche Beein-
trachtigung kann daher nicht vorliegen. \

Ergebnis:
keine Beeintrachtigungen

h) Wechselwirkungen

Umweltauswirkungen: .
Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tie-
ren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Kiima andererseits sowie Kultur- und Sachgu-

tern sind in dem nur geringfiigig verénderten Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch die Verschwenkung der StraRenfihrung nach Westen entsteht eine geringflgige
Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Boden und Tiere und Pflanzen.

Ergebnis:
keine erheblichen Beeintrachtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung dieser Planung wirde sich der Umweltzustand nicht wesentlich
anders entwickeln. : :

Der Wegfall der Linden ist bereits erfolgt, sodass sich kleinklimatisch eine negative Be-
eintrachtigung ergébe. Auch wirde sich durch die fehlende Neuanpflanzung eine nega-
tive Wonhlifahrtswirkung einstellen.

Die geplante Verschwenkung der StraRenfiihrung hat, im Falle der Nichtumsetzung, kei-

ne nennenswerten Auswirkungen auf den Umweltzustand, positiver als auch negativer
Art.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Planung hat auch im Falle der Umsetzung keine nennenswerten Auswirkungen auf
den Umweltzustand.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A . -~ ./ Nordlich Lonsstrae”

6.6

6.7

6.8

6.9

Fur die jeweiligen Schutigt‘.'lter kénnen folgende Auswirkungen festgehalten werden:

[ Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen
Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen
Tiere und Pilanzen keine erheblichen Beeintrdchtigungen
Luft und Kiima keine erheblichen Beeintrachtigungen
Landschaft keine Beeintrachtigungen
Boden keine Beeintrachtigungen
Wasser keine Beeintrédchtigungen
Wechselwirkungen keine erheblichen Beeintrachtigungen

Insgesamt entstehen aufgrund der starken Vorbelastung sowie der geringfiigigen Ver-
anderung nur geringfugige Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

Die nicht versiegelte Flache bleibt in ihrer GroRenordnung nahezu gleich. Der Wegfall
der Linden wird durch festgesetzte Neuanpflanzungen mittelfristig kompensiert.

Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen im Wesentlichen nicht. Erschliefungvari-
anten scheitern aus liegenschaftlichen Grinden. Varianten aus Grunden der geringeren
Beeintrachtigung des Umweltzustandes sind aufgrund der ohnehin geringen Beeintrach-
tigung nicht relevant. :

zusiitzliche Angaben

Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Die Umweltprifung orientiert sich an der Methodik einer Umweltvertraglichkeitsstudie.
Dabei werden die Schutzgiter mit ihren Auspragungen bewertet, mit den vorhaben-
spezifischen Auswirkungen Gberlagert und auf Konflikte analysiert. Die Intensitat der .
Konflikte hat Einfluss auf die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ggf. kann die Offenlage der Konflikte auch zur
Erarbeitung neuer Varianten oder zum Verzicht auf das gesamte Vorhaben flihren.

Im Rahmen dieser Umweltpriifung waren aufgrund der liegenischaftlich einseitigen Er-
schlieBungsmaglichkeit Nutzungsalternativen und Varianten kaum zu entwickeln.

Zur Ermittlung emissionstechnischer Umweliteinflisse wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefunhrt. \

Die Umweltprifung wird verbal-argumentativ dargestelit. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24A .n/ Nordlich Lénsstrafe”

6.10 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten

6.11

erheblichen Umweltauswirkungen

Die Mafnahmen zum Monitoring ggf. entstehender erheblicher Umweltauswirkungen
soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit den Umweltbehorden erbrtert wer-
den. Erhebliche Umweltauswirkungen, die ausschiieBlich aus den Planungsmalnahmen
resultieren, sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht ist die sachgerechte Aufbereitung und Bewertung des umweltrele-
vanten Abwagungsmatetials.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24A _Eisenbahn/Nérdlich Lonsstraite

ist die planungsrechtliche Absicherung der verkehrstechnischen Anbindung des Be-
triebsgrundstiickes Schenking und Dirting an den Grevener Damm.

Die Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung hat ergeben, dass die anstehende Anderung keine wesentliche Verschiechterung
der Umweltsituation zur Folge hat. , ,

Insgesamt sind aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes durch die vorhandene Ver-
kehrssituation grundsétzlich keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen zu verzeichnen.

Sonstige Belange

Technische Ver- und Entsorgung

" Die Ver- und Entsorguﬁg kann durch die Erweiterung bestehender Ver- und Entsor-

7.2

7.3

7.4

gungsanlagen der zusténdigen Trager vorgenommen werden.
Denkmalschutz. Bodendenkmale
Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Immissionsschutz

Im Plangebiet sind zur Abschétzung der larmtechnische Auswirkungen der geplanten
Linksabbiegespur wurde durch die Ingenieurgesellschaft nts mbH, Manster einer larm-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Dabei wurde insbesondere gepriift, welche Ge-
baude durch die Anderung der Bundesfernstrafien nach den Bedingungen der 16.
BlmSchV Anspruch "dem Grunde nach" auf Larmschutz haben. Demnach erhéht sich
die Larmbelastung an der stidwestlichen Fassade im 1.0G an der Kiesstrafte 1 a und an
der suidéstlichen Fassade im 1. OG am Gebaude Grevener Damm 87. Fur die sonstigen
Gebaude im Einflussbereich der Bundesstrale ist festzustellen, dass an keinem Immis-
sionsort eine Zunahme der Beurteilungspegel um mind. 3 dB(A) (aufgerundet) und eine
Grenzwertiberschreitung ermittelt wurde. An keinem Immissionsort 'wird der Beurtei-

_lungspegel (Vergieich Bestand mit Prognose) auf mindestens 70/60 dB(A) erhoht. Das

Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Altlasten

In dem Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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Begriindung zum. Bebauungsplan Nr. 24A W/ Nordlich Lonsstrae”

8. Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

9. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Emsdetten keine wei-
teren Kosten.

10. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Geltungsbereiches: 0,30 ha
private Grinféchen: : 0,02 ha
- StraBenflachen: - ., 0,28 ha

Emsdetten, im April 2005
Stadt Emsdetten

Der Biirgermeister . ,
FD 61 Stadtentwickiung / Umwelt
Im Auftrag

(FDL 61 Stadtentwicklung und Umwelt)
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