Anlage zum Bebauungsplan Nr. 21 C "Horstingsheide Nord" der Stadt Emsdetten

Begriindung und Erlauterung gem. § 9 Abs. 8§ BauGB

1.

2.1

2.2

Planungsanlai

Die Stadt Emsdetten weist ein nur begrenztes Angebot von Wohnbaufléche,

bei einer gleichzeitig sehr hohen Anzahl von Bauwilligen sowie Wohnungs-
suchenden auf. Der Bebauungsplan dient der Deckung dieses dringend
benétigten Wohnbaulandes fur private Bauherren und Investoren zum
Eigenheimbau, wie auch fur Investoren zum Mietwohnungsbau.

Das neue Wohngebiet "Horstingsheide" bietet hierfur ideale Voraussetzungen,
da es an schon vorhandene ErschiieRungssysteme und infrastrukturen mit einer
sofortigen Verfugbarkeit des Geldndes angeschlossen werden kann.

Zudem sind 6kologisch orientierte Planungskriterien, wie fldchensparende
ErschlieRung, Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft und
Weiterentwicklung vorhandener Grunstrukturen im gesamten Plangebiet
vorgesehen.

Plangebiet und Geltungsbereich
Lage und Begrenzung

Das Plangebiet befindet sich am stddstiichen Rand des Siedlungsbereiches
von Emsdetten. Die Entfernung zum Innenstadtkern betragt ca. 2 km Luftlinie.
Der raumliche Geltungsbereich liegt im Fiur 5, im Teilbereich des Flurstiickes
975 und wird begrenzt im Stden durch einen geplanten Grunzug des
Bebauungsplanes Nr. 21 B und die geplante Erschliessungsstrasse, der
Weiterfuhrung des Holunderweges.

Im Westen grenzt er an den in Nordstdrichtung verlaufenden, den ersten
und zweiten Bebauungsplanabschnitt verbindenen Grunzug, im Norden und
Osten an die Béschung des alten Emsarmes und bildet so den Abschiul} des
Baugebietes "Horstingsheide". Das Plangebiet umfasst ca. 7 ha.

R&umliche und strukturelie Situation

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Monostrukturell genutzte
Ackerflachen beherrschen das Bild.

Sudlich und westlich des Piangebietes ist die umgebende Nutzung vom Wohnen
gepragt sowie von Wald und landwirtschaftlicher Nutzflache nordlich und osthch
des Plangebietes.

Das Gebiet liegt innerhalb der "Emsdettener Sandplatte”, westlich der Ems.
Hierfur sind kleinere, meist in Ostrichtung zur Ems flieRende Bache mit schmalen
Nlederungsstrelfen kennzelchnend Das Gelande innerhalb der Niederung mit
seinen tiefeingesenkten Altwéssern und den grundwasserfernen trockenen
Inseln, ist leicht bewegt. Der Héhenunterschied zwischen den Ufer-Hochflachen
und den Altarm-Tieflagen betragt stellenweise Uber 4 m, wobei sich ausgepréagte
Bdschungskanten ergeben.
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2.3

Okologie

in den westlichen und nérdiichen Randbereichen des Planungsgebietes ergeben
sich durch die vielfaltigen Gelandesituationen zahireiche miteinander vernetzte
Blotope (zum Beispiel im nordwestlichen Randbereich, Grinzug - Wallhecke -
Wasserschutzgebiet) Als besonders wertvoll ist der Bereich der Altarme der Ems
im nérdiichen Grenzbereich des Planungsgebietes zu bezeichnen. Die
Biotopvernetzungen von Feuchtwiesen in den Altarmen mit Wallhecken auf den
Béschungen und Gehdélzbestanden auf den Uferwalien bieten einen
differenzierten Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten.

Auf den Uferréndern innerhalb der geplanten Siediungsflachen werden

- bei Erhalt und Ausbau der Randgehélze und Wiesenflachen - nur wenig -
empfindliche Biotoptypen (Ackerflachen) betroffen.

An der nérdlichen Planbereichsgrenze bietet das Grin- und Ackerland im Ems-
Altarm, mit dem noch teilweise vorhandenen Bachlauf, eine gute Voraussetzung
fir eine 6kologische Aufwertung und Biotopverbesserung durch Renaturierung.

Planungsrecht

In der Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplanes soll diese Flache als
Siediungsbereich aufgenommen werden. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan weist in der geplanten Anderung fur den grofiten Teil des
Plangebietes eine Wohnnutzung aus.

Die Gesamtkonzeption Horstmgshe|de befindet sich in der Wasserschutzzone
A, bzw. IL. '
Als Vorlauf fur das Bebauungsplanverfahren wurde fur das gesamte Plangeblet
ein Rahmenkonzept erarbeitet, das den Bereich in vier Bauabschnitte unterteilt.

‘Fur den ersten und zweiten Bauabschnitt "Hérstingsheide-West" wurden bereits

Bebauungsplane erstellt, als allgememe Wohngebiete (WA). planungsrechthch
gesichert. ;
Zur Realisierung des.dritten Bauabschnittes soll der vorhegende Bebauungs-
plan "Hérstingsheide-Nord" das erforderliche Planungsrecht schaffen.

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur

ein Wohngebiet mit ca. 80-85 Wohneinheiten schaffen. Dabei soll ein
differenziertes Angebot von Flachen zur Errichtung von Doppelhausern,
Hausgruppen sowie freistehenden Einfamilienhéusern geschaffen werden.
Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet und geauRerten
Bauherrenwlinschen wird das Baugebiet "Horstlngshelde" unter besonderer
Berlcksichtigung 6kologischer Planungsaspekte ausgewiesen. FUr den
Geltungsbereich ergeben sich folgende Zielsetzungen:
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- Die vorhandenen Wallhecken und Gehélzbestande bleiben volistandig
erhalten und werden weiterentwickelt;

- Die Biotopsituationen in den Randbereichen der Siedlungsfléachen werden
durch Griinziige, unbebaute Flachen und Bauflachen mit geringer Dichte,
miteinander verbunden; ‘

- Die Grianflachen in den Altarmen bleiben unbebaut;

(Sie werden im zweiten B-Planabschnitt zum Teil fur Spielplatzfiachen genutzt)

- Zur Verringerung der insgesamt beanspruchten Baulandflachen wird ein Teil
der Wohnbebauung in verdichteter, flachensparender Bauweise
erstellt;

- Die Versickerung der Dachregenwasser soll volistandig auf dem Grundsttick
“erfolgen;

- Die versiegelte Flache wird sehr gering bemessen durch eine differenzierte
Ausbauabstufung der StralRenraume;

- Die Versiegelung der Grundsttcksflachen werden auf ein Minimum beschrankt
Befestigungen wie z.B. Kies, Rasengittersteine, Natur- und Kunststeinpflaster-
0. &. sind mit Fugenanteil von mind. 25 % herzustellen;

- Geb&udeausrichtungen und Dachformen der Wohnhauser sollen die groRt-
mogliche Gewinnung von passiver Sonnenenergienutzung ermoglichen;

- Eine zweigeschossige Bauweise wird in den nérdlichen und stdlichen
Randbereichen zugelassen, um die Fi&chenversiegelung der bebauten Fiache
zusatzlich zu minimieren;

- Eine Renaturierung der Ackerﬂachen am nérdlichen Rand des Plangebietes
ermoglicht einen zuséatzlichen Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft.

Grundzige der Planung

Leitidee der Planung ist die Arrondierung des Baugebietes "Horstingsheide"

an die nordliche und éstliche Bdschung des ehemaligen Emsarmes mit der
Ausbildung eines eindeutigen Ortsrandes. Aullerdem 6ffnet sich die Planung zur
6kologisch wertvollen Altarm-Tieflage. Zu diesem Zweck wird das Plangebiet
durch eine von Sud-Osten nach Westen verlaufende Haupterschliessungsstralle
. erschiossen. In nérdiicher bzw. stdlicher Richtung fihren Stichstrassen
"fingerartig" die Erschliessung in den Landschaftsraum fort.

- Die Baukoérperstellung ist im nérdlichen wie im stdlichen Teilbereich parallel zur
offentlichen Verkehrsflache angeordnet, der éffentliche Strassenraum wird

somit stadtebaulich gefasst, die Wohngebéude sind konsequent nach Norden und
Suden ausgerichtet.

Im stdlichen Teilbereich orientieren sich die Baukérper Gber den die
Plangebiete verkntipfenden Grinzug hinweg an der Baukorperstellung des
stdlich angrenzenden zweiten Bauabschnittes.
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6.1

6.2.

Der nérdliche Teilbereich findet seinen AbschiuR in zweigeschossig zulassigen
Hausgruppen, die sich um den Wendeplatz gruppieren. Fur die tibrigen Bereiche
ist eine eingeschossige Bauweise vorgesehen. Dadurch wird eine aufgelockerte,
aber dennoch flachensparende Baustruktur erreicht. Hauser im Bereich des am
nordéstlichen Randbereich angrenzenden Waldstiickes missen - in Abstimmung
mit dem Forstamt Steinfurt - einen Sicherheitsabstand von 20 - 22 m zwischen
Waldsaum und Baugrenze einhalten.

Planungsinhalte
Art der baulichen Nutzung

Fur die dargestellten Wohnbauflachen wird ein aligemeines Wohngebiet
festgesetzt. Damit wird die vorgesehene Wohnbaunutzung des ersten und
zweiten Bauabschnittes aufgegriffen und weiterentwickelt. Um die ‘.
Attraktivitat des durch Wohnen gepragten Gebietes nicht durch zuséatzlichen
Verkehr zu beeintrachtigen, werden die im aligemeinen Wohngebiet
zugelassenen Nutzungen gem. -:§4 Abs. 3 BauNVO (Laden, Schank- und
Speisewirtschaften) nur ausnahmsweisée zugelasssen. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. §4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsbetriebe,
Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
aufgrund der groRen Verkehrserzeugung hier ausgeschlossen. ‘
AuRerdem entsprechen diese Nutzungen nicht dem Gebietscharakter.

MaR der baulichen Nutzung

In den Baugebieten wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5 festgesetzt.
Die Unterschreitung der Obergrenze der BauNVO unterstitzt die Rahmenbe-
dingungen der kompakten, flachensparenden Bauweise. '

Die zweigeschossige Bauweise in den Randbereichen dient ebenfalis der
flachensparenden Bebauung.

Im gesamten Plangebiet wird die héchstzuléssige Zahl von Wohnungen je -
Wohngebaude auf zwei Wohnungen begrenzt. Damit soll verhindert werden,
daR eine zu dichte Nutzung mit den entsprechenden Stérungen durch den Zu-
und Abfahrtsverkehr entsteht und die flachensparend dimensionierte
Verkehrserschlieung Gberlastet wird.
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6.3.

6.4.
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Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundsttcksflachen

Durch die Festsetzung von Einfamilien-, Doppelhdusern wird eine der
stadtraumiichen Lage angemessene stadtebauliche Dichte erreicht. Die
Uberbaubaren Fiachen haben Uberwiegend eine Bautiefe von

14 m. In den Randbereichen reduzieren sich die Baugrenzen aus stadte-
baulichen bzw. Brandschutzgrinden (Waldgrenze) auf 10 - 12 m. Eine
Uberschreitung der Baugrenze fur untergeordnete Bauteile, z.B. flr
Wintergérten in geringem Umfang, ist zulassig. Dies ermdglicht eine flexible
Gestaltung des Wohnhauszuschnittes,

Erschiieffung

Aulere ErschlieBung

Das Piangebiet wird Gber die geplante Tangente, die im Zuge der Realisierung
des gesamten Siediungsbereiches ausgebaut wird, angebunden. Diese fuhrt bis
zur Innenstadt. Durch die WilmerstralRe gelangt der Verkehr Uber das Gewerbe-
und Industriegebiet stadtauswarts.

Innere ErschiieBung

Das Plangebiet wird durch eine Haupterschliessungsstrafie mit einer
StraRenprofilbreite von 5,50 m erschiossen. Diese ist als Stichstralle ausge-
bildet, um ortsfremden Verkehr in den Wohngebieten zu vermeiden. Die
geplanten Stral&enproﬂle der fingerartigen Stichstrallen werden aufgrund des zu
erwartenden geringen Verkehrsaufkommens als Mischfléche mit einer Brelte von
von 4,75 m ausgebildet.

Die notwendigen Wendemaéglichkeiten der Stichstralen werden nach EAE 85
ausgebildet.

In Verlangerung der nérdlich bzw. stdlich verlaufenden Stichstrallen verbinden
Ful¥/ Radwege das Plangebiet mit dem Landschaftsraum des alten Emsarmes
und mit dem Grinzug zwischen dem 2. und 3. Bauabschnitt. Am westlichsten
Wendehammer ist eine zusatzliche Anbindung mit dem 2. Bauabschnitt fur Ver-
und Entsorgungsfahreuge vorgesehen.

Entlang des Haupterschliessungsstiches werden Besucherparkplatze
angeboten. Ansonsten sind private Steliplatze sowie Besucherparkplatze
grundséatzlich nur auf der privaten Grundsticksflache zulassig.



6.5.

6.6.

6.7.

715

OPNV

Das Plangebiet ist zur Zeit mit den Buslinien 260 und 263 erreichbar.
Erganzend zu dem vorhandenen Bahnhof in der Stadtmitte wird ein weiterer
Haltpunkt (Bahnhof, Haltestelle fur die Hauptverkehrszeiten) in Héhe des
Sudringes in Erwagung gezogen. Mit diesem neuen Bahnhof kénnte eine
schnelle Erreichbarkeit des Gewerbe- und Industriegebietes Std, des
Stadtparkes mit Freibad sowie der stdlichen Wohngebiete (Hérstingsheide,
Buchenweg, Blumenstrale, Hollingen, Lerchenfeld) geschaffen werden. An
dieser Stelie sind ausreichende Flachen fur Park + Ride Parkplatze sowie
Buswendeméglichkeiten vorhanden.

Ver- und Entso_rgung

Das Plangebiet kann an die vorhandene Kanalisation des Buchenweges
angeschlossen werden.

Die infrastrukturelien Leitungen zur Ver- und Entsorgung sind am Buchenweg
vorhanden. Leitungstrassen fur das Plangebiet werden in den &ffentlichen
Verkehrsflachen veriegt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der einschidgigen Satzung,

wodurch die geltenden Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes
Beachtung finden. Die "fingerartigen" Stichstrassen sind nur fur den_
Anliegerverkehr befahrbar, Millstandorte sind an den Knotenpunkten der Haupt-
erschliessungsstrasse vorgesehen.

Fur die fernmeldetechnische Versorgung wird das Fernmeldeamt Munster
rechtzeitig benachrichtigt, ein entsprechender Hmwels ist auf dem Plan
eingetragen.

Freiraum und Naherholung

In der Nahe des Plangebletes smd zahlrelche Naherholungsméglichkeiten
vorhanden: .

Sportstadlon Stadtpark mit Freibad, Wander- und Radwege, Wanderwege

in der Emsaue und anderes mehr,

Das Plangebiet schiieRt an den nérdlichen Granzug der Gesamtkonzeptlon
Horstmgsheide an und gewahrleistet eine ful- und radlaufige Anbindung. an den
Ubergeordneten Grinzug, der entlang des Muhlenbaches veriduft und sich nach
Suden hin Uber das Freibad und den Stadtpark, den Iandwurtschafthch genutzten.
Bereich "Meinerts Brook" bis zu den Emsauen erstreckt.

Seine sich zum Landschaftsraum éffnenden Grunbereiche und privaten
Freiflachen nehmen die Struktur der Griinbereiche der brigen Bauabschnitte auf.



6.8.

6.9;
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Infrastruktur - Spielplatze

Der Bebauungsplan 1aRt Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs
im Plangebiet zu.

Die infrastrukturelle Versorgung des Gesamtkonzeptes ,Hérstingsheide” ist durch
bestehende Einrichtungen gesichert. .

WeiterfGhrende Schulen, Jugendfreizeiteinrichtungen (JUKS am Grevener

Damm, Kindergarten Hemberger Damm) sind in ausreichendem MaR und

in angemessener Entfernung vorhanden. Neben den vorhandenen Spielpléatzen an
der Johannesschule und am Dannenkamp steht der Ubergeordnete Grinzug als
offentliche Spielftache zur Verfigung. In ca. 350 m Entfernung im Bereich-des
stdlichen Emsaltarmes (Bebauungsplan Nr. 21 B ,Hérstingsheide Sud”) ist ein
zusatzlicher Spielplatz Typ A vorgesehen.

Umweltvertraglichkeit

Auf den Uferwallen der geplanten Siedlungsflache werden - bei Erhalt und
Ausbau der Randgehdlze und Wiesenflachen - nur landwirtschaftlich mono-
strukturell genutzte Flachen mit "relativ geringem 6kologischen Wert" von
baulichen sowie straRenbautechnischen MalRnahmen betroffen.

Als unvermeidbare Eingriffe verbleiben die Versiegelung von belebtem
Boden, der erhéhte oberfiachige Abflul des Niederschiagswassers

und die damit einhergehende Absenkung des Grundwassers. Aufgrund

des dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen sind die verbleibenden Eingriffe
nach Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander notwendig.
Eine Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Osnabrucker Modell zur
Kompensation. Zur Minimierung der Eingriffe tragt die flachensparende
Bebauung und VerkehrserschiieRung des Entwurfs bei.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze bietet das tiefliegende Grun- und
Ackerland an der Waldfiache "Meinerts Brook", mit dem noch teilweise
vorhandenen Bachlauf, eine gute Voraussetzung fur eine 6kologische
Aufwertung und Biotopverbesserung als AusgleichsmaRnahme fiir den
Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Flachen in der Wasserschutzzone Il werden als unzugéngliche Grin- und
Forstflachen ausgebaut und damit die Geholzbestande am Wasserwerk
erweitert.

Im Bereich der offenthchen Verkehrsflachen werden auf den privaten Frei-
flachen Pflanzgebote fur hochstammige B&ume eingetragen, die Uber

den klimatischen Zweck hinaus eine gestalterische und biologische Auf-
wertung der Verkehrsfléche schaffen.

Insgesamt ergibt die Bebauungsplanaufstellung eine Verbesserung der
Biotopsituation, die hauptséachlich auf der Renaturierung der Feuchtraume
im Altarm beruht (vgl. "Bewertungsgrundlagen fur Kompensationsmal3-
nahmen bei Eingriffen in die Landschaft MURL 1986).



6.10.

7.1.
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Immissionsschutz

Die Umsetzung des Bebauungsplanes verursacht keine besonderen
Emissionen.

Die Hofstelle Kamphues als landwirtschaftlicher Betrieb, wird im Zuge

des Bebauungsplanverfahrens aufgegeben. An ihre Stelle treten

zwei Wohnhdauser, die von der Familie im Sinne eines Gehéftes mit
Altenteiler genutzt werden. Die Hofstelle Busse ist bereits

stillgelegt, so dal keine landwirtschaftlichen Immissionen zu erwarten sind.

Altlasten

FUr das gesamte Plangebiet sind kelne Altlasten, Altablagerungen oder
Verdachtsflachen bekannt.

Besondere Umweltschutzvorkehrungen

Die ober- und unterirdische Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten im
Sinne von § 19 g WHG, ,Verordnung Uber brennbare Fitssigkeiten* (VbF)
sowie § 2 Wasserschutzgebietsverordnung Emsdetten, ist im Geltungsbe—
reich dieses Bebauungsplanes unzuléssig.

Folgende Malinahmen solien berlcksichtigt werden:

- Das neugeplante Baugebiet versiegelt partiell eine der letzten freien Flachen
um das Wasserwerk Grevener Damm. Es befindet sich in raumlicher Nahe zu
der Wassergewinnung und grenzt direkt an die Wasserschutzzone Il an.

Eine besonders geféhrdungsfreie Bebauung ist daher vorzusehen.

- Die Regenwasser von den Dachflachen werden oberirdisch zur Ver-

sickerung gebracht, eine Verschmutzung dieser Versickerungen ist zu

~ unterbinden.

AuRere Gestaltung

Um ein harmonisches stédtebauliches Erscheinungsbild im Plangebiet
zu gewahrieisten, werden die planungsrechtlichen Festsetzungen durch
gestalterische Festsetzungen erganzt. Hierzu zahlen Festsetzungen
uber die Materialien fur die AuBenflachen und Dacheindeckung, die
Dachformen, Emfrledungen und Gestaltung der Uberdachungen von
Emsteliplatzen
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Geneigte Déacher als Satteldacher und gegeneinandergestelite Pultdacher
erméglichen traditionelle sowie zeitgemaRe Bauformen. ‘

Die festgesetzte Dachneigung von 45°+/- 3°, erlaubt eine wirtschaftliche
Ausnutzung der Dachraume. :

Im Bereich der ehemaligen Hofstelle Kamphues wird keine Dachneigung
festgesetzt, um ebenerdige, barrierefreie Wohnnutzungen im Sinne eines
Altenteilers,vorsehen zu kénnen. ‘

Dachaufbauten werden in der GréRe begrenzt, um die ruhige,

pragnante Erscheinung der Dachfi&chen der Hauser zu sichern und
gestalterisch Uberzogene und damit unbefriedigende Dachaufbauten

zu vermeiden. '

Zudem tragt die Festlegung der Haupffirstrichtung zur gestalterischen
Einheit und Ruhe bei.

Als Material fur die AuRenwandflachen ist sowohl rotes Verblendmauerwerk,
in untergeordneten Abschnitten und Bauteilen auch Putzflachen, .

als auch naturbelassenes bis mittelbraunes Holz zulassig. Damit soll die
M@gliichkeit gegeben werden, die Potentiale des Holzbaus zur Kosten-
einsparung und effizienten Warmedammung zu nutzen. Die Begrenzung der

- zulassigen Farbténe sowie die Festsetzung je Gebaudeeinheit nur ein-

heitliche Materialien zu verwenden, verhindern gestalterische Briiche im
Erscheinungsbild des Wohngebietes.

Die Stellplatze werden in flachensparender Bauweise Uberwiegend als

. Uberdachte Anlagen (Carports, Garagen) festgesetzt.

Die Einfriedung zur Abgrenzung der privaten Grundsttickflachen unter-
einander und zur offentlichen Verkehrsflache werden auf eine einheitliche
Hohe und Gestaltung festgesetzt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege j
Im Plangebiet sind keine denkmalgeschitzten Objekte vorhanden oder
beabsichtigt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
lhre Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenk-
malpflege, Munster, unverzdglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelie

ist 3 Werktage nach einer mindlichen, 1 Woche nach einer schriftlichen
Anzeige unverandert zu erhalten (§§ 15 und'16 Denkmalschutzgesetz).
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Stadtebauliche Zahlenwerte

- allgemeines  Wohngebiet 4,63 ha 72,35%
- Offentliche Verkehrsflache 1.01ha 15,78%
- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von -

Natur und Landschaft : , 0,13ha 2,03%
- Flache far die Wasserwirtschatt 0,63ha 9,84%

6.40 ha 100,00%

Kosten

Die Durchfihrung der Bauleitplanung wird folgende, Uberschlégigé
Kosten verursachen: : ' '

Straenbau, einschl. Beleuchtung

+ Griin . 630.000 DM
Kanalbau 650.000 DM
Kosten insgesamt 1.280.000 DM

In diesen Kosten sind die Aufwendungen fur den Grunderwerb nicht
enthalten.

Die Erschlie&ungskosten werden, den einschlagigen Satzungen ent-
sprechend, auf die kinftigen Anlieger umgelegt.

" Die Wasser-, Gas- und Stromversorgungen werderi durch die Stadtwerke

Emsdetten ohne Kostenbeteiligung der Stadt sichergestelit.
Aufgestellt, Emsdetten, im Mai 1997

Verhoeven ® Haverkamp @ Holthaus Stadt Emsdetten

Architektur und Stidtebau Der Stadtdirektor

" -FBV/PG#61 -
- (Moenikes) Lé




Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 21 C "Horstingsheide - Nord"

Bilanz der Eingriffskompensation
Grundlage: Das Kompensatlonsmodell des Landkrelses Osnabrlick, Stand 1994

Art der
Fl4che

Bewertung

Biotopfldchen des Ist - Zustandes

(ha)

faktor
(1/ha)

Eingriffs-
flédheqwert
(als WE)

Art der
Fliche

Bewertung

Biotopfldchen nach der Uberplanung

Fliche
(ha)

faktor

Neu-/Alt-
anlagenwert
{(als WE)

Kompensa-
tionswert

vu
unbefestigter
Weg'

¢ wenlger empfindliche Berelche
- Feldweg mit geringem Grlinrand

0,017

0,6

0,0102

0,0102

AC
Acker?

= wenlger empfindiiche Berelche
- Im Norden Von siner Hecke um-
schlossen
- im Westen und Sidweslen grenzen
der 1. und 2, Bauabschnilt an
- im Stiden bildet der Holungerweg
die Grenze
- die &slfiche Grenze bilden die Hol-
slelle Kamphues und die daran
ndrdlich angrenzende Gehglzliche
- 2.Z, der Bewerlung Einsaal von
Winlergetreide
" - durch die herangertickle Bebauung
und die Art der Bewirtschaltung in
der Bewerlung dem unieren Bereich
des weniger empfindlichen Be-
reiches zugehbrig

4,527

09

4.07?3

OA
versiegelle
Fliche

PK
Hausgarien

® wertlose Berelche
- StraRenfliche
- iberbaule Flache

¢ wenlger empfindliche Bereiche
- umfangreiche Pllanzgebote
-Griinzlige mit Vernelzungsfunklionen
2ur nérdlich gelegenen Wallhecke

113

264 *

09

2,376

1.6983

ZF
Feldgehtlz®

¢ empfindliche Berelche

- ausgewachsene Wallhecke mit
pragnanten Groigehdizen (Eichen,
Buchen)

- Teil der westlich weilerlaufenden
Heckenstrukiur

- durch die landschafllich ginge-
bundene Lage als &kologlsch wert-
voll zu belrachien

0,014

1.6

0,0224

ZF
Feldgehéiz

¢ empfindliche Bereiche
- wird in seinem Beslend nicht ver-
#ndert, durch die herangertickle Be-
bauung wird aber der &kologische
Wert gemindert |

0,014

14

0,0196

0,0028
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Biotopfldchen des Ist - Zustandes I

Art der Bewertung Fliche| Wert-| Eingriffs- Art der Bewertung Fliche|Wert-| Neu-/Alt- Kompensa-
Fliche" (ha) |faktor| flichenwert Fldache (ha) |faktor| anlagenwert tionswert
(1/ha)| (als WE) (1/ha)|- (als WE)
GM GM
Mesophiles  |® empfindliche Berelche 0,61 2 1,22 Mesophlles  |® empfindliche Berelche 0,61 2 1,22 0
Gritnland* -z.Z. als Weide intensiv genulzt Grlinland - bleibt unberiihit -
- Tell des allen Emsarmes
- durch die landschatftlich elnge-
bundene Lage als 8kologisch wert-
voll zu betrachten
Hofstelle
Kamphues®
OA '
versiegelta o wertlose Berelche 0,075 0 0 OA
Flisiche - Uberbaule Fldche versiegelle ® wertlose Bereiche
Flache - bberbaule Fliche 026 * ] [4]
ZA - Stralenfliche 0 (4]
Baumgruppe |e empfindliche Bereiche
- Baumgruppen aus GroRlgehblzen PK
bestehend: 1. Buchengruppe 0,07 18 0,126 Hausg4rien o wenlger empfindliche Berelche 06 ™| 08 0,48
2. Eichengruppe 0,08 18 0,144
ZA
Baumgruppe |e empfindliche Bereiche
ow - Baumgruppen aus G}oﬂgehﬁlien
Flachemil  [® unempfindliche Berelche ' beslehend: 1. Buchengruppe
wassergeb. - Hofflache 0,205 0,2 0,041 2. Eichengruppe
Belestigung 3. Eichengruppe
(c]]
Intenslv- o weniger emplindliche Berelche 0,43 12 0,516 0,347
grilnland - Intenslv genutzte Weide
Stadt Emsdetten 27.05.97/Lelfken 2 Bebauungsplan Nr. 21 C *Hérstingsheide - Nord”

2l



3 I - Biotopfldchen des Ist - Zustandes ; I _
I s T T e T | ——

Biotopfldchen nach der Uberplanung
Art der Bewertung Fliche|Wert-| Eingriffs- Art der Bewertung Fliche|Wert-| Neu-/Alt- Kompensa-
Fldche (ha) |faktor| flichenwert Fldche (ha) |faktor| anlagenwert tionswert
(1/ha)| (als WE) (1/ha) (als WE) -
ZA ZA
Baumgruppe |® wenlger empfindliche Berelche 0,006 0.9 0,0054 Baumgruppe | ® wenlger empfindliche Bereiche 0,006 0.9 0,0054 [§]
_ - Eichenreihe als Feldrand neuangepfianzt - ’ - die Gehdlze werden auf das Grundstiick

die Gehdlze kénnen aufgrund der noch der Familie Kamphues’umgeselzl -dle

jungen Pllanzung an einen anderen &kol. Wertigkelt bleibt inversinder

Slandorl geselzt werden

~- In der Bewerlung unter den fesige-

legten Werllakloren bewertet, da -

sich aufgrund des geringen Allers

die tkolog. Qualltit noch nichi voli

enffallen konnte - "
[Eingriffsfidchenwert insgesamt | 6,159 |
[Neuanlagenwert insgesamt | 4,101 |
|[Kompensationswert insgesamt | 2,058 |
[Kompensationsilberschufl aus dem 1. und 2. BA | 2,237 |
{Kompensationstiberschuf im Bebauungsplan Nr.21 C [ o4 |

Anmerkung: Zur Ermittlung der mit * gekenr ten Werte vwurden folgende Faktoren angesetz: 1) fir die iberb

te Flache dle hachstzul. GRZ (0,3) In WA Gebieten
2) fiir die Hausgérten 0,7 : ’

Bezug: Neltobauland 4,63 ha (3,77 ha / 0,88 ha Holstelle Kamphues)
'Die FuRinoten dienen zur.Orlentierung im zugehtrigen Plan

Unter Berlicksichtigung des Kompensationsiiberschusses aus dem 1. und 2. Bauabschnitt Hérstin

gsheide ergibt sich hier ein minimaler Kompensationsiiberschufy
von 0,179. i
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