Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 20 C "JutestraBe-Siid",
ILI .ve:einfachte indemngﬁem § 9 (8) BauGB
(als Bestandteil der Hauptbegriindung)

I Zweck und Notwendigkeit
'Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 20 C "Jutestrafle-Siid" festgesetzte offenthche Verkehrs-
flache beriicksichtigt die Anbindung der sudhchen Bauflichen.
Dasich die gesamte Fliche im Besitz eines Bautrdgers befindet und damit eine Gesamtuberplanung fiir
den siidl. Planbereich erfolgt, kann auf die Auswelsung einer 6ffentlichen Erschlieflung zugunsten einer .
durchganglgen iiberbaubaren Fliche verzichtet werden. Die privat zu erfolgende ErschlleBung kann sich
somit konkret an der Bebauung orientieren, fiir die gleichzeitig ein gréfBerer Spielraum hinsichtlich der
Gebdéudestellung und -lage zum angrenzenden Bahnkérper gegeben ist.
Grundziige der Planung sind durch diese Anderung nicht berithrt. Triger 6ffentlicher Belange sowie
angrenzende Grundstiicke sind durch die Anderung nicht betroffen so daf} ein vereinfachtes Anderungs-
verfahren durchgefiihrt wird.
Die Anderung trigt der kurzfristigen Realisierung von Wohnbebauung und damit dem drmgenden
Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung. s

2. Festsetzungen ' g
Im Anderungsberelch bleiben die Festsetzungen iiber Art und Maf} der baulichen Nutzung im wesent-

lichen unverdndert. Es wird ausschlieBlich auf die 6ffentliche Erschheﬁung, die ausgehend von dem fest-
gesetzten Wendehammer die siidliche iiberbaubare Fliche anbindet, zugunsten der Ausweisung einer
durchgehenden iiberbaubaren Fliche verzichtet: Damit wird fiir die zukiinftige Bebauung ein gré3erer
Spielraum fiir eine Gebdudegruppierung sichergestellt. Gleichzeitig bietet sich die Moghchkelt den
Abstand zwischen Bebauung und Bahnkérper zu vergréfern.

Alle weiteren Festsetzungen einschlief3lich der textlichen Festsetzungen smd unverandert ubernornmen

Ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes liegt nicht vor.

Kosten entstehen mit Ausnahme des Verwaltungsaufwandes keine.
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