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Begrindung

gem. § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 20 C "JutestraBe Siid" der Stadt Emsdetten

1.

Allgemeines

Der Bebauungsplanbereich Nr. 20 C “"JutestraRe Siid" liegt inmitten des
besiedelten Stadtbereiches. Das erfaBte Gelinde gehdrt zu einer Hofstelle,
die wegen Unvertrdglichkeit verschiedener Nutzungen ausgesiedelt werden
mufte. Die Flache wurde bisher als landwirtschaftlich genutzt.

Die innerstéddtische Lage des Grundstiickes, die uml iegende Bebauung und
die aufgegebene Nutzung erfordern eine Integration dieser Fldche in den
innerstédtischen Bereich.

Daher hat der Rat der Stadt Emsdetten beschlossen, einen Bebauungsplan

aufzustellen.

. Réumlicher Geltungsbereich
Das.Gebiet des Bebauungsplanes liegt 6stl. des Stadtzentrums und grenzt unmittel-
bar an diesen an. Dessen Abgrenzung verlduft wie folgt:
Im Norden ~ entlang der JutestraBe,
im Osten entlang der rickwirtigen Grundstiicksgrenzen der westl. des
Knollenkemp gelegenen Grundstiicke,
im Siiden entleng der Bundesbshnlinie Hamm-Emden,
im Westen entlang des(GrundstUg@s vom K & K-Markt.
Der execkte Grenzverlauf ergibt sich aus dem beigefiigten Flan. Die GréRe des
Plangebietes betrégt 0,63 ha.
. Planung

Das Geldnde ist bisher landwirtschaftlich genutzt. Sudlich grenzt eine

dltere Wohnbebauung an. Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein K & K-
Markt. Ostlich wird das Gel&nde von einer gewerblich genutzten Fliche tan-
giert. Westlich verliuft die Bundesbahnlinie Minster-Rheine.

Dieses Umfeld stellt sich in seiner Gesamtheit als Mischgebiet dar. Der baulich
ungenutzte Planbereich ist hierin zu integrieren. Die kiinftige Nutzung darf
weder den Belangen der angrenzenden gewerblichen Nutzungen entgegenstehen,lnoch
eine unzumutbare Belastung fiir das Wohnen bedeuten. Unter diesen stadtebaul.
Aspekten ist es Ziel der Planung, den Charakter des Mischgebietes fortzusetzen

und abzurunden.

Dies deckt sich auch mit den Ausweisungen des FLN-Planes.
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Unabhdngig hiervon ist der Standort beiaéfich seiner Lage im Stadtgebiet
flr eine derartige Nutzung predestiniert. Ein entsprechener Bedarf fiir nicht

stérende Kleinbetriebe mit zugehodrigen Betriebswohnungen liegt vor.

. Art und MaB der Nutzung

B

Entsprechend den Vorgaben aus cem FLN-Plan wurde fiir den Planbereich ein
Mischgebiet fesigesetzt.

Die Ausnutzungsziffern orientieren sich'an den Hichstwerten der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0). Hierdurch soll eine Ubersiedlung dieses Bereiches ver-
mieden und eine stddtebaulich verniinftige und ausgewogene Entwicklung ge-
wdhrleistet werden.

Im Einzelnen ist vorgesehen:
Gesemifliche des Plangebiéles = 0,63 ha.

1. Verkehrsfléche 0,07 ha = 10,9 %
2. Nettcbeaulend 0,56 ha = 89,1 %
3. Wohneinheiten 9 x 1,5 = 13,5 WE
4. Einwchner 13,5 x 3 = 40 EW

Erschlielfung

5.1

5.2

Verkehr

Fir die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist lediglich die Anlage
einer StichstraBe erforderlich. Diese wird angebunden an eine bereits vorh.
innerstidtische StraBe. Uber das innersisdlische Netz ist dann eine umfsssende

ErschlieBung sichergestellt.

i

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden durch Erweiterung bzw. Ergdnzung
der entsprechend vorh. Erschliefungsnetze auf der Grundlage genehmigter Plan-
unterlagen erstellt. Fir die Verlegung dieser Einrichtungen stehen die Ver-

kehrsfléchen.zur Verfigung.

Der anfallence Hausmiill und ihm gleichgesetzier Abfall werden zentral einge-
semmelt und einer geordneten Deponie zugefiihrt. Die Bestimmungen der geltenden

Abfallgesetze werden debei beschtet.

Beziiglich der Abwasserbeseitigung wird darauf hingewiesen, daR die potentielle
Baufléche -vom Zentralabwasserplan erfabt ist. DemgemaR werden die anfallencen

Abwédsser der stddt. Klérenlage zugefihrt.’



6. Immissionsschutz
Von der das Plangebiet tangierenden Eisenbahnlinie.gehen Emissionen aus. Nach
2 vergleichbaren schalltechnischen Gutachten (z.B. B.-Plan Nr. 12 1 "Lauge"
und B.-Plan Nr. 30 A "BlumenstraBe/Eisenbahn") betrdgt die L&rmbeldstigung
Jeweils am Tage 64,5 dB{A) und zur Nachtzeit 63,0 dB(A).

Als weftere Immissionsquelle wurde der K & K-Markt untérsucht. Es wurde ein
Dauerschallpegel von 61 dB(A) am Tage ermittelt. Dieser Wert liegt unter dem
der von der DB (64,5) ausgeht. In der Addition ist von einem Dauerschall-
pegel von 66,1 dB(A) auszugehen. Die notwendigen getroffenen Festsetzungen
sichern, auch unter Beriicksichtigung der sich ergebenden Pegelerhdhung bei
zusammentreffen verschiedener Schallquellen, den erforderlichen Schutz.

Erschutterungen durch die Bundesbahnstrecke treten nicht auf. Eine ent-

sprechende Untersuchung hat derartige Emissionen in geringem Umfang ledig-
lich im Bereich der Moorbriicke festgestellt. Vergleichbare Situationen ent-
lang der Strecke sind ohne derartige Beeintrdchtigungen und bestdtigen die

gutachterliche Untefsuchung.

Trotz dieser Vorbelastungen des Planbereiches soll das Geldnde wegen seiner
zentralen innerstddtischen Lage einer baulichen Nutzung zugefihrt werden.
Die bisherige Nutzung ist weder stddtebaulich noch 8konomisch vertretbar.
Auch im Interesse des Freiraumschutzes ist eine Verdichtung des besiedel-

ten Stadtbereiches vorzuziehen.
Die angestrebte Nutzung erfordert jedoch LarmschutzmaBnahmen.

Aktiver Lérmschﬁtz zur Erreichung der zumutbaren Grenzwerte ist nicht mach-
bar. Unter Beriicksichtigung der Dammlage der Gleise wdre der Vollschutz

erst bei einer Schufzeinrichtung von 5 m Hohe érreicht. Diese miiBte zudem

in zwei Richtungen weit iiber das Plangebiet hinaus filhren oder den Plan-
bereich auch seitlich einschlieBen. Eine derartige MaBnahme ist stddtebau-
lich nicht winschenswert. Eine derartige Abschottung ist allein aus stddte-
baulichen Griinden aus den weiteren Betrachtungen auszuschlieBen. Ky
Daher werden passive MaBnahmen entsprechend der zitierten Gutachten festge-
setzt, die im Baugenehmigunﬁsverfahren als Auflage zu berUcksichtigen sind.

Die Festsetzungen zur GrundriBgestaltung in Verbindung mit den vorge-
schriebenen Schallschutzfenstern der Mindestklasse‘s und einer Ddmmwirkung
von mind. 45 dB(A) gewdhrleisten den notwendigen Larmschutz. Im Interesse
der Flexibilitat und individueller Bauvorstellungen sind Ausnahmen vorge-
sehen, die jedoch ohne negativen EinfluB auf den erforderlichen Schutz

\

bleiben.
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7. Umweltvertréglichkeit .
Das Plangebiet in seiner GréBe von 0,63 ha wird ausschlieBlich landwirt-
sthaftlich genutzt. Es liegt inmitten von vorh. Bebauung in stidtebaulich
zentraler Lage. Daher hat es keinen landschaftsprédgenden Charakter noch

kommt ihm eine Naherholungsfunktion bzw. eine besondere Okologische Be-
deutung ZU.

Die kiinftige Versiegelung der Fliche wird im Zuge der Planung mit 0,07 ha
= 10,9 % Verkehrsfldche und einer Grundflichenzahl von 0,4 mbglichst
niedrig gehalten. Sie erreicht mit den gen. Vorgaben nicht den iiblichen
Umfang. Die zu erwartende private Begriinung der Grundstiicke stellt gegen-
uber der bisherigen Nutzung einen vertretbaren Ausgleich dar.

Altlasten sind in dem in Rede stéhenden Grundstiick nicht bekannt. Es diente,
soweit nachvollzieﬁbar, auséchlieBlich der Landwirtschaft. Das gegeniiber-
liegende ehem. Fabrikgrundstiick wurde vorsorglich als méglicher Standort
vbn Altlasten erfaBt. Untersuchungen an gleichen Produktionsstdtten ergaben
bisher keine negativen Erkenntnisse. Insofern wird auch zu diesem Fall von
einem unbelasteten Grundstiick ausgegangen.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Plangebiet oder in dessen Nihe befinden sich, soweit bekannt, keine denkmal—\
werten Gebsude. Auch Bodendenkmale werden hier nicht erwartet. Daher eribrigen

sich néhere AusfUhrungen zu dieser Thematik.

9. Bodenordnung
Der Planbereich umfaBt lediglich ein Flurstiick. Dieses Flurstiick ist im Besitz

eines privaten Eigentimers. Die Durchfihrung der Planung erfordert daher keine

besonderen MaBnshmen zur Bodenordnung.

10. Kosten
Die Durchfiihrung der Planung verursacht folgende tberschléglich ermittelte

ErschlieBungskosten:

10.1 Regen- und Schmutzwasserkanalisation ca. B82.000,-- DM
10.2 StraRenbau , / ca. 67.000,-- DM
10.3 StraBenbeleuchtung ca. 10.000,-- DM

ErschlieBungskosten insgesamt ca.159.000,-- DM



Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtwerke ohne Kostenbe-
teiligung der Stadt Emsdetten sichergestiellt.

Entsprechend der einschlégigen Satzung werden die GesamterschlieBungskosten auf die
Anlieger umgelegt. Der danach entfallende Anteil fiir die Stadt Emsdetten wird zu ge-
~ gebeper Zeit im Haushalt bereitgestellt.

Aufgestellt: Emsdetten, 08.05.1990
Der Stadtdirektor
- Planungsamt -
iV,

(Buschmeyer)
Techn. Beigeordneter

Diese Begriindung hat gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
' 3. Mai 1990 bis 5. Juni 1990
6ffentlich ausgelegen.

Der Stadtdirektor
Stadtplanungsamt
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Die Begriindung ist als Ergebnis der Abwdgung von Bedenken und Anregungen lt. Rats-
beschluB vom 12.06.1990 auf Seite 3 Abs. 3 zu korrigieren. Sie erhdlt folgende
Fassung:

"Der Planbereich wurde hinsichtlich mdglicher Erschiitterungen durch die Bundes-
bahn gutachtlich untersucht. Demnach treten Erschiitterungen unterschiedlicher
Intensitdt auf. Aufgrund des Untersuchungsergebnisses werden fir den 20-Meter-
Bereich entlang der Bundesbahn fifr -mdgliche Wohngebdude Schwingungsisolierungen
festgesetzt. Die dariiber hinausgehenden Bereiche sind nur noch geringfiligig be-
troffen. Nach den einschlédgigen Normen und Richlinien sind unzumutbare Beldsti-
gungen hier nicht zu erwarten. Daher wird auf weitergehende Festsetzungen ver-
zichtet."

Emsdetten, 28.06.1990




