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_Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrafie / Bundesbahn” - 6. Anderung und 1. Erweiterung

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrafe / Bundesbahn”
6. Anderung und 1. Erweiterung

Teil |

2.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Areal um den Bahnhof der Stadt Emsdetten wird seit mehreren Jahren in
Bauabschnitten neu geordnet und gestaltet Schon realisiert sind: die Anlage eines
P+R-Parkplatzes auf der Westseite (friihere . Emsstralle), der Neubau des
Arbeitsamtes neben dem Bahnhof, die umfangrelche Neugestaltung des Zentralen
Omnibusbahnhofes ZOB und die neue Radstation. Seit kurzem ist nun auch der
vollstdndige Umbau des Bahnhofgebdudes abgeschlossen. Vorbereitet ist fir das
Jahr 2007 die Neuanlage und Uberdachung der Bahnsteige zusammen mit einer
neuen FuBganger-Unterfuhrung unter den Gleisen. :

Auf der Ostseite des Bahnhofes werden dabei bislang als Gleisbereiche genutzte
Flachen frei, sie stehen fur neue Anlagen zur Verfigung.

Neben dem Ostzugang zu den Bahnsteigen und der Unterfiihrung ist hier die Anlage
eines weiteren P+R-Parkplatzes vorgesehen. Das bisherige Parkplatzangebot auf der
Westseite wird sehr gut angenommen, deckt aber den Bedarf nicht vollsténdig ab,
zudem ist dort auch eine Uberlagerung mit dem Kunden-'und Beschéftigtenverkehr zur
Innenstadt gegeben, so dass nicht immer alle Parkplatze den Bahnnutzern zur
Verfigung stehen. Daher  soll der neue P+R-Parkplatz die Attraktivitdt der
Bahnnutzung fur die Emsdettener Bevolkerung weiter erhéhen.

Zugleich wird das zur Zeit ungenutzte Geldnde auf der Bahnhofsostseite stadtebaullch
angemessen attraktiv gestaltet und aufgewertet. Der jetzige, ungenutzte Zustand der
ehemaligen Gleisbereiche ist nur als [bergang zu akzeptieren und bedarf in, ‘dieser

~stadtzentralen Lage dringend der stadtebaulichen Ordnung fureine neue Nutzung=—

Stadtraumliche Lage, raumlicher Geltungsbereich

Stadtrﬁumliche Lage

Der Planbereich liegt auf der Ostseite des Emsdettener Bahnhofs. Die Entfernung zum

' Stadtkern betragt weniger als 100 m Lutftlinie.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrale / Bundesbahn” - 6. Anderung und Erweiterung

2.2

2.3

34

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst den bisherigen Geltungsbereich des

‘Bebauungsplanes Nr. 19 A zuziglich einer Erweiterung. Die Erweiterungsflache liegt in

der Gemarkung Emsdetten, Flur 38, Flurstiicke 597, 599, 629 tiw. und wird begrenzt:
im Norden:  durch die GemeindestraBe ,Alte Emsstrae” -

im Osten: durch das Betriebsgelénde der Stadtwerke Emsdetten

im Siiden :  durch'das Bahngelande _

im Westen:  durch das Bahngelande mit neuen Bahnsteiganlagen

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung. Sie ist
durch eine breite gerissene Linie dargestellt. Die Flache der EnNelterung betragt ca.
7.201 m?, die neue Gesamtflache insgesamt ca. 38.052 m?.

Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Im Geltungsbereich.dieser Bebauungsplan-Erweiterung sind freigeraumte Flachen der
ehemaligen privaten Gleisanlagen sowie offenthche Gleisanlagen noch im Betrieb
vorhanden.

Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emsdetten ist fur den Erweiterungsbereich des
Bebauungsplanes eine Fléche fiir BAHNANLAGEN dargestellt.

Die hier nun auf der Bahnhofsostseite geplanten Nutzungen ,,Bahnhofszugang -
Ostseite* und ,P+R-Parkplatz® kénnen im weiteren Sinne als erganzende
Funktionsbereiche der elgentllchen Bahnanlagen eingestuft werden, so dass die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes als aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden kénnen.

Bestehendes Planungsrecht.

Die 6. Anderung und 1. Erweiterung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19A einschlielich aller Erweiterungsflachen. Die zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sind umfassend und abschlieRend flr
den gesamten Bereich aufgefihrt. Nach Inkrafttreten dieser Anderung und Erweiterung

~sind daher alle nach fritheren baurechtlichen Vorschriften und stadtebaulichen Planen

im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben. Die
Rechtsgrundlagen und Hinweise sind einheitlich auf aktuellem Stand.

In dieser stidtebaulichen Begriindung wird im Folgenden lediglich auf die geanderten
und ergdnzten Festsetzungen eingegangen; bezlglich der Begrindungen der
bisherigen, unverdnderten Festsetzungen und Planungen wird auf die friheren
Aufstellungs- und Anderungsverfahren verwiesen.

Die Flachen des Erweiterungsbereiches sind bisher von Seiten der Stadt Emsdetten
unbeplant. Die im Jahr 2000 betriebene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
,Bahnhof / Moorbriickenstrale" ruht und wurde noch nicht zur Rechtskraft gebracht.
Insofern berdeckt die vorliegende Planung einen Tellberelch des . geplanten
Bebauungsplanes Nr. 19. ‘
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrale / Bundesbahn” - 6. Anderung und 1. Erweiterung

4.1

4.2

Die Flache des geplanten offentlichen Parkplatzes ist zurzeit noch als
Bahnbetriebsanlage planfestgestellt und unter Planungsvorbehalt gem. § 38 BauGB.
Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wird die Freistellung der Flache gem. § 23
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) beantragt. Zur. optimalen Verzahnung der
Planungs- und Arbeitsabldufe wird dieser Bebauungsplan schon vor der formalen
Freistellung geandert und erweitert; die Flache der planfestgesteliten Bahnanlagen
unterliegt dabei allerdings der aufschiebenden Wirkung einer besonderen bedingten
Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB: Erst nach Wirksamkeit des Freistellungsbescheides
werden dort die neuen Nutzungen zuléssig (s. u. Bahnanlagen). !

Inhalt des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

In dem Erweiterungsbereich sind keine Baugebiete im Sinne der §§ 2 - 11 BauNVO
vorgesehen. Die bestehenden Baugebiete bleiben unverandert, lediglich im Bereich
des Baufensters Alte Emsstrae Nr. 42 (Hotel Lindenhof) wird die uberbaubare Flache
geringfugig erweitert, um den zwischenzeitlich ausgefithrten Anbau zu integrieren. '

Verkehrsanlagen

Hinweise:

1. Zur verkehrstechnischen Vorbereftung dieses Bebauungsplan-Verfahrens wurde die
gesamte Verkehrsabwicklung in dem Raum zwischen der Elbersstrale, dem Nordring, -

. der MinsterstraBe und den Bahngleisen in einem Verkehrsgutachten untersucht und

prognostiziert. = Dieses Gutachten -wurde von der Ingenieurgesellschaft fir
Verkehrswesen GmbH - Brilon Bondzio Weiser (Stand vom 30. 06.2006) mit Z&hlungen
und Berechnungsprognosen unter Einbeziehung auch anderer neuer Verkehrsmengen
(ErschlieBung des bisherigen Geléndes Schilgen C) erarbeitet. Das Gutachten ist dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt. \

In dem Gutachten werden die zukiinftigen Situationen im Jahre 2010 hinsichtlich der
Verkehrsentwicklung und der damit verbundenen L&rmimmissionen zunéchst ohne
Ausbau des Parkplatzes als ,Prognosefall 0" ermittelt. Im Vergleich dazu wird die
Situation mit dem neuen P+R-Parkplatz untersucht. Dabei werden zusétzlich auch die
2u erwartenden Verkehrsmengen durch die zukinftige Umnutzung des bisherigen
Fabrikgeléndes Schilgen C sowie des stadtischen Bauhofes mit eingerechnet. Die
obere Grenze der prognostizierten Verkehrsmengen wird in dem ,Szenario 1° die
untere Grenze in-dem ,Szenario 2“ beschrieben.

Fiir die weitere Untersuchung wurde dann das belastungsstéarkere ,Szenario 1°
angenommen, um auf der sicheren Seite bei den Prognosen zu sein. -~ . -

2. Die im Bebauungsplan eingetragene Parkplatzaufteilung hat - !édfg!fch
veranschaulichenden Charakter, die konkrete Aufteilung und Gestaltung der Flache
erfolgt in einer separaten Ausbauplanung. * P

Festsetzungen zu den Verkehrsflachen:

Die bisher festgesetzten o&ffentlichen Verkehrsflachen bleiben in ihrem Umfang
unverandert. : : B
Im Erweiterungsbereich - wird eine VERKEHRSFLACHE MIT DER BESONDEREN

ZWECKBESTIMMUNG ,OFFENTLICHE PARKFLACHE® gem. § 9 (1) 11. BauGB i V. m.
6.3 PlanzVO festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrae / Bundesbahn” - 6. Anderung und Erweiterung

Die ehemaligen, bzw. derzeitigen Gleisbereiche (s. a. u. ,6.1 Bahnanlagen®) werden
groRflachig fiir einen neuen Kfz-Parkplatz ausgewiesen. Die neue Zugangssituation zu
dem geplanten Bahnsteig auf der Ostseite des Bahnhofs sowie die baulichen Anlagen
zur Unterfuhrung fir FuRganger unter den Bahngleisen werden in dieser
Verkehrsflache miterfasst. ’ .

Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Uber die Alte Emsstrale in Anbindung an die
ElbersstraRe. Die' Alte EmsstraBe ist in dem bestehenden Bebauungsplan als
dffentliche Verkehrsflache mit einer StraRenbreite von 12 — 15 m festgesetzt, die
StraBe ist geeignet zur Aufnahme der Zu- und Abfahrtsverkehre zum P+R-Parkplatz
auf der Bahnhof-Ostseite. Aus Griinden des immissionsschutzes der Anlieger an der
Alten Emsstrale und an der Moorbriickenstrae (s. u. ,6.3 Immissionsschutz®) wird
vom Gutachter empfohlen, den- gesamten StraRenverkehrsraum ,Alte Emsstrale-
MoorbriickenstraRe® als Tempo-30-Zone auszuweisen. Zur planungsrechtlichen
Vorbereitung und Sicherung wird hierzu im Bebauungsplan eine VERKEHRSFLACH

BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ,TEMPO-30-ZONE" festgesetzt. :

Aus der Untersuchung der zukiinftigen Verkehrsverhéltnisse im Prognosezeitraum
2010 lasst sich fur die Kreuzung Elbersstrale / Moorbriickenstrale / Eisenbahnstralie
Folgendes absehen: : ) i

Die Berechungen zeigen, dass der Knotenpunkt kinftig .nicht mehr als
vorfahrtgeregelte Kreuzung betrieben werden kann. Es wird daher vom Gutachter
empfohlen, den Knotenpunkt zu einem Kreisverkehr auszubauen (s. Gutachten S. 241
unter 5.5). In dem Bebauungsplan ist ein erster Vorentwurf zur Veranschaulichung mit
einem Kreisverkehr bei einem FahrbahnauBendurchmesser von 32 m dargestellt.

Hinweis:

Die Verkehrsplanung des Kreisverkehrs auf
der L 590 ist noch nicht mit dem
StraBenbaulasttrager - abgestimmt  und

bedarf noch der weiteren Ausarbeitung, u.
a. beziiglich der Radverkehrsfiihrung.

Zitat aus der Zusammenfassung des Gutachtens (S. 36):

,Es wird empfohlen die heutige Anbindung des Gebiets ber die beiden Knotenpunkte Elbersstrae /
Moorbriickenstrale und MiinsterstraRe / MoorbriickenstralRe auch kiinftig beizubehalten. Eine zusétzliche
Anbindung der Franz-Mdider-StraRe an den Nordring ist verkehrstechnisch nicht erforderiich.

Die heute vorfahrtgeregelte Kreuzung Elberstral3e / Moorbriickenstral3e kann zukdnftig die
prognostizierten Verkehrsbelastungen nicht mehr leistungsféhig abwickein. Hier wird die Umgestaltung in
einen vierarmigen Kreisverkehr empfohlen. Ein Kreisverkehr kann auch die Prognoseverkehrsstarken mit
einer sehr guten Qualitsdt des Verkehrsablaufs (QSV A)-abwickeln. ,

Der Knotenpunkt Miinsterstrale / Moorbriickenstrae kann weiterhin als vorfahrtgeregelte Einmiindung

mit ,rechts-rein-rechts-raus-Losung*“ betrieben.werden. Auch kinftig ist eine sehr gute Qualitat des
Verkehrsablaufs (QSV A) zu erwarten.”
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrafe / Bundesbahn” - 6. Anderung und 1. Erweiterung

5.1

5.2

Sonstige Festsetzungen:

Zusatzlich besteht eine untergeordnete Verbindung zur Moorbriickenstrale stdlich der
Stadtwerke Emsdetten in Form einer privaten Verkehrsflache, hier sind Geh-, Radfahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit zu sichern.

Die bisherigen Festsetzungen fiir Stitzmauern zur Sicherung der Bahnunterfhrung fur
die L 590 werden (wie schon in dem nordlichen Bereich bei der 5. Anderung dieses
Bebauungsplanes) herausgenommen, da die Anlagen seit langem realisiert sind und
eine weitere Festsetzung nicht nétig ist. ‘

Die bisherigen Festsetzungen fur freizuhaltende Sichtdreiecke an den Stralen-
einmindungen entfallen, da diese bei’ dem geplanten Kreisverkehr nicht mehr
erforderlich sind.

Die Einfahrtsbereiche sowie die Ein- und Ausfahrtsverbote .entlang der L 590

(Elbersstrae) und im Bereich der Einmiindungen bleiben unveradndert, sie werden

jedoch in der Planzeichnung grafisch deutlicher dargestellt. - ol
A _

Naturriumliche Belange

Griin- und Gartenflichen

Besondere 6ffentliche oder private Grunflachen werden durch die Plananderung nicht
betroffen. Der vorhandene Garten des Wohnhaus Moorbriickenstrale 22 bleibt
unverdndert und auBerhalb des Bebauungsplanes.

Die Verkehrsgrinflachen “werden im Bereich der Kreuzung Elbersstrae |/
Moorbriickenstrae / EisenbahnstraRe (wie schon in dem nérdlichen Bereich bei der 5.
Anderung dieses Bebauungsplanes) aufgehoben, da die Flachen der Verkehrsinseln
im Zuge des neuen Kreisverkehres neu anzulegen sind. - Die anderen
Verkehrsgrinflichen bleiben unverandert. =

Re_genwasserbeWirtschaftuhg

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt innerhalb' der'vom Zentralen Abwasserplan
(ZAP) von 1995 uiberrechneten Flachen. ' ) :

Die Beseitigung und Einleitung des Niederschlagswassers kann wie bisher in die.
offentliche Kanalisation auf Grundlage des Landeswassergesetzes (LWG) und der
Entwasserungssatzung der Stadt Emsdetten erfolgen. Die Ableitung erfolgt Giber die

5.3

vorhandene Niederschlagskanalisation. -

Eine  Forderung Und Nutzung des Grundwassers ist - aufgrund ' der

Altlastenverdachtsflachen nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
méglich. Gegebenenfalls sind neue Grundwasser-Messstellen zu errichten. SR

Eingriff in Natur und Landschaft |
Aus dieser Erweiterung des Bebauungsplanes. ergeben sich néchteilige
Veranderungen fur die Belange des Bodens und Naturschutzes: i v

Durch den Ausbau eines groBflachigen Parkplatzes wird es zu einer e_rh6htén
Bodenversiegelung gegentiber dem Ist-Zustand kommen. ;5

Zur Minderung der Beeintrachtigungen werden vor. allem die Baumpflanzungen auf
dem Parkplatzgelande eingesetzt. » :
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrafle / Bundesbahn” - 6. Anderung und Erweiterung

Eine rechnerische Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage des ,Osnabriicker Modells*
ergibt eine unausgeglichene Eingriffsbilanzierung, so dass die Kompensation durch
zusatzliche Malnahmen auerhalb des Bebauungsplanes erfolgen muss.

Gesamtflachenwert des Erweiterungsbereiches, derzeit 1.042 WE
Gesamtflachenwert des Erweiterungsbereiches, zukiinftig 679 WE
Kompensationsdefizit 363 WE

Ausgleichsmafinahme
z. B. ,Aufforstungen” auf 410 m? ‘369 WE

Insgesamt kann der Eingriff z. B. mit einer Aufforstung von 410 m? Wald vollstandig
ausgeglichen werden. Bei einer Aufforstung auf bisherigen Ackerfidchen kann u. a. die
Verbesserung der Bodenfunktion im Waldboden eine sachgerechte Kompensation zur
geplanten Versiegelung des Parkplatzes darstellen. ‘

Die erforderliche exteme Kdmpensation des Eingriffes wird in Form einer Beteiligung
an dem Okopunktepool der Stadt Emsdetten im ‘Wasserschutzgebiet ,Ortheide*
(Gemarkung Emsdetten Flur 73, Flurstiick Nrn. 5, 132 und 133) vorgenommen. .

Luftbild des Erwei-
terungsbereiches
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr..19 A "EmsstraRe / Bundesbahn” - 6. Anderung und 1. Erweiterung

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Teil- | Code Biotoptyp Flachen- | Flache | Grundwert Einzel-
flachen- anteil A flachen-
nummer -{0-10] wert
[%] [m?] (Sp.4xSp.7)
A1 OA | vorh. Bahnsteig, versiegelt 1.612 0,0 0
A2 OA | vorh. Straflen und Wege, versiegelt 1.274 0,0 0
A3 VB | Bahntrasse in Betrieb, innerdrtlich 1.261 0,1 126
ehem. Bahntrassen, Sandflachen, :
AdT VB e 3.054 0,3 916
intern Zwischensumme 7.201 im Mittel : 0,1 1.042
externe AusgleichsmaRnahme
z. B. Acker, intensiv bewirtschaftet,
extern | AC angenommen 410 0,9 369
Summe:  7.611 Gesamtflachenwert 1.411
(Summe Sp.8)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiR den neuen
Festsetzungen
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
. Teil- [Code Biotoptyp Fldchen- | Flache | Grundwert Einzel-
Miachen-. anteil AlP flachen-
nummer [0-10} wert
[%] [m3] (Sp.4xSp.7)
Bahnhofsvorplatz, Unterfiihrung, '
B1 O,A,I versiegelt 412 0,0 0
B2 OP | P+R-Parkplatz, gepflastert, mit Baumen 6.789 0,1 . 679
intern Zwischensumme 7.201 i Mitte! 0,1 679
externe AusgleichsmaBnahme
extern | Wx | % B. Aufforstung Laubwald, 410 18 738
. angenommen
Summe; 7.611 S_esamtﬂéchenwert 1.417
(Summe Sp.8)
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrae / Bundesbahn” - 6. Anderung und En)veiteruhg

6.1

10

Sonstige Belange

Bahnanlagen

Offentliche Gleisanlagen

Die Bahnanlagen werden zur Zeit von der Deutschen Bahn AG im Bereich des
Emsdettener Bahnhofs mit den Zielen einer verbesserten Betriebssicherheit und eines
gréBeren Fahrgastkomforts umfangreich verandert.

Hierbei werden u. a. die zukiinftig nicht mehr benétigten 2 Nebengleise (bisherige
Uberhol- und Wartegleise fiir den seltenen Bedarfsfall) zuriickgebaut. Die beiden
Hauptgleise erhalten zusatzliche Weichen, bleiben aber ansonsten unverandert.

Die vorhandenen Masten firr die Oberleitung kénnen entsprechend der verringerten
Gleisanlagenbreite versetzt werden. Sie sind bei der Ausbauplanung fur den P+R-
Parkplatz zu berucksichtigen.

Auf die Belange der Bahn im Bereich des Kerngebletes mit der Kennzeichnung 2 erd
hingewiesen, siehe die 5. Anderung dleses Bebauungsplanes

Planungsrechtlich umfasst der Geltungsberelch des Bebauungsplanes im Bereich der
Erweiterung eine noch planfestgestelite Bahnfldche. Fur diese Flache wird parallel die
Freistellung gem. § 23 AEG beantragt, da nach vorstehend beschriebenem Umbau
kein Verkehrsbediirfnis mehr besteht und langfristig eine Nutzung der Infrastruktur im
Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr zu- erwarten ist. Angesichts der o. a.
‘Umbauplanungen der Deutschen Bahn AG ist von einer sehr wahrscheinlichen
Freistellung der Fliche auszugehen. Um ohne Zeitverzug die Planungen
voranzubringen, wird dieser Bebauungsplan schon vor der formalen Freistellung
geandert und erweitert. Dabei unterliegen die Fldchen der Bahnanlagen bis zur
Freistellung dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB und die neuen Nutzungen
werden erst nach Rechtswirksamkeit der Freistellung zuldssig. Zur Sicherung und
Klarstellung dieses Sachverhaltes wird eine bedingte Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB
als 'textliche Festsetzung mit einer aufschiebenden Wirkung der Zulésmgkett far den
geplanten éffentlichen Parkplatz aufgenommen. \ JE

Private Gleisaniagen

Die ehemaligen Privatgleise sind schon seit langem vom éffentlichen Netz abgebunden
worden und nun zwischenzeitlich (nahezu) vollstandig zuruckgebaut worden. Eine
Beeinflussung der zukinftigen Nutzung ist nicht mehr T gegeben. -

Bahnhofsanlagen

Ein Teil dieser bisherigen Gleisbereiche ist fur den Bau eines neuen Bahnsteigs auf
der Ostseite vorgesehen. Der bisherige Mlttelbahnstelg wird dann nicht mehr fur
Fahrgaste benétigt. Zusammen mit diesem neuen Bahnstelg Ost wird auch der
vorhandene Bahnsteig auf der Westseite (Bahnhofsgeb&ude) nach neuestem Stand
der Technik ausgebaut und dabei im Gelandemveau angehoben fur einen erleichterten
Elnstleg in die Zlge.

Errelcht wird' der neue Bahnstelg auf der Ostseite nicht mehr wie bisher durch eine
ebenerdige Gleisquerung, sondern betriebssicherer durch eine neue Unterfuhrung fur
FuBgénger, stidlich des Bahnhofsgeb4ude gelegen. Auf der Grundlage eines im Jahr
2000 durchgefuhrten Architekturwettbewerbes soll diese Unterfihrung gemaR dem
Entwurf der Architekten OX2 in den néchsten Monaten gebaut werden. Auf beiden
Seiten der Gleise sind Uberdachte Treppenaniagen mit Aufziigen vorgesehen Die
Ostseite erhalt dabei analog zur Westseite ebenfalls einen Bahnhofsvorplatz '

Stadt Emsdetten FB I/FD 61



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrale / Bundesbahn” - 6. Anderung und 1. Erweiterung

6.2

6.3

Die darGber hinaus durch den Ruckbau der beiden Nebengleise freiwerdenden
Flachen sowie die Flachen der ehemaligen Privatgleise kénnen fiir die Anlage eines
.Park and Ride — Parkplatzes“ verwandt werden. Diese Parkplatzfliche soll die
Attraktivitat des OPNV fiir Berufspendler, insbesondere nach Minster und Rheine,
erhdhen und zur Entlastung der FernstralRen beitragen.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann wie bisher durch die bestehenden Ver- und
Entsorgungsanlagen der =zustdndigen Trager vorgenommen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der vom ZAP 1995
uberrechneten Flachen; die Schmutzwasserentsorgung erfoigt im Trennsystem.

Auf die besonderen Leltungsverhaltnlsse im Bereich der Kemgebiste (suehe 5
Anderung) wird hingewiesen.

Imm’issionsschutz

Durch die geplante Parkplatznutzung werden von dem Gelande mehr Larmemissionen
als bisher ausgehen. Betroffen sind davon die angrenzenden Wohnnutzungen an der
Moorbriickenstrale 22 sowie an der Alten Emsstrale.

Ein gesondertes Larmgutachten Uber die zukunftigen Lérmbelastungen der Anwohner,
verursacht durch den Parkplatzlarm sowie durch den zusétzlichen Verkehr auf den
direkten Zufahrtsstralen wurde in Vorbereitung dieses Verfahrens auf der Basis der o.
a. Verkehrsuntersuchung von der Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen GmbH -
Brilon Bondzio Welser mit Stand vom 30.06.2006 erstellt (s..0. ,4.2 Verkehrsanlagen®).

In dem Gutachten wird insbesondere der Vergleich zwischen dem Prognosefall 0 (d. h.
keine baulichen Veranderungen, kein P+R-Parkplatz) und Szenario 1 untersucht, so
dass abgeschétzt werden kann, inwieweit sich die Situation fur die Anlieger verandert.

Als Ergebnis lasst sich hinsichtlich des Immissionsschutzes Folgendes
zusammenfassen (s. Gutachten S. 34 unter 6.8 und S. 36 f. unter 7):

- Der Umbau der Kreuzung ElbersstraRe- MoorbriickenstraBe wird zu keinen
relevanten Larmerhéhungen filhren, im Nahbereich des Knotenpunktes ist eher von
einer genngen Minderung auszugehen.

- Die Verkehrslarmbelastung auf der Alten Emsstrale kann durch eine Vernngerung"
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von bisher 50 km/h auf 30 km/h nahezu
gleich gehalten werden.

«—Im Westen nah der Bahn (Alte Emsstrake Nr. 9 und 12, sowle Moorbriickenstralke
Nr. 22 - Haus Brink -) ist der zusétzliche Verkehrslarm des neuen P+R-Platzes
deutlich nachweisbar. Die vorstehend beschriebene Geschwindigkeitsbegrenzung
hat fir die beiden an den P+R-Platz angrenzenden Gebaude nur geringfiigige
Auswirkungen. Allerdings bleiben die Beurteilungspegel insgesamt trotz deutlicher
Zuwachse noch unter den Orientierungswerten der DIN 18005. Im Gegensatz dazu
Uberschreiten die Immisionswerte an den Wohnh&usern an der Moorbriickenstrae
im Bereich der Kreuzung die Orientierungswerte schon heute, da sie stark vom:
Verkehr auf der ElberstraRe beeintrachtigt werden und im Zuge der
Moorbriickenstral’e ebenso, da sie ohne Vorgéarten dicht an der Strake stehen und
somit direkt dem Verkehr ausgesetzt sind.

Insgesamt kann und soll durch die Ausweisung einer Tempo-30-Zone in diesem Raum
die Verkehrslarmbelastung im bisherigen, bzw. im zuldssigen Rahmen gehalten
werden.
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6.4

12

|

Zitat aus der Zusammenfassung des Gutachtens (S. 36 f):

LBereits im Prognose-Nulifall sind die Orientierungswerfe der DIN 18005 an den Wohngebé&uden im
Verlauf der Moorbriickenstralle teilweise deutlich tberschritten. ’

Durch die Planung erfolgt eine weitere Zuhahme der Beurteilungspegel. Dabei falit die Zunahme an der 7
Alfen Emsstrale mit maximal 2,3 dB(A) nachts etwas geringer aus als an der Moorbriickenstralle, wo ein
Zuwachs um bis zu 3,9 dB(A) nachts zu erwarten ist.

() -

Mit der Einrichtung einer Tempo-30-Zone auf der Alten Emsstrae, der MoorbriickenstralSe und der Franz-
Miider-StralSe und der Entfemung der Pflasterdecke auf der MoorbriickenstralSe kann die Zunahme der
Gerduschbelastung durch das erhohte Verkehrsaufkommen teilweise kompensiert werden.

Der Umbau des\Knotenpunktes Elbersstr./Moorbriickenstr./Eisenbahnstr. in einen Kreisverkehrsplatz fihrt

in den meisten Fallen zu einer geringfigigen Reduzierung der Beurteilungspegel. Die
Anspruchsvoraussetzung filr Schallschutz nach 16..BImSchV ist nicht erfiillt. “

Festsetzungen zu SchallschutzmaRnahmen

In dem Gutachten werden auch die bishe[igen‘Féstsetzungen zu aktiven und passiven
LarmschutzmaRnahmen hinsichtlich der aktuellen Verkehrsprognosen auf der L 590
(DTV.im Jahre 2010 ca. 14.000 Kfz) und der Bahnlinie Rheine-Miinster untersucht und

angepasst. ‘Demnach kénnen unverandert bleiben: :
 die Festsetzungen fur die Aligemeinen Wohngebiete

e die Festsetzungen fur die Kerngebiete

» die Festsetzung fur die Larmschutzmauer siidlich der Elbe(sstraBe.

In den Mischgebieten waren bisher bei l&rmempfindlichen Raumen (Wohnraume) alle
Fenster mit Sichtverbindung zur L 590 oder zu Bahn mit der Qualitit einer
Schallschutzklasse 3 auszyfuhren'./ Nun missen aber aufgrund der allgemeinen
Verkehrszuwéchse generell alle Fenster von Wohnraumen mit der Schallschutzklasse
3 und daruber hinaus nach Norden (zur L 590 ausgerichtet) mit der Schallschutzklasse
4 eingebaut werden. Dies beruht u. a. auch darauf, dass die iiberbaubaren Flichén in
den Mischgebiete 2 und 3 noch erhebliche Geb&ude-Erweiterungen nah an der L-590
zulassen (die Baugrenze verlauft in einem Abstand von ca. 3,75 m zur Ooff.
Verkehrsflache), so sind dort angesichts des inzwischen erheblichen Verkehrs auf der
L 590 erhéhte SchallschutzmaRnahmen vorzusehen. ‘

Altlasten

Sudéstlich des Erweiterungsbereiches ist ein Altstandort bekannt und erfasst. Es
handelt sich hierbei um die Betriebsflache einer ehemaligen Fasslagerung auf dem
Flurstiick 598. In den Jahren .2000/2001 wurde der Altstandort untersucht und
teilsaniert; bei einer. gleichbleibenden gewerblichen Nutzung ist z. Z. kein weiterer
Handlungs- bzw. Sanierungsbedarf gegeben.

Die Flachen eines ehemaligen Mineraldllagers an der MoorbriickenstraRe auf dem
Flurstiick 593 sowie einer ehemaligen Tankstelle an der Alten EmsstraRBe auf dem
Flurstick 12 sind bereits in der Vergangenheit einer Gefahrdungsabschatzung mit
anschlieBender Sanierung unterzogen worden. Diese Flachen liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Angrenzend zum Grundstick der ehemaligen Tankstelle wurde im Zuge der
durchgefithrten Sanierung eine lokal begrenzte Bodenbelastung mit polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf dem Flurstiick 580 festgestellt. Die
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6.5

6.6

Belastung ist durch eine Flachenversiegelung gesichert. Aufgrund der bestehenden
Belastung ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan Nr. 19 A erforderlich. Innerhalb
des Anderungsbereiches befinden sich die altlastverdachtigen Flachen "Ehemalige
Tankstelle fir Tankfahrzeuge" und "Ehemalige Altélumfiillstelle am Gleis 6", Auf beiden
Flachen wurden im Jahre 1998 orientierende Untersuchungen durchgefihrt. Die
Untersuchungen = ergaben keine.  umweltrelevanten Belastungen mit
Mineralolkohlenwasserstoffen. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist deshalb
nicht erforderlich. Im Zuge der Untersuchungen wurden jedoch auf beiden Flachen
kiinstliche Auffullungen, zum Teil mit Schlackeanteilen durchsetzt, festgestellt. Bei
einer Aufnahme des Auffallungsmaterials kénnen sich besondere Anforderungen an
die Verwertung/Entsorgung ergeben. Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Steinfurt ist daher im Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung des Parkplatzes zu
beteiligen. Die Auffillungen in diesem Bereich sind .unbestimmt und kaum flachig
festzulegen, weshalb auf eine Darstellung der Flachen verzichtet wurde. ‘

Kampfmittel

Angesichts der Nahe zu den Bahngleisen ist grundsatzlich von einem erhéhten Risiko
fur das Vorhandensein von' Kampfmittelresten aus dem 2. Weltkrieg auszugehen.
Konkrete Verdachtsmomente sind jedoch nicht gegeben. Alle Erdbauarbeiten im

.Planbereich sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen. :

Feuerléschversorgung

Die L6schwasserversorgung bleibt unverandert und ist ausreichend dimensioniert.

Ortliche Bauvorschriften

Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes bedarf keiner ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN zur Gestaltung- baulicher. Anlagen, da hier keine privaten
Bauvorhaben vorgesehen sind. '

Die Vorgaben aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes bezuglich der
Fassadengestaltung an der Baulinie.im Kerngebiet 2 bleiben unverandert gultig. Die
Bauvorschriften werden aber um eine Einschrankung ergénzt: Werbeanlagen sind nur
an_der Stitte der Leistung erlaubt, damit bleibt u. a. fremde Plakatwerbung

ausgeschlossen. Damit soll einem ,Wildwuchs* von freistehenden Plakatwanden im .
Stadtgebiet Einhalt geboten und die &sthetische Qualitat des &ffentlichen Stadtraumes
verbessert werden. Eine angemessene Werbung an den AuRenwanden fiur die

Betriebe und Leistungen.in. dem Gebaude bleibt wie-bisher zuléssig: -
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrale / Bundesbahn” - 6. Anderung und Erweiterung

Teil Il Umweltbericht

Gemall Baugesetzbuch sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu
ermitteln und in einem Umweftbericht zu beschreiben und bewerten. Dieser Umweltbericht folgt den oben
stehenden Ausfihrungen zum Inhalf und den allgemeinen Auswirkungen des Bebauungsplanes.
Inhaltliche Uberschneidungen und Wiederholungen lassen sich dabei methodisch vorgegeben nicht ganz
vermeiden.

1. Einleitung

1.1.

1.2,

1.3

1.4.

14

Ziel des ngauungspla‘ms

Auf zukinftig nicht mehr benétigten Gleisbereichen soll ein Park and Ride - Parkplatz
zusammen mit einem Bahnhofszugang von der Ostseite angelegt werden.

Art des Vorhabens und der geplanten Festsetzungen

Die Flache wird groRflachig fur einen Kfz-Parkplatz genutzt und entsprechend als
VERKEHRSFLACHE MIT DER BESONDEREN ZWECKBESTIMMUNG +OFFENTLICHE PARKFLACHE*
festgesetzt. Der Umweltbericht konzentriert sich auf diesen Erweiterungsbereich. Alle
anderen Festsetzungen in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleiben
hinsichtlich der Umweltbelange unverandert und werden im Folgenden nicht weiter
angefiihrt. : '

Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund und Boden

Das Erweiterungsgebiet umfasst -eine GréRe von 7.136 m?, die vollstandig far die

Parkp}atZe und Bahnnutzungen in Anspruch genommen werden.
Ein Bedarf an bisher agrarisch genutzten Bdden ist nicht gegeben. Es werden nur
schon bisher durch Verkehrsnutzungen tberpragte Flachen verandert.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesgizen un'd‘Fac'h'planL'l‘ngen
Facﬂges‘eize: |

Auf die anliegende Aufstellung der betroffenen Fachgesetze und ihrer Schutzgtiter, in
der Fassung der Bezirksregierung Munster, Stand August 2005, wird hingewiesen.

Fachplanungen:

Der Fléchenriutzungsblan der Stadt Emsdetten stellt in der rechtsverbindlichen
Fassung fir den Erweiterungsbereich BAHNANLAGEN dar; der Bebauungsplan kann
somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Die Flache des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes  ist zurzeit noch als
Bahnbetriebsanlage planfestgestelit und unter Planungsvorbehalt gem. § 38 BauGB.
Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wird die Freistellung der Flache gem. § 23
AEG beantragt. v
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1.

Der Umwellzustand und die besonderen Umweltmerkmale im jetzigen Zustand werden nachfolgend auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellf, um die besondere Empfindlichkeit von Umweftmerkmalen
gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. Anschlieiend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene
Verdnderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen

‘Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus folgend die MaBnahmen zur

Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Bestandsaufnahme des Plangebietes

2.1.1. Schutzgut Mensch (Gesundheit des Menschen)

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Lebensumfeld (Larm, Geruch sowie visuelle Beeintréchtigungen) und auf die Erholungsfunktion (Larm,
Landschaftsbild, Barrierewirkung) von Bedeutung.

Naherholung v
Die Flache hat keine Naherholungsfunktion.

Immissionen !
Der Planbereich ist schon seit langem sehr erheblich vorbelastet durch die Emissionen
des Bahnverkehrs und der L 590. Larmempfindliche Nutzungen sind in unmittelbarer
Bahn- und StraRennahe zu vermeiden. ‘ ' "

Bewertung: ‘

Das Plangebiet weist bezogen auf das Schutzgut Mensch im Plangebiet nur eine
geringe Empfindlichkeit auf, die Immissionsbelastung der vorhandenen Anwochner
durch die neue Parkplatznutzung und deren Zufahrten sind zu beachten. Auf die
vorstehenden Ausfiihrungen im Teil 1 unter 6.3 ,Immissionsschutz* wird hingewiesen.

2.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes - in jhrer - nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensrdume sowie Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu' pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird bislang als Verkehrsflache fir Gleisbereiche, Bedarfsbahnsteig
und Zufahrten genutzt. Héherwertige Biotopstrukturen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auf den ehemaligen Gleisbereichen hat eine Brachenbildung noch nicht in
einem relevanten MafRe eingesetzt. '

Bewertung: ;
Die Flache des Erweiterungsbereiches ist von sehr geringer Empfindlichkeit.

2.1.3. Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

- Die naturliche Ertragsfunktion (potenzielle Bodenfruchtbarkeit) ist aufgrund der

bestehenden Nutzung als erhebliche Vorbelastung ohne Bedeutung. Bodenkundliche
Besonderheiten sind im Plangebiet nicht bekannt. ’

Im Planbereich sind mehrere Altstandorte mit ganz oder teilweise sanierten Altlasten
vorhanden. Bei einer gleichbleibenden gewerblichen Nutzung ist z. Z. kein weiterer
Handlungs- bzw. Sanierungsbedarf gegeben. Auf die Ausfithrungen im Teil 1 unter 6.4
LAltlasten“ wird hingewiesen. '
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2.1.4.

2.1.5.

Bewertung:
Ein besonderer Schutz des Bodens |st nicht erforderllch Bei Erdarbeiten ist auf
eventuelle Boden-Kontaminationen zu achten.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes lst mit dem Ziel einer nachhaftigen Entwickiung i. S. von § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfo!genden Generationen ohne Einschrénkungen alle
Optionen der Gewadssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Aspekte Grundwasser und
Oberfldchenwasser zu unterscheiden.

Grundwasser :

Das Plangebiet liegt im Bereich der Emssande. Diese stellen einen regional
bedeutsamen Porengrundwasserleiter von hoher Ergiebigkeit dar. Die Empfindlichkeit
des obersten Grundwasserleiters gegeniiber Schadstoffeintrag wird als hoch bewertet.

Bewertung:

Angesichts der Bedeutung des Raumes fur das. Grundwasser ist das Gebiet
grundsatzlich als empfindlich, msbesondere gegeniber Schadstoffeintragen zu
bewerten. Dieses Risiko muss durch das Planvorhaben ausgeschlossen oder minimiert
werden. :

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers im Bebauungsplangebiet durch die
benachbarte Altlast ,ehemalige Fasslagerung“ ist nicht zu erwarten, da eine
Grundwasserstromrichtung nach Sidosten, im Gefille zum Muhlenbach, d. h. vom °
Plangebiet weg, vorliegt. Im unteren Verlauf der Franz-Mulder-StraRe sind mehrere
Grundwasserprifstellen vorhanden, die kontinuierlich beobachtet werden.

Oberflachengewésser -
Naturliche Uberschwemmungsgebiete oder Oberflachengewéasser werden durch die
Planung nicht beriihrt.

Bewertung:
Die Aspekte des Gewasserschutzes stellen keine besonderen Anforderungen an das
Plangebiet, die ortsiiblichen SchutzmaRnahmen sind ausreichend.

Schutzgut Luft und Klima
Im Falle der Bebauung von bisher freien Stadt- oder Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen aus

ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwédrmung aufgrund Uberbauung und abnehmender

- Luftzirkulation zu erwarten.

2.1.6.

16

Das-Klima- ist-im-Munsterland-atlantisch-gepragt. Die vorherrschende Windrichtung st
Sudwest, die durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen liegen zwischen 700 und
750 mm/Jahr. Bedingt durch das relativ flache Relief und die Uberwiegend weiten
offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die lokalen, kleinklimatischen
E|nflu$se insgesamt gering.

Bewertung:
Eine klimatische Empfndllchkelt des Planungsraumes gegeniber Versnegelung,
Uberbauung ‘Verkehrsemissionen oder Abwarme ist nicht zu erwarten. :

Schutzgut Landschaft
Das Plangeblet ist derzeit schon als Verkehrsfléche bzw. Bahnanlage genutzt

Bewertung: ,
Auswirkungen fir das Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten.
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2.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die von gesellschaftiicher Bedeutung als
architektonisch und kulturell wertvolle Objekte oder archéologische Schélze angesehen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnten. .

Innerhalb des Erweiterungsbereiches oder in der Umgebung smd keine Bau- oder
Bodendenkmale bekannt.

Das Plangebiet liegt in einem frihgeschichtlich weitrdumig besiedeltem
Landschaftsraum. Es sind fir das Plangebiet zwar keine arch&ologischen Funde
bekannt, allerdings sind diese nicht géanzlich auszuschliefen.

Bewertung:
Auswirkungen sind nicht zu entvarten

2.1.8. Wechselwirkungen zwischen den Beléngen des UmWelfschUtzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhdnge unter den
Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vemetztes komplexes
Wirkungsgefiige. -

Bewertung:
Besondere Wechselwirkungen sind nicht zu enNarten

2.1.9. Zusammengefasster Umweltzustand

Das Plangebiet weist  einen sehr unempfindlichen Zustand h|nSIchtI|ch der
Umweltbelange auf, da das Gelande schon derzeit als -Bahnverkehrsfliche genutzt
wird.

Die angenommenen Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch " e Zusétzliche Immissionsbelastung der Anwohner e
Pflanzen - o
Tiere (Vigel) - o
Boden e  Mehrversiegelung des Bodens ®
Wasser s  Aligemeine Gefahrdung des Grundwasser durch ®
~Baumaknahmen

Luft und Klima - o
Landschaft - )
Kultur- und - o
Sachgiiter

Wechselwirkungen |- o

. 990 sehr erheblich @@ erheblich @ wenig erheblich o nicht erheblich
+ Verbesserung
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstra8e / Bundesbahn” - 6. Anderung und Erweiterung\

2.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

2.2.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nulivariante)

Wenn' diese Erweiterung des Bebauungsplanes nicht durchgefiihrt wird, kénnten nur
die neu geplanten Bahnanlagen auf der Grundlage des bisherigen Planungsrechtes
nach § 38 BauGB realisiert werden; der P+R-Platz als éffentliche stadtische Fliche
hingegen nicht, da die Stadt Emsdetten hier Giber keine Planungshoheit verfuigt.

Der Parkplatz wiirde voraussichtlich bis auf weiteres nicht in der bisher geplanten Form
umgesetzt werden. Eine Neunutzung des Geldndes ist aber stidtebaulich dringend
geboten. Dieser Standort ist auch fiir eine Park and Ride-Anlage bestens geeignet.

2.2.2. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorgesehenen Bauleitplanung sind die im Folgenden beschriebenen
Umweltauswirkungen hochst wahrscheinlich verbunden. i '

2.2.3. Schutzgut Mensch

Die Planung wird auf die umliegend wohnende Bevoélkerung keine gravierenden
nachteiligen Auswirkung durch zusatzlichen Kfz-Verkehrslarm, ausgehend vom
Parkplatz und seiner Zufahrt, haben. Diese Auswirkungen wurden im Vorfeld des
‘Verfahrens gutachterlich untersucht. Auf die vorstehenden Ausfilhrungen im Teil 1
"unter 6.3 ,Immissionsschutz“-wird hingewiesen.

2.2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Areal hat bislang und zukiinftig nur eine sehr geringe Bedeutung fiur Flora und
Fauna. : ’ '

2.2.5. Schutzgut Boden

Durch das Planvorhaben sind Verénderungen des Schutzgutes Boden: “durch
Mehrversiegelungen zu erwarten. Durch die geplanten Baumpflanzungen auf dem
Parkplatz wird die verbleibende Bodenfunktion in geringem MaRe verbessert. Fur die
Eingriffe sind externe KompensationsmaRnahmen erforderlich.

2.2.6. Schutzgut Wasser

Erhebliche und 'nachhaltige Auswirkungen sind .nicht zu erwarten, wenn durch die
ortsiiblichen SchutzmaBnahmen bei der Realisierung der Baumanahmen Vorsorge
getroffen wird, dass keine Schadstoffe oder Nahrstoffe in das Grundwasser gelangen.

2.2.7. Schutzgut Luft und Klima

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung, Verkehrsemissionen oder Abwarme sind aufgrund seiner geringen Gréike
nicht zu erwarten.

2.2.8. Schutzgut Landschaft
Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist nicht gegeben.

2.2.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.2.10. Wechselwirkungen iwischen den Belangen des Umweltschutzes
-Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Begruindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrale / Bundesbahn” - 6. Anderung und 1. Erweiterung

2.2.11. Zusammengefasste Umweltauswirkungen

2.3.

Bei der Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Vorbereitung eines
gro¥flachigen Kfz-Parkplatzes auf einem bisher schon fur Gleisbereiche und
Bahnnebenflachen genutzten Gelande So sind relevante Auswirkungen auf die
Umwelt nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswnrkungen

Die Belange des Umweltschulzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung oder Andérung
der Bauleifpléne und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen die Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Veérmeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleffplanung selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintréchtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb
des Gebietes bzw. aulerhalb des Gebietes durch geeignete Mal3nahmen auszugleichen.

Die rechnerische Eingriffsbilanzierung (s. oben) zeigt, dass es insgesamt zu einer
geringen Verschlechterung der Bodensituation kommen wird. Durch Baumpfilanzungen
auf dem Parkplatzgeldnde sowie durch eine externe Kompensation (z. B. Aufforstung)

, kann der Eingriff ausgeglichen werden.

2.3.1. Allgememe umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen . Anforderungen. aufgrund der eventuell
nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Sichér_ung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der Nachbarschaft
» Sicherung des Grundwassers vor Verschmutzung

2.3.2, Schutzgut Mensch

Der neue Parkplatz wird zusatzliche Immissionen in einen schon derzelt stark
vorbelasteten Raum bringen. Eine wirksame Minderung dieses Verkehrslarms kann
durch die Ausweisung einer Tempo-30-Zone en‘olgen.

Unvermeidbare Belastungen durch die Planung:

- Auf die vorstehenden Ausfihrungen im Teil 1 unter 6.3 immissionsschutz* wird

hingewiesen.

v

2.3.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch Baumpflanzungen auf dem Parkplatzgeldnde sowie durch eine externe.
Kompensation (z. B. Aufforstung) kann der Emgnff ausgeglichen werden, s. a. im Teil 1
unter 5.3 ,Eingriff in Natur und Landschaft".

Unvermeidbare Belastungen durch die Planung:
dhe N

2.3.4. Schutzgut Boden

Durch Baumpflanzungen auf dem Parkplatzgeldnde sowie durch eine externe
qupens‘atlon (z. B. Aufforstung) kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Unvermeidbare Belastungen durch die Planung:
Die Bodenfunktion wird durch Versiegelung der Parkplatzflache verschlechtert.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19 A "Emsstrae / Bundesbahn” - 6. Anderung und Erweiterung

2.3.5. Schutzgut Wasser

Die potentielle Gefahrdung des Grundwassers durch die "Altlast der ehemaligen
Fasslagerung wird durch diesen Bebauungsplan nicht bertihrt.

2.3.6. Schutzgut Luft und Klima
A.

2.3.7. Schutzgut Landschaft
A :

2.3.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Ma3nahmen erforderlich. Fir das korrekte Verhalten be| Auftreten von
eventuell vorhandenen. Bodendenkmalen ist ein Hinweis in ‘dem Bebauungsplan
eingetragen.

2.4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fir die Ausgestaltung des Bebauungsplanes sind keine wesentlich andersartigen
Planungen . hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt sinnvoll. Eventuelle,
groRflachige Anpflanzungen von Geholzen (zur Bodenverbesserung vor Ort) sind auf
Grund dieser stadtrdumlichen Lage nicht vorteilhaft, da die isolierte’ Lage' sowie die
starke technische und verkehriiche Nutzung des Areals eine dauerhafte
Blotopvemetzung nicht erwarten lasst.

3. Zusitzliche Angaben

3.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung :
Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergeben.

3.2. Hinweise zur DurchfiihrUng der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der externen Kompensationsmafnahme wird von der Stadt Emsdetten
Uberprift. Die kontinuierliche, stichprobenartige Uberpriifung der Biotopsituation erfolgt
durch die Stadt Emsdetten.

3.3. Aligemein verstﬁndliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan soll auf der Bahnhof-Ostseite den Bau eines Parkplatzes fir
Fahrgéste der Bahn planungsrechtlich vorbereiten.

Da das Gelande schon bisher durch die Bahn- und Verkehrsanlagen genutzt und
gepragt ist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Emsdetten, im Dezember 2006

Stadt Emsdetten

Der Burgermeister

FD 61 Stadtentwicklung / Umwelt
Im Auftrag '

(FDL 61 Stadtentwickiung und Umwelt)
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Mensch

Emissionen

(Larm, Licht, "

Warme,
Schadstoffe,
Gerlche,

Erschitterungen,

Strahlen, ...)

Ve rmetdung von

Fachgesetze und ihre Schutzgiiter

bei der Bauleitplanung zu
berticksichtigende Belange

Baugeselzbuch (EAG-Bau)

§1Abs, S NI, 1aaus'a

allgememe Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse

§1 Abs. 6 Nr. 7 lit. c BauGB

umweltbezogene Auswirkungen auf den
IMenschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt; Benennung als
Schutzgut/Belang des Umweltschutzes mit
Natyl utz und Landschaftspflege

1 Abs. 8 Nr. 7 lit. e BauGB die Vermeidung von Emissionen
|§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. h BauGB die Erhaitung der bestméglichen Luftqualitat in

Gebieten mit europarecht], Geforderten
Immissionsgrenzwerten 4

Bundesimmissionsschuizgesetz
incl. Verordnungen

BImSchG + 1. - 33. BiImSchV

Schutz der Schutzgoter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

gegen Lérm

Technische Anleitung zum Schutz [TA Larm vom 26, August 1998

Schutz und Varsorge vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerédusche;

BimSchG

DIN 18005 Teil 1 {Schallschutz i
Stadtebau)

m

limmissionsrﬂchtwerle fur Anlagen nach dem

aktiver und passiver Schallschutz im Stadtebau

Beiblatt 1

Orientierungswerte for stadtebauliche Planung,
Hinweise fiir schalltechnische Beurteilung

LAl Freizeit-Larm-Richtline

‘immisslcnssphutzrechtlit:he
Bewertungsgrundlagen fir Freizeittarm (nur
Orientierungshilfe, da nicht in allen Bundeslandern
eingeflhrt)

Geruchsimmissionsrichtlinie

GIRL

Schutz vor Geruchsimmissionen anhand von
Immissionswerten als MaRstab far zulassige
Geruchsimmissionen

VDI-Richtlinien

z.B. 3471 - Emissionsminderung
Tierhaltung Schweine;

3472 - Emissionsminderung
Tierhallung Hahner

Orientierungswerte for die Beurteilung
landwirtschaftlicher Qeruchsimmissionen

Belange von
Freizeit und
Erholung

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der-Bauleitplanung zu
bertcksichtigende Belange

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

{] sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erfiolung

{5 1a Abs. 2 BauGB

Landwirtschaftliche, als Wald oder far
\Wohnungszwecke genutzte Fiachen nur im
notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen
(Umwidmungssperridausel)

lﬁundasnaturschngesatz

'575312 1 Nr. 4 BNatSchG

Erholung In Natur und Landschaft als zu sichernde
Lebensgrundlage des Menschen

erstelit August 2005, Wilimann




Fachgesetze und ihre Schutzgiiter

Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
beruchsichtigende Belange

w_
§ 1 Abs 6 Nr. 7 lit. a BauGB

Auswirkungen aul Tiere, Planzen, Boden,
\Wasser, Luft, Klima, und das Wirkungsgeftge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt; Benennung als
Schutzgut/Belang des Umweltschutzes mit

Naturschutz und Landschaftspflege

§ 1 Abs 6 Nr. 7 lit b BauGB

Erhallungsziele und Schutzzweck der Gebigte von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschuizgebiete im Sinne des
l_&undesnalurschmznesglzes

§ 1 Abs. 8 Nr. 7 lit. g BauGB

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1a Abs. 2 BauGB

Landwirischaflliche, als Wald oder far
\Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmaf in Anspruch nehmen
(Umwidmungssperrklausel)

§ 1 a Abs. 4 BauGB

\Vertraglichkeitsprafung bel drohender
Beelintrachtigung der Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von FFH-Gebleten und
europaischen Vegelschutzgabieten

§ 1 a Abs. 3 BauGB
|.Vb.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG

Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz

}Eundesnaturschulzgesatz

{§ 1) BNalSchG;
§2 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG

Natur und Landschaft schitzen, pflegen und
entwickeln, sowie, soweit efforderlich
lwiederherstellen, dass Tier und Pflanzenwelt
leinschlieRlich ihrer Lebensstatten und -raume auf
Dauer gesichert sind; Belange des Arten- und
Biotopschutzes bericksichtigen;

Umsetzung der u.g. EWG-RL

Landschaftsgesetz NW

FFH-

LG NW

Matur und Landschaft schitzen, pflegen und
entwickeln, sowie, soweit erforderlich
wiederherstellen, dass Tier und Pflanzenwelt
einschlieflich ihrer Lebensstatten und -raume auf
Dauer gesichert sind;

Umsaetzung der u.g. EWG-RL

Richtlinie + VV FFH-RL NW [RL 82/43/EWG

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natdrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen; Anwendungsvorschrift NRW

Vogelschutzrichtinie

Boden

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
berticksichtigende Belange

RL 72/409/EWG

[§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender,
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume
Benennung als Schutzgut/Belang des
Umweltschutzes mit Naturschutz und
Landschaftspflege

§ 1 Abs, 6 Nr. 7 lit. e BauGB

(..) sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassemn -

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 it g BauGB

Darstellungen von Landschaftsplanen sawie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1a Abs, 2 BauGBE

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden-durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwickiung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme .
von Beden. (Bodenschutzklausel)

§ 1 a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

&5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
und § € Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Kennzeichnungspflicht for erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden

Bundesbodenschutzgesetz

(§ 1) BBodSchG

langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt (Lebénsgrundlage, Wasser- und
Nahrstoffkreisiaufe, Grundwagserschutz, Archiv,
Rohstofflagerstatte, <bauliche> Bodennutzung),
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen,
Férderung der Bodensanierung

Bundesbodenschutzverordnung

Anhang 2 BBodSchV
i.vb.m. § 9 BBodSchG

Profwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen
und Nutzungsvertraglichkeiten

Bundesnaturschutzgesetz

§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Boden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfGllen kénnen;

Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte .
Vegetationsentwickiung ermdglichen;
\Vermeldung von Bodenerosionen

erstelit August 2005, Willmann




Fachgesetze und ihre Schutzgiiter

Baugesetzbuch (EAG-Bau) |§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a_EEGB [Benennung als s:hmguuaelang des
- bei der Bauleitplanung zu Umweltschutzes mit Naturschutz und
berucksichtigende Belange . Landschaftspflege
§ 1 Abs. 8 Nr. 7 Iit. e BauGB {...) sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-.
Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB ais wirtschaftlicher Belang der Versorgung mit
\Wasser

§1aAbs. 3 BauGB Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Wasserhaushaltsgesetz WHG bei Malnahmen mit Einwirkungen auf Gewasser
(Gesetz zur Ordnung des Verunreinigung des Wassers oder sonstige
‘Wasserhaushalts ) nachtellige Veranderung seiner Eigenschaften
vermeiden, ! )

sparsame Verwendung des Wassers;
Lelstungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhaltan!
VergroRerung und Beschieunigung des
\\Vasserabflusses vermeiden '

Wasser

Landeswassergesetz LWG; z.B. GrWwV Schutz der Gewasser vor vermeidbaren

incl. Verordnungen Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
\Wassers als Ziele der Wasserwirtschaft
Bundesnaturschutzgesetz § 2 Abs. 1 Nr. 4 ENatSchG natorliche und natumahe Gewasser,
Rickhaitefiachen und Uferzonen erhalten,
entwickein oder wieder herstellen;

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden;
Ausbau von Gewassern so naturnah wie moglich
gestalten

Luft Baugesetzbuch (EAG-Bau) '|§1Abs. 6 Nr. 7 Iit. a BauGB !Benennung als Schngut-'ﬁeiang des
bei der Bauleitplanung zu Umweltschutzes mit Naturschutz und
berticksichtigende Belange Landschafts| 3

§1Abs. 6 Nr. 7 Iit. @ BauGB die Vermeidung von Emissionen

§ 1Abs. B Nr. 7 it f BauGB Nutzung eneuerbarer Energien sowie sparsame
und effiziente Nutzung von Energie
§1Abs.BNr.TIit. g BauGe Carstellungen von Landschaftspiénen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
[5 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. h BauGB die Erhallung der béstmaglichen Luftqualitat in
Gebieten mit europarechil. Geforderten
Immissionsgrenzwerten

§1aAbs 3 BauGB |Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Bundesimmissionsschutzgesetz  |(§ 50) BIMSChG + 1. - 33. Schutz der Schutzglter vor schadlichen

incl: Verordnungen BlmSchV Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung

(insb. 22. BiImSchV: Immissions- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen;
were fur Schadstoffe in der Luft) |Planungsgrundsatz .

Technische Anleitung zur TA Luft vom 24. Juli 2002 Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen
Reinhaltung der Luft d Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen

Klima Baugesetzbuch (EAG-B,a'u) § 1 Abs 5 BauGB "erantwortung far den allgemelnen Kiimaschutz”
bei der Bauleitplanung zu als Planungsgrundsatz
bertcksichtigende Belange

Luft und Klima

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB Benennung als Schutzgut/Belang des

Umweltschutzes mit Naturschutz und
Landschaftspflege

f§ 9 Abs, 1 Nr 230 Instrumente zur planungerechtlichan Varankerung
und § 11 Abs. 1Satz2 N 4 der Nutzung efneuerbarer Energlen’

Landschaftsgesetz NW LG NW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
tes Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhalinisse) als Lebensgrundlage
Bundesnaturschutzgesetz § 2 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas,

' ’ |besonders durch régenerative Energienutzung;

! Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung von
\Wald und sonstigen Gebieten mit gunstiger
kiimatischer Wirkung sowie von
Luftaustauschbahnen

erstelft August 2005, Wilimann




Fachgesetze und ihre Schutzgiiter

Landschaft

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
berucksichtigende Belange

§ 1 Abs. 5 BauGB

Onts- und Landschaftsbild baukuiturell erhajten
und entwickeln

§ 1 Abs, 6 Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur mit Gestaltung des Oris-
und Landschaftsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB

|Benennung als Schutzgut/Belang des
Umweltschutzes mit Naturschutz und
Landschaftspflege

§1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB

Darstellungen von nach BNatSchG

ib.m. § 16 Abs. 1 BNatSchG _5_&_\u1‘zusteﬂenden Landschaftsplanen

§ 1aAbs. 3 BauGE

Eingriffs-/Ausgleichsregelung bel Eingriffen indas
Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz § 2 Abs, 1 Nr, 7 und Nr. 13 Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs.
BNatSchG ] |Wiederherstellung der Landschaft im besiedelten
Landschaftsgesetz NW LG NW und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft
Baugesetzbuch (EAG-Bau) 8§ 1 Abs. 5 BauGB Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhaiten

bei der Bauleilplanung zu

berticksichtigende Belange

und entwickeln

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. d BauGB

Benennung als Schutzgut/Belang des
Umweltschutzes mit Naturschutz und
scha eqe

Bundesnaturschutzgesetz

§ 2 Abs. 1 Nr. 14 BNatSchG

Landschaftspfleqe

Historische Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonderer Eigenart,
einschlieflich solcher von besonderer Bedeutung
for die Eigenart oder Schonheit geschatzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Denkmalschutzgesetz NW

DSchG NW

Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei offentlichen Planungen
angemessen barlcksichtigen

erstelit August 2005, Willmann



