Bebauungs 19 A "Emsstrae / Bundesbahn" - 6. Anderung und 1. Erweiterung

plan Nr.
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8 U | o 292 I ! o Planzeichenerladuterung Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB Hinweise
v n == 02 ' X Festsetzungen und Darstellung gem. § 9 BauGB und BauNVO Rechtsgrundlagen
T in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassun
‘;I ‘ 127 1.1 Art der baulichen Nutzung in dem Kerngebiet 1. Bodendenkmale : P 9 99 g
X] 54 N 43 o 16 . a) In dem Kerngebiet sind jegliche Wohnungen sowie Vergnligungsstatten unzuldssig. a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bundesrecht:
294 89 ] - 1 o 141 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen.
293 ° % . . . . b) In dem Kerngebiet sind keine groRflachigen Einzelhandelsbetriebe zuléssig. B -
augesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
X I 433 o——— v WA,| Algemeines Wohngebiet (mit Kennzeichnung 1) b) Dem Westf. Museum fiir Archdologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. zuIetgzt geandert durch Art. 21 des Gese?zes vom 21. Jungi 2005 (BGBI | Nr. (39, S. 1818) )
U 296 100 X O 140 c) In Einzelhandelsbetrieben bleiben folgende Sortimente als Negativsortimente 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
: o ’ : : f P i . . w . .
< 297 = ] A 128 M1, Mischgebiet (mit Kennzeichnung 1) ausgesch_lossen. ) _ N (kulturg__egchlchtllche Bodenfunde, aper auch }/e.randerungen und Verfarbyngen in Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch
7 9 [l - Oberkleidung, Wasche und sonstige Textilien, der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
B X1 1 e \ 4 MK Kerngebiet (mit Kennzeichnung 1) - Drogerieartikel, Gelande darf nicht verandert werden (§§15und16DSchG).
o x| = 298 = - Schuhe und Lederwaren, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 4. April 2002, zuletzt ge&ndert durch
120 99 % % 45 168 e, t Sorti tsbeschrink - Spielwaren und Bastelartikel, c¢) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des Gesetz vom 21. Juni 3005 (B(GBI. IS. 18)18) 9 P ’ g
2 o] WA, 11 v mit sortimen s ese rf‘_m -ung _ ) _ _ . - Schreibwaren, Blcher, Zeitungen, Zeitschriften betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
I = o p— ?0 . mit unzulassigen, bzw. eingeschrankten Sortimenten im Einzelhandel, - Uhren- und Schmuckwaren, durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur Bundesbodenschutzgesetz; Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverénderungen und zur
sy : ) siehe Textliche Festsetzung 1.1 ¢) + d) - Haushaltswaren, Glas- und Porzellanwaren die Dauer der Untersuchungen freizuhalten : ’ " -
oo » =71, i g : Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
° 295 [ D 158 - Haus- und Heimtextilien, Gesetz vom 9.12.2004 (BGBI. | S. 3214
bauungsplgn Nr. 19 B 52 5 213 . 7 - Schnittblumen, 2. Altlasten, Bodenbelastungen und Verdachtsflichen T ( o )
"Elsenbahnstrae" 283 X 155 - Optik- und Fotoartikel, a) In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bisher unbekannte Bundeswaldgesetz vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
I 142 > if J 26 154 1 q MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Musikalien, Schallplatten, CD's etc., Bodenverunreinigungen und Kontaminationen nicht auszuschlieen. Sobald sich bei 07.07.2005 (BGBI. | S. 1954)
ls i g 77 k! o ° o ) - kleinteiliges Einrichtungszubehor, Erdarbeiten Aufféalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine
%) o 1 o 2%7 Poli 6 n GrRzog| Crundflachenzahl:z.B. 0,6 - Elektrohaushaltsgeréate (Klein- und GroRgerate), Verunreinigung mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26.
9% = - 50 49 o [ %Ua%rr‘ed v % - Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Bodenschutzbehoérde des Kreises Steinfurt durch den verantwortlichen Bauleiter 9.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 25. 6.2005 (BGBI. | S. 1865)
7% %—’ ol ° D GFZ 12 Geschossflachenzahl: z.B. 1,2 - Sportartikel, Sportgeréate (exklusiv Fahrrader), oder Bauherrn unverziglich zu benachrichtigen. ’
®‘ )/ 5 . . . .
a@ o . III o '69 A o . 7 - Tiere, Tiernahrung sowie Zooartikel. b) Di hand Bodenluft | und Grund tell nd fi BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April 1994
A , o\ 165 s \e vorhandenen Bodeniutipegel und rundwassermessstellen sind fur BGBI. | S. 854), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18. Juni 1997 (BGBI. | S. 1452
2, SF2 10 J% U/ 7 11 Zahl der zulassigen Vollgeschosse d) Diese unter c) genannten Sortimente sind nur als Randsortimente mit einer Kontrolimessungen zu erhalten. ( ) g ( )
4 10 Verkaufsflach i t 150 m?im K biet 1 und 200 m? im Kerngebiet 2 ;
2 WA, |1 o 9 53 4 erkauisiache von insgesam m*Im nerngebie 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. |
mg‘ Fi ! 103 GRZ 04 | GFZ 0.7 H N > o \ @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend zul_é\ssig. I_Einze_lne ?ortimente_z dirfen dabei eine Verkaufsflache von 30 m? je c) Far di(_a AItIastenv_erdachtstéiche 1 (ISAL-Nr. 08/3811/42) be_steht eine _ S. 3245), zuletzt ggéndert Ejurch )Gesetz vom 259.]06.2005 (BGBI. | S. 1%46) (
> \\ o ISenbahnSfl‘aB 21 o 322 / Spiegelstrich nicht Uberschreiten. Baulasteintragung. Die vorhandenen Schwermetallbelastungen sind durch die
e 2 ) d iti Oberflach iegel ichert; die Beseiti der Versiegel i ; P ; i ;
- ° 495 y %4 erzeitigen Obertiachenversiegeiungen gesichert; die beseiligung der versiegelung Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) neugefasst in der Bekanntmachun
/;q/ Rk - 255 S0 45k 433 g 1.2 Garage und Nebenanlagen und/oder Baumalinahmen sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdérde vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1?57 2797)pzuletz? éeénder)'t dursc;:h Gesetz vom 24.06.2005 (BgBI.
@(,;"’0“"“@ 0 \ 4 7 497 / — In dem Kerngebiet sind geschlossene sowie offene Garagen, Carports und abzustimmen. |'S. 1794) ' ’
\ v - ®1 \%‘ . o 2 3N Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, iiberbaubare Flichen Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfléache, Stellplatze auch
fj? . \%:p ® c3 o S - 105 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO) auBerhalb zulassig. d) SudOSﬂlCh Qes Emeltgrungsperelqhes |st_ ein Altstaqdod bekannt und erfasst. Es Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung
\ - ® . 278 2 - y handelt sich hierbei um die Betriebsflache einer ehemaligen Fasslagerung auf dem vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58)
MK II > \%9 MK &D . = 381 ° 380 ) Offene Bauweise 1.3 Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und Flurstlick 598. Eine Verénderung der Altlastenverdachtsflache 2 ist zurzeit nicht
GRZ 0.6 arz12 [\ RA 1 ¢ 2 gl sonstigen Bepflanzungen _ . o vorgesehen. Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) in der Fassung vom 27.12.1993, zuletzt geéndert durch
mit Sortimentsbeschrinkung I X S 20 orz12 | oo\ 254 Baulinie. iberbaubare Eliche a) Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NRW mit mehr als 5 Stelplatzen sind mit Viertes Gesetz zur Anderung eisenbahnrechtlicher Vorschriften vom 3.8.2005
4 mit Sortimentsbeschrénkung 502’& = 488 2 ° ' mind. einem grofRkronigen, hochstammigen Laubbaum je 6 Stellplatze im e) Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt ist im
. Y Stellplatzbereich zu bepflanzen. Baugenehmigungs-verfahren zur Errichtung des P+R-Parkplatzes zu beteiligen.
i — L %QQ S o = Baugrenze, tUberbaubare Flache
161 o \¢ c 487 0 b) Die Flache mit dem Pflanzgebot "pfg" ist zur optischen Trennung von Verkehrsflachen 3. Kampfmittel Landesrecht:
7 E\\DQYSS 534 429 in der nichtfarbige Darstellung: und zur Abschirmung eines vorhandenen Wohngebaudes gegenuber der L 590 Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden BaumaRnahmen hat mit der gebotenen =
P // N\ 536 5 10 Ubergangspunkte zwischen Baulinie und Baugrenze (ElbersstralRe) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind einheimische, immergriine Vorsicht zu erfolgen, da das Vorhandensein von Kampfmittelresten aus dem 2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
\\\/ - ) 415 Gehodlzarten zu verwenden. Weltkrieg in der _Nahfe der Bahna.nlag_en mc_ht vollig ausgeschlossgn werden kann. Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gesndert durch Gesetz
Y \ =5 20 A 3 Alle Erdbauarbeiten im Planbereich sind mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmen. vom 29.04.2005 (GVBI. 2005, Nr. 18, S. 341)
v ! 5 - E M S D E T T E N c) Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen sind mit standortgerechten, Weist bei der Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine R ' e
\ G \Q& einheimischen, grolkronigen Laubbaumen auszufiihren; die Baume sind aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11 & - 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der )
' ’ 14.07.1994 (GV NRW S. letzt rt h t .02.2004 (GV. NRW. S.
2 v\\%%' ’: t U r 3 8 . Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder Polizei zu 07.1994 (G S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2004 (G S. 96)
496 II o I29 1 v d %t;faﬁ:ﬁl;egg:nz;ngslmkleg . d) Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu sichern, zu pflegen und bei Abgang verstandigen. Landschaftsgesetz fiir das Land NRW (LG) in der Neufassung vom 21. Juli 2000, zuletzt
GFZ 0,8 7y entliche otralsenverkenrstiache rtgleich zu ersetzen. 5 ' ’
296 136 ang dert durch Geset 15.12.2005
295 QCDE?Q 440 N . 4. Regenwasserbewirtschaftung und Grundwassernutzung geandert direh Lesetz vom
» ; . Offentliche Straenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.4 Aktive LirmschutzmafRnahmen Die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers Wassergesetz fiir das Land NRW (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005
v &8 \ 479 09 [ : 39 g Die Larmschutzmauer sudlich der L 590 (Elbersstra’e im Bereich der Mischgebiete) ist richtet sich nach § 51a LWG in Verbindung mit der értlichen Entwasserungssatzung. (GV NRW 2005 S. 463) R
Z ) 1l f IML I o | . _ o ) mit einer Hohe =2,50 m auszufiihren. Aufgrund der Altlastenverdachtsflachen ist eine genaue Uberpriifung der
291 y b e I 1e DA Flur 38 E besondere Zweckbestimmung: offentliche Parkfiache - Bodenverhaltnisse flr eine Versickerung mit einer Genehmigung durch die Untere Landesforstgesetz fiir das Land NRW (LFoG) in der Neufassung vom 24.04.1980 (GV NRW S.
02 Bahngelande ; " 4 (R LR L T LT Bodenschutzbehérde und die Untere Wasserbehdrde erforderlich. 546 / SGV NRW 790), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW 2005 S. 522)
o8 9 y 2 a0 328 O . ) » a) In dem Kerngebiet sind fiir Ubernachtungsraume, Biiro- und Praxisraume,
ML 11 o - ¢ . 22 - 449 besondere Zweckbestimmung: Tempo-30-Zone Unterrichtsraume, Sitzungs- und Aufenthaltsrdume sowie fiir &hnliche schutzbedurftige Eine Forderung und Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der Denkmalschutzgesetz fiir das Land NRW (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
33;797 311 GRZ 04 | GFZ 0.8 i o s”@e o e Raume ldie folgenden _erforderlichen .resultierende__n Schallc-i_émm-MaBe (erf. R'w,res) Al_t_lagtenverdachtsﬂéchen nur in Abstimmung mit der Unte'ren Bodenschutzbehdrde vom11.03.1980 (GV NRW S. 226 / SGV NRW 224), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.
° \.\ 4 [ 162 S”aee X durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher, Dachfenster etc.) moglich. Ggfs. sind neue Grundwasser-Messstellen zu errichten. November 1997 (GV. NRW. S. 430)
310 . . ..
< 142 - . . einzuhalten:
e , » - 4 _ Einfahrtsbereich
o %;7 * ¢ . @ ! ! 5. Larmimmissionen i ; o ;
% . 161 | S [ . Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
\ < I * ) . . Larmpegelbereich IV: erf. R'w,res = 35 dB In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Larmimmissionen unter 02.04.1998 (MBI. Nr. 43 vom 02.07.1998 S. 744)
® 340 » 1/ . I o & a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fur Bliro- und Praxisrdume, Unterrichtsrdume, Sitzungs- und Aufenthaltsrdume sowie fur anderem durch die Bahnlinie, die gewerblichen Betriebe und die Landesstralte 590
© o\ iz * ahnliche schutzbedirftige Raume. zu erwarten. Zur Abschatzung ist ein Schallgutachten als Anlage zum Einzelhandelserlass NRW, RdErl. d. Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, d.
WA eY : . ) ) ' Bebauungsplan erstellt worden. In den Textlichen Festsetzungen sind Ministeriums fiir Wirtschaft und Mittelstand, Technologie und Verkehr, d. Ministeriums fiir Umwelt,
Bebau spl, /12 s 377 78 Larrppegelberelch IV: erf. Rw,res =40 dB entsprechende Vorgaben zur Baugestaltung und -konstruktion eingetragen. Raumordnung und Landwirtschaft und d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 07.05.1996
" " I far Ubernachtungsrdume des Beherbergungsgewerbe sowie fur &hnliche (SMBI. NRW Nr. 38 vom 20.06.1996 S. 922)
Lauge ~ . : . 7 schutzbediirftige Raume. Im Zusammenhang mit Fenstern sind zusétzlich 6. Vorhandene Versorgungsleitungen
R schallgedampfte Liiftungssysteme erforderlich, die die Gesamtschallddmmung der In den bisher 6ffentlichen StralRenrdumen, Flurstiicke 248 und 249 sind mehrere
% =, Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Liftung durch mechanische Versorgungsleitungen vorhanden, u. a. eine Erdgashochdruckleitung, die
. Stadtwerke Emsdetten L " Verkehrsgriinflachen Luftungssysteme zu erméglichen. nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt ist. Vor Inanspruchnahme und einer
2 i Bebauung der Flachen sind die Leitungen im Einvernehmen mit den
! . b) Fiir die Mischgebiete und Allgemeinen Wohngebieten gilt: Versorgungstragern und Leitungsinhabern zu verlegen.
343 puR Parkplat ) 339 L Bei Neuerrichtung von Wohngebauden und bei baulichen Veranderungen an _
vorhgndery : : . . vorhandener Wohnbausubstanz sind larmempfindliche Raume, die eine Sichtbeziehung 7. Vorhandener Oberleitungsmast 196-6
) i ' Flachen fir Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) zu Verkehrslarmemittenten haben, mit Schallschutzfenstern auszustatten. Auf dem Flurstiick 280 ist innerhalb der liberbaubaren Flache der Oberleitungsmast
. ) 340 . ) ) 196-6 vorhanden und grundbuchlich gesichert. Der Mast ist nachrichtlich im
. ) _ v Flache fur Abgrabungen Die Fenster sind mit folgenden Schallschutzklassen auszufiihren: Bebauungsplan dargestellt. Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist der Mast
\ 3 476 [0 . - In den Mischgebieten Nr. 2 und 3 bei Fenstern nach Norden (zur L 590 ausgerichtet) entweder zu versetzen oder es ist ein Abstand von mindestens 2,50 m, gemessen
sa1 el . : mit der Schallschutzklasse 4, bei allen anderen Fenster mit der Schallschutzklasse 3 von der FundamentauBenkante einzuhalten. Die Hochspannung in der Oberleitung
3 329 ’% P+R/’ F’c’;'fkplafz 240 ist bei der Hohengestaltung der baulichen Anlagen in der Nahe des Mastes und Obersicht 1 - 10.000
g Q. gepian D) ~, i i i iner Oberleitung zu beachten. Bauvorhaben miissen friihzeitig mit der ersicht 1 :
£ ” Arbeitsamy\ Z | ® @, ; o - In dem Mischgebiet Nr. 1 mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 seiner Ube g . g
g R Aesitsamt ® S < x e‘%,d@ Anpfla"nzungen u_':‘d Bindungen fiir c_len Erhalt zustandigen Stelle der DB Netz abgestimmt werden.
© i 471 7’
w il \\ % 48 ! o Strag 2’§°3 zt?urrl]el\ll‘., gtSraBucrgé;‘ und sonstigen Bepflanzungen - In den Allgemeinen Wohngebieten mit Fenstern der Schallschutzklasse 4.
335 - > < ® S. r. au 8. Sonstige Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb
T\ 8 £ T . .
o, 2 @ . 1.6 Bedingte Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB Das Plangebiet ist neben den Larmimmissionen auch durch Erschitterungen aus
327 . . .
> 328 i 2 Stadwetke £ > ” @ I:ii?]r:ez'?'gst(ljitc?é ﬁg;ger;gjggelaaﬁ%baum, Die Flache des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes ist bislang noch als dem thnverkehr und durch elektromagnetische Einwirkungen (u. a. von den
Bebauung 7 N ’ g s ' Eisenbahnbetriebsanlage planfestgestellt. Eine Nutzung als éffentliche Verkehrsflache Oberleitungen) vorbelastet.
"Bahnhofsver, ’, § & 351 @ Erhaltung der bestehenden Laubbaume, besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz" ist erst zuldssig am Tage nach Bestandskraft
o2 6z7 . siehe Textliche Festsetzungen 1.3 des Freistellungsbescheides gem. § 23 AEG
| . .
Hengeloplatz H 1 ) )
! B i 588 ° Cifg) °|  Pflanzgebot, s. Textliche Festsetzungen
1 Bahnsteig- 598 B { . o oo o
269 Umbau
98 287 Bahnho! in\Vorbereit Altlastenstandort: B
ehem. Fasslagerung 40
o S\WANN 2 s Sonstige Planzeichen (Pkt. 15 PlanzVVO 90) Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NWi. V. m. § 9 Abs. 4 Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen,
o \Unterfiihrun BYfinhotszugang - OffSeite \ BauGB Ubernahmen, Vorschlage
o ] in Yorbergi s eplant . E Umgrenzung des Anderungs- und Erganzungsbereiches .
A Die folgenden Bauvorschriften betreffen nur die AuBenwinde von Gebiuden, die é‘\ vorhandene Hauptgebaude
< . vorh. fGarten Fabrik ; ; entlang der festgesetzten Baulinie nérdlich der ElbersstraBe errichtet werden l mit Hausnummer u. Vollgeschosse
e R 599 A 368 aufgehobene Umgrenzung des bisherigen Bebauungsplanes 9 g . hand Hauptgebaud
AN {\ vorhandene Hauptgebaude
268 1 N\ 27 . 867\ e 556 a) Die AuRenwande sind mit einer Wandhdhe von mindestens 49,60 m . NN im Anderungsbereich
27 zs \', T _ Qo 585 Mauer als aktive Larmschutzmafnahme, auszubilden. Untergeordnete Wandteile dirfen auf maximal 1/3 der Aullenwandlange Flurstiicksarenze. -nummer
e ' R = \e\]q\ge‘“ﬁ . “ ] siehe Textliche Festsetzungen entlang der Baulinie die vorgeschriebene Mindesthéhe bis zu 2,00 m unterschreiten. /4°EE°’ g ’
\ Nk
274, 278 461 KK o . . .
108 & 276 B _ 467 X F_Iache_n, bei der_en Nutzung passive Larmschutzmafinahmen zu beachten b) Die AulRenwande sind mit Verblendmauerwerk oder verputzt auszubilden. Dabei ist
f 233 adstation Fliche. die mir S A 2000061 sind, siehe Textliche Festsetzungen mindestens 20% der gesamten Ansichtsflache mit einer Glas-Konstruktion als Fenster geplante Anlagen
® ® %;‘ _ . G:ﬁ_,eﬁaffiﬁ i‘;‘gm ‘m 50 oder als Egssadenv?rkleidung (Fléche gemessen einschlieBlich Rahrr_1en, Pfost"en, z. B. Parkplatz (Vorentwurf)
2 107 S Leitungsrecht s0  [*] : X X5  Fléachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet Riegel u. &.) auszufihren. Desweiteren sind fur untergeordnete Bauteile und Flachen
, 70 é . ¥ |zugunsten der 460 Y sind oder ein Verdacht hierfir besteht, siehe auch Hinweise auch andere Materialien bis zu 30% der gesamten Ansichtsflache ZU|éSSig. geplante Baumpﬂanzung (Vorentwurf)
®© Allgemeinheit zu : ] . L )
118 belasten ist 465 589 1 Altlastenverdachtsflache 1, ehem. Fassreinigung Niehues, ; - . o . . :
2% 275 : ® (ISAL-Nr. 08/3811/42), siehe stadtebauliche Begriindung ) D'e. AuBenwandg sind so klelnflach? 2u gliedern u_r_1d zu unterteilen, dasg ein — vorhandene, unterirdische Leitung,
. 109 Materialwechsel mindestens alle 40 m? AuRenwandflache vorgenommen wird. ~ . ) . . . .
R \ I 5 Altstandort 2, ehem. Fasslagerung in diesem Fall: Erdgas-Hochdruckleitung, siehe auch Hinweise
B 5571 . - ’ . ) - ’
2 1145 \ Bahngelénde 602 . ot 11 ) ® siehe stadtebauliche Begrindung cbi) Werb_eanlgglt_ag dijrfer_1 nur an dte:(?téite derbLeislitlLtJng a; den AuRenwanden e Oberleitungsmast 196-6, siehe auch Hinweise
. . = is zu einer GréRe von insgesam m? angebracht werden. i’
8 117 s > o\ 245 . 554 Y ° Franz—I\f\lﬂder—StraBe o Stadt Emsdetten
> 1o 3 . S 7 . =S e—e—o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen o St dt Am Markt 1
10 316 - & £ = ) 0 Bebauungsplane in der Umgebung a
S 1% . . i BP 19B 48282 Emsdetten
3134 © 204 5 ; J e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache Telefon: 02572 / 922 0
Flur 39 20 o1 |3 07 w5\ ' : . {1 geman Angabe in der Planzeichung — E d s
> o ° * 2 NS VN . Mastab 11,000 50 m D M— msdetten Fax: 02572 /922 199
318 .§? 208 26/ s eMail: stadt@emsdetten.de
109 gg: LN §o
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Bebauungsplan Nr. 19 A
"EmsstraRe / Bundesbahn"

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben

mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes,

Emsdetten, den 20.06.2007

gez. Bahrenkamp

Offentlich best. Vermessungsingenieur

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Umwelt des Rates der Stadt Emsdetten hat am

11.05.2006 die Aufstellung der Anderung und
Erweiterung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

gez. Wagener

Fachdienstleiterin Stadtentwicklung und Umwelt

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs.1 BauGB hat vom 03.07.2006 bis
11.08.2006 stattgefunden.

gez. Wagener

Fachdienstleiterin Stadtentwicklung und Umwelt

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
31.08.2006 durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Umwelt

gez. Wagener

Fachdienstleiterin Stadtentwicklung und Umwelt

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB hat in der Zeit vom 30.10.2006 bis

gez. Wagener

Fachdienstleiterin Stadtentwicklung und Umwelt

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom 30.10.2006 bis 01.12.2006
stattgefunden.

gez. Wagener

Fachdienstleiterin Stadtentwicklung und Umwelt

Der Rat der Stadt Emsdetten hat am 06.02.2007
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

gez. Moenikes gez. Osterholt

Birgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
am 19.03.2007 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

gez. Moenikes

Birgermeister

Fur die Flache des offentlichen Parkplatzes ist die
Bedingung durch die Bestandskraft des
Freistellungsbescheides des Eisenbahn-
Bundesamtes am 0.1.02.2010.. eingetreten.

gez. Moenikes

Birgermeister

in der Fassung der

6. Anderung und 1. Erweiterung

sowie die Richtigkeit der kartografischen . . )
Darstellung des értlichen Zustandes und beschlossen. Der Beschluss wurde am 20.10.2006 01.12.2006 stattgefunden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in MaRstab : 11000
die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Der Beschluss ist am 28.06.2006 orts(iblich bekannt ortsublich bekannt gemacht. Kraft.
Planung wird bescheinigt. gemacht worden.

Verfahrensstand : Satzung
Stand der Planunterlage: 04/2006 Emsdetten, den 21.06.2007 Emsdetten, den 21.06.2007 Emsdetten, den 21.06.2007 Emsdetten, den 21.06.2007 Emsdetten, den 21.06.2007 Emsdetten, den 25.06.2007 Emsdetten, den 25.06.2007 Emsdetten, den ................... Datum : 12.12.2006

Bearbeitung:

TIMM & OSTENDORF

Freie Architekten und Stadtplaner
Heliveldopsbusch 18 - 48269 Emsdetten
Telelefon: 02572 / 952 152 - Fax: 952 151
eMail: info@timm-ostendorf.de
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